OPIS TECHNICZNY
1. Czesé¢ formalno — prawna.

Nazwa inwestycji : PRZEBUDOWA | ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA
POMIESZCZENIA SALI APELOWEJ NA ZtOBEK PUBLICZNY W PARTERZE
BUDYNKU GLOWNEGO ZESPOLU SZKOLNO PRZEDSZKOLNEGO W
ZDZIECHOWIE BEDACEGO W TRAKCIE BUDOWY.

Adres obiektu: 62-200 Gniezno, Zdziechowa , dz. nr 206/8

Inwestor: GMINA GNIEZNO al. Reymonta 9-11, 62-200 Gniezno

2. Podstawa opracowania :
e szczegoOtowe wytyczne Inwestora, uzgodnienia, spotkania robocze, uzgodnienia
miedzybranzowe,
¢ Projekt techniczny budynku wykonany przez pracownie architektoniczng ABK PROJEKT
udostepniony przez inwestora Gmine Gniezno.
e przepisy prawa budowlanego i pokrewne, rozporzgdzenia wykonawcze, normy
budowlane i branzowe oraz dane z literatury fachowe;j.
¢ Konsultacje z rzeczoznawcami do spraw p.poz i sanepid.
e Zgoda autora projektu na wprowadzane zmiany — prawa autorskie przekazane
Inwestorowi.
3.Zamierzenie budowlane dotyczy projektu zamiennego do zatwierdzonego
pozwoleniem na budowe nr AB6740.830.2016 nr 784/2016 z dnia 19.07.2016r. Projekt
zostat zaprojektowany przez pracownie ABK — PROJEKT i jest realizowany zgodnie z
zatwierdzonymi rysunkami.
Zmianie podlega czes$¢ budynku w parterze — sala apelowa z zapleczem oraz czes¢ holu
prowadzgca do fgcznika i przejscia do budynku Gimnazjum — z ktérego to rezygnuje sie w
przedmiotowym projekcie zamiennym.

Zestawienie powierzchni przedmiotowego lokalu ztobka po przebudowie:

POWIERZCHNIA UZYTKOWA - 255,55 m?

zmniejszy sie o 14.02m?

POWIERZCHNIA CALKOWITA - 297,92 m? (bez zmian)
POWIERZCHNIA WEWNETRZNA - 271,78 m? (bez zmian)
KUBATURA brutto lokalu - 1236,36 m?(bez zmian)

WYSOKOSC BUDYNKU (budynek niski 2 kondygnacje)- 11,22m (bez zmian)
(budynek posiada 2 kondygnaciji nadziemnych bez podpiwniczenia)
posadowienie budynku zgodnie z projektem +/- 0,00 = 117,30 m n.p.m.

Uwaga powierzchnia adaptowanych pomieszczen na potrzeby ztobka przed przebudowg
miaty tgcznie 269,57 m2 p.u. (sg to pom. nr 116 - (czes$¢) — 42,68m2, pom. 118
zaplecze sali o p.u. =21,34m2, pom. 119 sala apelowa o p.u. = 205,55m2)

Zatem po przebudowie zmniejszy sie powierzchnia uzytkowa budynku gtéwnego o
14.02m2.




4. Przedmiot Inwestycji :

Zamierzenie budowlane dotyczy:

Przebudowy i zmiana sposobu uzytkowania pomieszczenia sali apelowej na ztobek pu-
bliczny w parterze budynku gtdwnego zespotu szkolno-przedszkolego w Zdziechowie.
Budynek jest w trakcie realizacji zgodnie z projektem opracowanym przez biuro architek-
toniczne ABK PROJEKT. Obecnie parter zostat wykonany w stanie surowym otwartym,
prace budowlane sg w kontynuacji z pozostawieniem elementéw ktére miatyby podlegac
przebudowie. Planowana zmiana sposobu uzytkowania wymaga zmiany pozwolenia na
budowe i opracowania petno branzowego projektu zamiennego za zgodg autora projektu
ABK PROJEKT. Planowane zamierzenie budowlane jest zgodne z MPZP.

5. Dostosowanie do otaczajacej zabudowy

Otoczenie budynku stanowi funkcjonujgcy juz kompleks o$wiatowo — sportowy, sktadajgcy

sie z budynku szkoty podstawowej, przedszkola i hali sportowej. Przed budynkiem od strony

potudniowej znajduje sie przestrzen gdzie miat by¢ realizowany kolejny budynek

Gimnazjum. Z uwagi na likwidacje szkot gimnazjalnych planuje sie rezygnacje z budowy

tego budynku. Planuje sie wykorzysta¢ to miejsce na budowe miejsc parkingowych oraz

placu rekreacyjnego oddzielonego i ogrodzonego przeznaczonego wytgcznie dla dzieci ze

ztobka.

6. Dostep dla oséb niepetnosprawnych

Parter budynku jest dostosowany do korzystania przez osoby niepetnosprawne. Dostep do

parteru budynku jest zapewniony z pochylni zlokalizowanej w poblizu przedmiotowego

lokalu — nalezy wykona¢ balustrade przy pochylni wg obowigzujgcych przepiséw. Zgodnie z

rysunkami w zatwierdzonym projekcie pierwotnym.

7. Projektowana przebudowa — wykaz poszczegdlnych prac.

PLANOWANE DO WYKONANIA ROBOTY BUDOWLANE UMOZLIWIAJACE
DOSTOSOWANIE ISTNIEJACEJ PRZESTRZENI DO POTRZEB Zt OBKA:

Budynek jest w trakcie realizacji zgodnie z zatwierdzonym projektem i na dzien dzisiejszy
przedmiotowy lokal wykonany jest w stanie surowym otwartym.

Przedmiotowa przebudowa wraz ze zmiang uzytkowania bedzie polegata na:

. wydzieleniu lokalu Zzfobka jako odrebnej strefy pozarowej ZLII w klasie odpornosci
ogniowej ,C” i oddzieleniem od pozostatych pomieszczen na kondygnacji parteru i pietra
przegrodami o odpornosci ogniowej wskazanej na rysunkach. Wigze sie to rowniez z
wykonaniu pasoéw pionowych min. 2m w elewacjach oddzielajgcych strefy o odpornosci
ogniowej El 60 (ocieplenie weng mineralng w tych miejscach) i wykonaniem murka
ogniowego w elewacji wejsciowej do ztobka — rowniez ocieplonej wethg mineralng oraz
obfozenie ptytami farmacell Scian istniejgcych wewnetrznych - do odpornosci REI120.
Sama Sciana wykonana z SILKA E24 o gr. 24cm ma zgodnie z projektem zaktadang

odporno$¢ ogniowg REI 120 jednak rdzenie Zzelbetowe w Scianie z otuling pretéw 35mm



majg odpornos¢ REI60 dlatego projektuje sie obfozenie Scian ptytami zgodnie z

zaleceniem producenta do odpornosci REI120.

rozebranie schodow i podwyzszonej sceny w sali apelowej oraz fragmentu $cianki

dziatowey.

Przemurowaniu i wykuciu otworow okiennych i drzwiowych zgodnie z rysunkami

rzutu parteru.

Wyciecie przewodu wentylacyjnego — 2 szt. zgodnie z zaleceniami i w uzgodnieniu

z producentem ptyt stropowych — zabezpieczenie przejS¢ kanatow wentylacyjnych i z

centrali wentylacyjnej do wymaganej odpornosci ogniowej REI60.

Rezygnacja z potudniowej fasady szklanej i wykonanie nowych otworéw okiennych

w gtéwnej sali ztobka co wigze sie z wymurowaniem nowych filarkéw miedzyokiennych i

wykonaniu nowych nadprozy nad oknami na wys. zgodnie z projektem w celu wykonania

pasa miedzy kondygnacyjnego pomiedzy strefami pozarowymi min. 80 cm (parter-pietro).

Budowa nowych Scianek dziatowych zgodnie z rzutem parteru.

montaz stolarki okienney.

Montaz sufitu podwieszanego.

Wyposazenie sal ztobka w meble i dywan.(wg odrebnego opracowania )

wykonczenie Scian — tynkowanie, szpachlowanie, gruntowanie, malowanie. W zaleznosci
od przeznaczenia pomieszczenia ptytkami ceramicznymi lub dwukrotne malowanie
farbami poliwinylowymi;

Gruntowanie scian w pomieszczeniach mokrych i uktadanie ptytek ceramicznych.

montaz stolarki drzwiowey;

wykonanie ocieplenia elewacji w obrebie pomieszczen ztobka wraz z odpowiednim
zabezpieczeniem przeciwpozarowym odrebnych stref (tj. zachowanie poziomych paséw
miedzy-kondygnacyjnych oraz pionowych ocieplonych wetng mineralng zapewniajgcg
odpowiednig odporno$¢ ogniowg);

wykonczenie elewacji tynkiem w technologi zgodnej z projektem pierwotnym;

wykonanie wewnetrznej instalacji elektrycznej oswietlenia, gniazd, monitoringu, oraz
sieci strukturalnej;

wykonanie instalacji elektrycznej zewnetrznej — oswietlenie i monitoring;

wykonanie wewneltrznych instalacji sanitarnych: co, grzejnikowej, wodociggowey,
kanalizacyjnej, p.poz. i wentylacji mechanicznej nawiewno — wywiewnej z odzyskiem
ciepfta.

biaty montaz i zakup urzgdzen sanitarnych.

Wykonaniu docelowej posadzki i podftogi z uwzglednieniem miejsc gdzie zaktada sie
ogrzewanie podfogowe. Podfogi planuje sie wykona¢ w zaleznosci od przeznaczenia
pomieszczenia plytkami kamionkowymi GRES Ilub wykfadzinami obiektowymi; montaz
listew przypodfogowych.- wykonanie izolacji termicznej posadzki. Nalezy zwroéci¢ uwaga
na poziom wylewanych posadzek — w pomieszczeniach tazienek gdzie montowane sg
plytki nalezy o gruboSc plytki wyla¢ posadzke nizej aby nie stwarza¢ progow w
przejsciach.

utwardzenie zewnetrznych powierzchni w obrebie ztobka w celu zapewnienia miejsc
postojowych dla samochodow osobowych | ciggow komunikacyjnych wraz z



dostosowaniem ich do potrzeb oséb niepetnosprawnych (wykonanie nowych schodow,
pochyilni i podestu zewnetrznego oraz montaz balustrady przy pochyini.)

e wydzielenie strefy placu zabaw przeznaczonej wytgcznie dla dzieci przebywajgcych w
ztobku: zakup i montaz elementow infrastruktury rekreacyjnej dla dzieci, tawek, koszy na
Smieci oraz parasoli chronigcych przed storncem;

e wykonanie nawierzchni w obrebie placu zabaw z materiatow zapewniajgcych bezpieczng
zabawe i korzystanie z przestrzeni;

e wykonanie ogrodzenia placu zabaw;

e organizacja terenu biologicznie czynnego poprzez wykonanie trawnikéw i nasadzenia
zielenig ozdobng;

8. Powierzchnia i nazwa pomieszczen w adaptowanym lokalu ztobka:

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

'NR.| POMIESZCZENIE | POW.[m?]
0.01] PRZEDSIONEK P.POZ. 8,86
0.02] WOZKARNIA . 7.17
0.03 KOMUNIKACJA | 22,89
0.04 PRZEDSIONEKWC | 1,92
0.05 wWC 1,37
0.06 POM.SOCJALNE | 9,63
0.07 BIURODYREKTORA | 20,71
0.08 MAGAZYN 18,29
0.09 MAGAZYN $R. CZYSTOSCI| 6,90
0.10 SZATNIA . 15,68
0.11 ZMYWALNIA | 7.42
0.12 WYDAWKA CATERING 8,01
0.13] SALA Z£OBKA . 62,03
0.14 EAZIENKA 13,41
0.15  SYPIALNIA LEZAKI 27,78
0.16| SYPIALNIALOZECZKA | 2348
SUMA 255.55

Pow. catkowita ztobka: 297,92m?
Pow. uzytkowa zlobka: 255,55m?
Kubatura ziobka: 1236,36m?

9. Opis techniczny elementéw budowlanych
8.1 Fundamenty
- istniejgce bez zmian. Brak widocznych spekan Scian nosnych pozwala stwierdzi¢ ze stan
techniczny fundamentéw budynku jest dobry.
8.2. Sciany zewnetrzne, wewnetrzne, nadproza
- Sciany zewnetrzne z cegly petnej siporeks + rdzenie zelbetowe o grubosci 25cm, cze$ciowo
ocieplone styropianem gr. 15cm (siatka + klej), nalezy przemurowac¢ wskazane otwory w P.K.
oraz dokonac rozbiérki pod nowo projektowane otwory, nalezy dociepli¢ sciane styropianem i
wetng mineralng o grubosci min. 15cm — we wskazanych miejscach na rzucie i elewac;ji
nalezy zachowaé pasy p.poz. Sciany zewnetrzne wykonczyé tynkiem dopasowanym w

kolorze do istniejgcej elewacji zgodnie z kolorystykg podang w projekcie typowym.



- Wewnetrzne sSciany dziatowe nalezy przebudowaé zgodnie z projektem — rzutem parteru i

wykonac z cegty ceramicznej gr. 12cm.

- Wewnetrzne $ciany oddzielajgce strefy wykonaé z cegty ceramicznej gr.24cm o odpornosci

ogniowej REI120 —lokal ma stanowi¢ odrebng strefe pozarowa. Istniejgce sciany nalezy od

wewngtrz obtozy¢ ptytami farmacell do wymaganej odpornosci REI 120.

8.3. Stropy

- Nad lokalem istnieje strop prefabrykowany z ptyt kanatowych strunobetonowych. Nalezy
wykona¢ w salach i pozostatych pomieszczeniach sufity podwieszane systemowe zgodnie z
pierwotnie zatwierdzonym projektem.

8.4. Podlogi , posadzki.

e podtogi w salach ztobka oraz pozostate pomieszczenia z wyjatkiem tazienek - wyktadziny
obiektowe, ktore mogg by¢ zastosowane na ogrzewanie podtogowe (kolorystyka i wzor
podtogi wg oddzielnego projektu aranzacji wnetrza) . Posadzki w pozostatych
pomieszczeniach wykonane z ptytek ceramicznych. Uwaga oktadzina podtogi nie moze
stwarzac niebezpieczenstwa poslizgu.

e W sali gtownej dodatkowo przewidziano dywan o jednolitym
kolorze jasno szarym. Sktadruna 100% PP heat-set frise, przedza pojedyncza.
Posiadajg Certyfikat Zgodnosci tzn. Atest Higieniczny. Pokryty srodkiem uniepalniajgcym
- wysokosc¢ runa: 7 mm, wym. dywanu 4 x5 m

¢ schody zewnetrzne w elewacji wejsciowej oraz pochylnia wykonane z pozbruku zgodnie
z projektami zatgczonymi do projektu pierwotnego. Balustrady wg zatgczonych rysunkow
w pierwotnym projekcie — kolor Hammerite ciemny szary mtotkowy (grafit) .

8.6. Stolarka drzwiowa.

Drzwi Zewnetrzne aluminiowe w kolorze biatym przeszklone

- okucia w systemie antywlamaniowym,
o szklenie szktem zespolonym podwdéjnym k=1,1 W/m2K
e kolorystyke i dobor klamek w drzwiach zewnetrznych nalezy konsultowac z projektantem.

Drzwi Wewnetrzne

e stolarka drzwiowa: drzwi wewnetrzne do pomieszczenh petne wzmacniane wg zestawienia
stolarki. W pomieszczeniach sali gtéwnej z ,bulajem”.
o kolorystyke nalezy konsultowac¢ z projektantem w trybie roboczym.
8.7. Stolarka okienna.
- szklenie szktem zespolonym podwdjnym k=1,1 W/m2K
- stolarka PCV kolor biaty
e wspotczynnik infiltracji min. a=0,7m3 (m x h x daPa2/3)
e Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ otwarcia przynajmniej potowy okien w poszczegoélnych

salach.



8.8. Wykonczenia $cian wewnetrznych - tynki.

e Sciany wewn. malowane farbg do wnetrz posiadajgcg odpowiednie certyfikaty z

przeznaczeniem do pomieszczen dla dzieci przedszkolnych. Sufity — biate

e tynki wewnetrzne — cementowo - wapienne
8.9. W fazienkach pltytki ceramiczne do wysokosci min. 2,0m w pastelowych kolorach jasno
szarych. (kolorystyke i wzér nalezy skonsultowaé z inwestorem i projektantem w trybie
roboczym).
8.10. Kominy — wentylacja.

projektuje sie 2 nowe przewody wentylacyjne w czesci tzaienkek zgodnie z projektem branzy
sanitarnej (2 kanaty wentylacyjne nalezy wykona¢ od wys. stropu zgodnie z zaleceniem
producenta ptyt stropowych nalezy wykonac¢ otwory we wskazanych miejscach) — kominy
obudowac od pietra cegtg ceramiczng o odpornosci REI60. Wentylacja wg opracowania
branzy sanitarnej nawiewno — wywiewna z odzyskiem ciepfa.
8.12. Elewacja.

Kolorystyke elewacji dobraé zgodnie z pozostatymi elewacjami w budynku. Wszelkie zmiany
konsultowac z projektantem. Zaleca sie tynk silikonowy w kolorze dobranym do istniejgcej
elewacji. W elewacji zastosowano litery przestrzenne (nie malowane) oraz rézne grubosci

styropianu imitujgce ptyty elewacyjne. Logo i napis nalezy w trybie roboczym konsultowac z

inwestorem oraz projektantem.

8.13. Rynny i rury spustowe, opierzenia.

Rynny i rur spustowe zgodnie z pierwotnym projektem.

8.14. Dach — zgodnie z projektem zatwierdzonym — bez zmian.

9. Instalacje wewnetrzne.

9.1. Instalacja wodociggowa.

Budynek wyposazony w instalacje wodociggowg — zgodnie z zatgczonym projektem.

9.2. Instalacja sanitarna.

Scieki sanitarne odprowadzane byty do kanalizacji - zgodnie z zatgczonym projektem.

9.3. Instalacja elektryczna i odgromowa.

Budynek wyposazony w instalacje elektryczng - projekt dotyczgcy zmian w istniejgcym
wyposazeniu w instalacje elektryczng zatgczony do dokumentacji.

9.4.Instalacja grzewcza.

Ogrzewanie z pieca gazowego — zgodnie z projektem pierwotnym — kottownia zlokalizowana
w budynku gtéwnym — instalacja C.O. zgodnie z zatgczonym projektem.

9.5. Instalacja wentylacyjna.

Mechaniczna nawiewno — wywiewna z odzyskiem ciepta - zgodnie z zatgczonym projektem.
Czerpnie zlokalizowane w elewacji wejsciowej natomiast wyrzutnie w dachu (zgodnie z

pierwotnie zatwierdzonym projektem.



10.Wyposazenie i wymagania dla ztobka

e Projektuje sie w przedmiotowym lokalu 1 sale z przeznaczeniem dla 30 dzieci.

Jesli w pomieszczeniu bedzie przebywac od 3 do 5 dzieci, to minimalna przestrzen, ktérg trzeba
zapewnic¢ wynosi 16 m2. Wielkos$¢ ta rosnie wraz z kazdym dodatkowym maluchem o 2 m2, jesli
pobyt dziecka nie przekracza 5 godzin dziennie, a jesli przekracza to o 2,5 m2. Sala gtdwna
ztobka ma powierzchnie 62,03 m2. Dodatkowo sala jest powiekszona o dwie sypialnie — jedna
z lezaczkami dla dzieci starszych w ilosci 18 szt. (o powierzchni 27,78m2) i jedna dla dzieci
miodszych z tézeczkami w ilosci 12 szt (o powierzchni 23,48m2).

W salach o tgcznej powierzchni 113,29 m2 bedzie przebywato maksymalnie 30 dzieci i min.4
opiekunoéw (min.1 na 8 dzieci).

W ztobku dziecko moze przebywac¢ od ukonczenia 20 tygodnia zycia do ukohczenia roku
szkolnego - 3 rok zycia lub 4, jezeli nie mozna ich objgé wychowaniem przedszkolnym.

e Sciany do wysoko$ci przynajmniej 2 m w pomieszczeniach sanitarnych muszg byé
pokryte materiatami zmywalnymi, nienasigkliwymi i odpornymi na dziatanie wilgoci oraz
materiatami nietoksycznymi i odpornymi na dziatanie srodkéw dezynfekcyjnych. Podtoga i
Sciany muszg by¢ zas$ takiej konstrukcji, by mozna byto je tatwo czyscic.

e Zgodnie ze wskazaniami ministerstwa posciel i lezaki dla maluszkow wyraznie
oznaczamy, przypisujemy kazdemu dziecku z osobna i wtasciwie przechowujemy, by
unikng¢ zakazen.

e Kolejne standardy wyrazone w rozporzadzeniu to: temperatura co najmniej 20 stopni
Celsjusza w pomieszczeniach, zabezpieczenia na instalacjach grzewczej i elektrycznej
przed dzieémi .

e Gdy chodzi o wezet sanitarny, musimy zapewnic¢ dostep do cieptej biezacej wody. Jedna
ubikacja moze przypadac¢ na maksymalnie 15 dzieci, a umywalka na 20. Aparatura ma
by¢ przystosowana do gabarytéw dzieciecych, chyba ze korzystajg z tej wspdlnej im i
dorostym. Wtedy jednak trzeba umozliwi¢ dzieciom bezpieczne z niej korzystanie.
tazienki muszg by¢ wyposazone dodatkowo w bezpieczny regulator cieptej wody,
urzagdzenie do mycia ciata dziecka oraz wystarczajgco ilos¢ recznikow, mydta i Srodkéw
pielegnacji. Zaprojektowana rowniez zlew do mycia nocnikéw i szafke do ich
przechowywania w pom. toalet oraz przewijaki — jeden w tazience drugi w sypialni z
t6zeczkami.

Uwaga - nocniki muszg by¢ przechowywane w miejscu niedostepnym dla dzieci i
dezynfekowane.

e Meble w ztobku muszg by¢ ergonomiczne, wyposazenie wnetrz certyfikowanej jakosci.
Podobnie zabawki. Nie tylko powinny spetnia¢ wymogi higieny, ale takze posiada
oznakowanie CE.

o Nalezy takze zapewni¢ apteczki wyposazone w podstawowe srodki opatrunkowe.



¢ Na wyposazeniu ztobka nalezy rowniez zapewni¢ wozki na spacer dla dzieci. Proponuje
sie wozki szescioosobowe. Ich przechowywanie w pom. szatni.

e Jedzenie w ztobku odbywac sie bedzie w postaci cateringu dostepnego z kuchni
zlokalizowanej w tym samym budynku obstugujgcego szkote i przedszkole. Dostawa
jedzenia z ciggu komunikacyjnego od strony wnetrza budynku.

¢ miejsce do przechowywania sprzetu i srodkéw utrzymania czystosci, zabezpieczone
przed dostepem dzieci projektuje sie w pom. magazynowych dostepnych z komunikaciji.

e Personel zatrudniony w ztobku : dyrektor, 4 opiekunki w tym 1 pielegniarka razem min. 5
0s0Ob (powyzej 20 dzieci nalezy zatrudnic jedng pielegniarke lub potozna). Intendent
zatrudniony w przedszkolu - jeden wspolnie ze ztobkiem - zatrudniony na terenie
budynku

Uwagi koncowe

o Wszystkie roboty nalezy wykonywa¢ zgodnie z Polskimi Normami, "Warunkami technicz-

nymi wykonania i odbioru rob6t, budowlano - montazowych opracowanymi przez Instytut

Techniki Budowlanej oraz zasadami wiedzy i sztuki budowlane;j.

o Wszelkie elementy ruchome, elementy wyposazenia, w szczegolnosci elementy stolarki i

$lusarki okiennej i drzwiowej, szklen, fasad, innych nalezy zamawia¢ i wykonywac i monto-

wac na podstawie zweryfikowanych obmiaréw rzeczywistych wykonanych na obiekcie.

Do wycinania otworéw nie uzywac urzgdzen pneumatycznych (mtoty udarowe) lecz szlifierki

kontowe z tarczami odpowiednimi do rodzaju materiatu (metal lub beton). W trakcie

wykonywania prac stosowac sie do obowigzujgcych przepisow BHP, stosowac przytbice

ochronne — atestowany sprzet.

Zmiana materiatow dopuszczona pod warunkiem zachowania

parametrow nie gorszych niz zalecane w projekcie.

Opracowat:



