OPIS TECHNICZNY DO PLANU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1. Dane formalne:
Nazwa inwestycji : PRZEBUDOWA | ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA
POMIESZCZENIA SALI APELOWEJ NA ZtLOBEK PUBLICZNY W PARTERZE
BUDYNKU GLOWNEGO ZESPOLU SZKOLNO PRZEDSZKOLNEGO W
ZDZIECHOWIE BEDACEGO W TRAKCIE BUDOWY.
Adres obiektu: 62-200 Gniezno, Zdziechowa , dz. nr 206/8
Inwestor: GMINA GNIEZNO al. Reymonta 9-11, 62-200 Gniezno

1.1. Przedmiot inwestycji :

Zamierzenie budowlane dotyczy projektu zamiennego do zatwierdzonego
pozwoleniem na budowe nr AB6740.830.2016 nr 784/2016 z dnia 19.07.2016r.
Projekt zostat zaprojektowany przez pracownie ABK — PROJEKT i jest realizowany
zgodnie z zatwierdzonymi rysunkami. W zwigzku z likwidacjg szkoét gimnazjalnych i
duzym zapotrzebowaniem na Ztobek narodzita sie koncepcja zmian w
dotychczasowym projekcie. Zmiany polegajg na :przebudowie i zmianie sposobu
uzytkowania pomieszczenia sali apelowej na Zfobek publiczny w parterze budynku
gtébwnego zespotu szkolno przedszkolnego w Zdziechowie. Zmianie ulega réwniez
rezygnacja z etapu nr IV— budowy gimnazjum z tgcznikiem.

ETAPEM nr IV nazwano w przedstawionym projekcie projektowane zmiany dotyczace
ETAPU lll oraz te prace zagospodarowania terenu, ktore byty w obrebie planowanego
Gimnazjum zaznaczone na zatwierdzonym planie zagospodarowania dziatki kolorem
zielonym.

Planowe zmiany w stosunku do zatwierdzonego projektu polegajg na wykonaniu:

e rozbiorka fragmentow Scianek na projektowane przejscia oraz podestu
przygotowanego pod scene w sali apelowej i wykonaniu nowego podziatu
wewnetrznego.

¢ Wykonanie 2 szt. otworéw na wentylacje tazienek w stropie — zgodnie z zaleceniem i
po konsultacji z producentem tych ptyt. Przemurowanie tych kanatéw od wysokosSci
pietra ponad dach. (w porozumieniu z kierownikiem budowy we wskazanych
miejscach zostaty zabezpieczone miejsca w wykonywanym dachu na projektowane
kanaty). Kanaty nalezy obudowa¢ do odpornosci REIG0.

¢ wykonaniu nowych posadzek i podtdg z termoizolacjg — na chwile obecng jest tylko
wykonany podbeton.

e rezygnacja ze szklanej fasady (przebudowie podlega jedna elewacja zatgczona do
projektu.)

¢ Wykonanie wszystkich instalacji sanitarnych C.O. wod.- kan. oraz elektrycznych wg
opracowania zatgczonego do projektu. Instalacji dodatkowego hydrantu.

e wykonaniu tynkéw.

¢ wykonaniu sufitbw podwieszanych.

¢ wykonanie elewacji. Fragmenty elewacji zostalty juz wykonane tj. wykonano
ocieplenie wtopiono siatke i klej — nalezy wycigé we wskazanych na elewacjach i
rzucie miejscach pasy ktére nalezy zastgpi¢ wetng mineralna.

¢ Nalezy wykonaé pionowy murek ogniowy oddzielajgcy strefe ziobka od pozostatej
czesci budynku.

e montazu stolarki okiennej i drzwiowej

e wykonaniu pochylni dla niepetnosprawnych, schodéw zewnetrznych oraz montaz
balustrad.

e wszystkie prace wykonczeniowe, ptytki malowanie uktadanie wykfadzin.



Budowa drogi dojazdowej, miejsc postojowych oraz placu zabaw.
Ogrodzenie terenu zagospodarowaniu terenu zielenig ozdobng i o$wietleniu
zewnetrznym.

1.2. Uzgodnienia dokumentaciji

W zakresie ochrony przeciwpozarowej z Rzeczoznawcg ds. ppoz.

e W zakresie ochrony higieniczno - sanitarnej z Rzeczoznawcg ds. sanepid.

1.3. Dokumenty formalno — prawne:
1. Decyzja o warunkach zabudowy.
2. Oswiadczenie projektantow o wykonaniu projektu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,
1.4 . Informacja o etapowaniu inwestycji
Zgodnie z zatwierdzonym projektem wykonanym przez pracownie ABK-PROJEKT
inwestycja pn. "Budowa obiektow wchodzgcych w sktad zespotu szkolno -
przedszkolnego w Zdziechowie realizowana jest w etapach. Poszczegélne etapy
realizowane sg w nastepujgcej kolejnosci:
ETAP I - budowa budynku przedszkola, wraz z budowg drogi pozarowej, miejsc
postojowych, ciggow pieszo-jezdnych oraz placu zabaw. W ramach pierwszego etapu
projektuje sie wykonanie niwelacji terenu, ogrodzenie terenu oraz budowe ostony
Smietnikowe;j.
ETAP Il - budowa budynku sali sportowej wraz z tgcznikiem, oraz budowg ciggow
pieszo-jezdnych, placow oraz drogi wewnetrzne;.
ETAP Il - budowa budynku gtéwnego oraz budynku szkoty podstawowej wraz z
tgcznikiem, oraz budowg ciggow pieszo-jezdnych, miejsc postojowych placow oraz
drogi wewnetrznej. - ten etap zostaje zmieniony w przedstawionym projekcie polega
to na adaptacji i przebudowie czesci parteru o sale i zaplecze ztobka.
ETAP IV - budowa gimnazjum wraz z tgcznikiem, oraz budowg ciggdw pieszo-
jezdnych, placéw oraz drogi wewnetrznej. - z tego etapu inwestor chce zrezygnowac a
na terenie projektuje sie parkingi teren zielony oraz plac zabaw dla dzieci ztobka.
ETAP V - budowa budynku pomocniczego wraz z budowg boiska z bieznig oraz boisk
wielofunkcyjnych, ciggoéw pieszo-jezdnych, miejsc postojowych.
W ramach poszczegoélnych etapow wykonuje sie uzbrojenie terenu zgodnie z
rysunkiem PZT.
Opracowania zatgczone do projektu:
Inwentaryzacja i ocena stanu technicznego przedmiotowego fragmentu budynku
bedacego przedmiotem zmiany w stosunku do zatwierdzonego projektu.
Projekt budowlany przebudowy lokalu wraz ze zmiang sposobu uzytkowania w
branzy architektoniczno konstrukcyjne;j.
Projekt wewnetrznych instalacji sanitarnych.
Projekt wewnetrznych instalacji elektrycznych.
Projekt branzy drogowej (zatgczony w oddzielnej teczce)
Istniejgcy stan zagospodarowania dzialki :
Przedmiotowa dziatka zlokalizowana jest w gm. Gniezno w miejscowos$ci Zdziechowa.
Na przedmiotowej dziatce realizowany jest przedmiotowy budynek — stan
zaawansowania — stan surowy — czesciowo zamkniety. Dziatka zabudowana jest
réwniez budynkiem szkoty, budynkiem przedszkola oraz budynkiem hali sportowej —
sg to zrealizowane juz etapy w ramach catego projektu wskazanego na planie
zagospodarowania dziatki.
e Przedmiotowa nieruchomos¢ jest ogrodzona — ogrodzenie placu budowy —
tymczasowe.




¢ Istniejgce zagospodarowanie komunikacyjne dziatki :

- Istniejgce chodniki i drogi dojazdowe wykonane w ramach zakohczonych juz etapow. Nie
zostaly zrealizowane jeszcze drogi dojazdowe oraz dojscia piesze w trwajgcych robotach
budowlanych przy budynku gtéwnym oraz w obrebie catego ETAPU IV.

Planuje sie zwiekszenie ilosci miejsc postojowych — 24szt. Do wykorzystania dla obstugi
ztobka w tym 2 miejsca dal osob niepetnosprawnych zgodnie z projektem drogowym.

2.3. Projektowane zagospodarowanie dziatki — zmiany w stosunku do zatwierdzonego
projektu:

a) usytuowanie budynku na dziatce oswietlenie i nastonecznienie budynkéw

o Budynek znajduje sie na dz. 206/8 usytuowany bedzie wejsciowg elewacjg do
ztobka od strony potudniowej, dzieki czemu planowany lokal jet dostatecznie
doswietlony i zapewnia to wymagany czas nastonecznienia pomieszczen w ktoérych
przebywac bedg dzieci w ztobku (zgodnie z &60 rozporzadzenia WT. min. 3 godziny
w dniach réwnonocy w godz. 8.00 do 16.00)

b). Dostep lokalu dla oséb niepetnosprawnych

projektuje sie rowniez udogodnienie dla korzystania z budynku oséb niepetnosprawnych w
planowanej przebudowie poprzez instalacje pochylni dla oséb niepetnosprawnych oraz
balustrad przy gtéwnym wejsciu do budynku.

c). uktad komunikacyjny

Potgczenie komunikacyjne dziatki :

— Wijazd i wyjazd na dziatke od strony drogi asfaltowej wg planu zagospodarowania
dziatki.

Komunikacja wewnetrzna:
- gtdwng komunikacje na dziatce stanowi cigg pieszo-jezdny dla rébwnoczesnego ruchu
pieszego i samochodowego, o szerokosci 6 m i jezdny o szer. 4m o nawierzchni
zgodnie z projektem branzy drogowej. Cigg pieszo jezdny oddalony jest od budynku
min. 5m i stanowi dodatkowo wewnetrzng droge pozarowg zakonczong projektowanym
placem manewrowym o wym. 20mx20m w poblizu hali sportowej . Nalezy wykonac¢
fragmenty ciggu pieszego nalezgcego do projektowanego ETAPU zgodnie z planem
zagospodarowania dziatki. Od ciggu pieszo-jezdnego zostaty zaprojektowane dojscia
piesze do budynku w czesci frontowej — wejsciowej do ztobka do ktérej projektuje sie
wykona¢ nowg nawierzchnie schodéw i nowe balustrady w wg projektu
zagospodarowania dziatki.

— na terenie dziatki zgodnie z planem zagospodarowania projektuje sie dodatkowe
parkingi dla samochodéw osobowych w ilosci 24szt — w tym dwa miejsca dla osob
niepetnosprawnych. Parkingi sg zaprojektowane w odlegto$ciach powyzej 10m od
okien pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz placu zabaw, powyzej 6m
od granic z dziatkg budowlang. Dojazd do parkingébw ciggiem pieszo-jezdnym o
szeroko$ci 6m. Wymiary miejsc parkingowych zaprojektowano o szerokosci 2,5m i
dtugosci 5,0m natomiast dla os6b niepetnosprawnych zaprojektowano o szerokosci
3,6m i dtugosci 5,0m. Utwardzenie parkingdw wykona¢ zgodnie z projektem branzy
drogowej.

d) uzbrojenie techniczne zwigzane z budynkiem.

— Energetyka — istniejgcy budynek posiada przytacze energetyczne, wewnetrzna

instalacja elektryczna w trakcie realizacji. Projektuje sie nowg instalacje w czesci

podlegajgcej przebudowie wedtug opracowania zatgczonego do dokumentacii.

— Zaopatrzenie w wode - budynek posiadajg wewnetrzng instalacje wodno -

kanalizacyjng w trakcie realizacji. Projektuje sie zmiane czesci zatwierdzonych



rozwigzan dotyczgcg fragmentu w czesci parterowej w opracowaniu zatgczonym do

dokumentaciji.

— Kanalizacja sanitarna — Scieki sanitarne z budynku odprowadzone bedg do
istniejgcej sieci kanalizacyjnej wg zatgczonego projektu. Projektuje sie zmiane
czesci zatwierdzonych rozwigzan dotyczacg fragmentu w czesci parterowej w
opracowaniu zatgczonym do dokumentac;ji.

— Zaopatrzenie w energie cieplng — z Kkotltowni gazowej zlokalizowanej w

przedmiotowym budynku wg zatwierdzonego projektu — nie zmienia sie lokalizacji oraz

parametrow przyjetych rozwigzan w instalacji gazowe;.

— Odprowadzenie nie zanieczyszczonych woéd opadowych i roztopowych z terendw
utwardzonych ciggu pieszo-jezdnego, chodnikéw, parkingéw - powierzchniowo na
teren dziafki.

e) uksztaltowanie terenu i zieleni
- projektowane uksztaltowanie terenu - nie przewiduje sie zmiany uksztattowania terenu
w stosunku do zatwierdzonego projektu wykonanego przez PRACOWNIE ABK-PROJEKT.

- plac rekreacyjny — zabaw — od strony elewacji frontowej ztobka— potudniowej
budynku przewiduje sie miejsce na ogrodzony plac rekreacyjny dla dzieci ze ztobka.
Prowadzi¢ do niego bedzie od schodéw zewnetrznych alejka piesza z przejsciem przez
cigg pieszy. Na placu przewidziano elementy matej architektury zgodnie z zatgczonym
projektem. Projekt placu zabaw wg odrebnego opracowania. Plac rekreacyjny znajduje
sie w wymaganej odlegtosci min. 10 m od parkingéw i miejsca gromadzenia odpadéw
statych. Usytuowanie placu zabaw zapewnia nastonecznienie 4 godzin (liczone w
dniach réwnonocy w godzinach 10%°-16%). Urzgdzenia na placu zabaw i elementy matej
architektury montowa¢ zgodnie z instrukcjg montazu producenta, urzgdzenia powinny
posiada¢ odpowiednie certyfikaty dopuszczajgce do uzytkowania przez dzieci na
terenie ztobka. Na placu musi sie znajdowaé regulamin placu zabaw. Na placu
rekreacyjnym planuje sie bezpieczng nawierzchnie poliuretanows.

- zielen — tereny zielone na ktorych planuje sie wydzielenie placu zabaw dla dzieci ze

ztobka. Proponowana zielen to swierk srebrny oraz bukszpany formowane w kule.

Uwaga — nalezy wybra¢ odmiany bezpieczne dla dzieci. Na terenie nieutwardzonym

nalezy sia¢ trawe odmiany parkowe;.

f). miejsca gromadzenia odpadoéw statlych - odpady state nalezy gromadzi¢ w
zamykanych kubtach sukcesywnie wywozonych zgodnie z gminnym planem gospodarki
odpadami. Na terenie dziatki zlokalizowano miejsce gromadzenia odpaddw statych —
istniejgce na dotychczasowych zasadach. Odlegto$¢ smietnika od okien budynku
przeznaczonego na staty pobyt ludzi powyzej 10m i min. 3,0 m od granicy dziatki.

g) Warunki gruntowe

Warunki gruntowe okresla dokumentacja geotechniczna dla niniejszego projektu
stanowigca cze$¢ opracowania projektowego zatwierdzonego juz projektu wykonanego
przez pracownie ABK-PROJEKT.

h) Uksztattowanie terenu

Przewiduje sie nieznaczng deniwelacje terenu w miejscu projektowanej inwestycji za
pomocg projektowanych skarp o naturalnym pochyleniu oraz muréw oporowych zgodnie z
zatwierdzonym wczes$niej projektem.

i) Ogrodzenie terenu

Projektuje sie ogrodzenie terenu po granicy dziatki za pomocg systemowego ogrodzenia
panelowego o wysokosci 1,50m w miejscu zjazdow projektuje sie bramy przesuwne o wys.
1,50m.

j) Mata architektura



Na terenie dziatki wykonuje sie tawki parkowe, stojaki rowerowe oraz ostone $mietnikowg
wg pierwotnie zatgczonego projektu — projekt zamienny nie przewiduje dodatkowej matej
architektury za wyjatkiem placu zabaw zgodnie zatgczonym projektem.

3. Bilans terenu

Nr Zakres Powierzchnia Procent

1 Powierzchnia dziatki 47 318,0m2 100

2 Powierzchnia zabudowy 5716,00m2 12,08

a ETAP | 1207,28m2

b ETAP I 1 863,44m2

c ETAP Il 2 487,69m2

d ETAP IV -

e ETAP V 157,59m2

3 Powierzchnia placow i 2 340,26m2 4,95
chodnikow

4  Powierzchnia drég 4237,48m2 8,96

5 Powierzchnia parkingéw 2040,79m2 4,31

6 Powierzchnia boisk i biezni 11 891,55m2 25,13

7 Powierzchnia biologicznie 21091,92m2 44,57

czynna

Uwaga powierzchnia zabudowy zostanie zmniejszona o 1 081,81m2 z uwagi na
rezygnacje z budowy budynku gimnazjum.

4. Ochrona zabytkow

Teren objety opracowaniem nie jest wpisany do rejestru zabytkéw. Podlega natomiast
ochronie archeologicznej. (zgodnie z pozwoleniem na badanie archeologiczne zatgczone do
projektu pierwotnego).

5. Okreslenie wpfywu eksploatacji gorniczej

Teren, na ktérym lokalizuje sie inwestycje nie znajduje sie w granicach terenu gérniczego.
Brak wptywu eksploatacji gorniczej na terenie zamierzenia budowlanego.

6. Zagrozenia dla srodowiska

Przedmiotowa inwestycja nie jest zaliczona do mogacych pogorszy¢ stan srodowiska
naturalnego. W zwigzku z funkcjg obiektu przewiduje sie zapotrzebowanie wody / ilos¢
sciekow bytowych na poziomie 4,0m3/dobe. Nie przewiduje sie emisji zanieczyszczen
gazowych oraz powstawania odpadéw szkodliwych dla srodowiska. Ponadto nie przewiduje
sie w projektowanym budynku zrédet wibracji, promieniowania, pola elektromagnetycznego,
przewiduje sie powstanie hatasu wywotanego zabawg dzieci, aby zniwelowac¢ hatas wzdtuz
granicy dziatki zaprojektowano cigg drzew. Projektowany obiekt nie wptynie w sposéb
negatywny na istniejgcy drzewostan, wody powierzchniowe i podziemne.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, przedmiotowa inwestycja
nie wymaga przeprowadzenia postepowania w sprawie oddziatywan inwestycji na
srodowisko, ze wzgledu na fakt, ze powierzchnia szkoty po rozbudowie nie przekracza 4ha.
7. Zgodnos¢ projektu z MPZP

Zgodnos¢ projektu z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego - Uchwata nr
XLV/312/2013 Rady Gminy Gniezno z dnia 20 wrze$nia 2013:

- Projektowana zabudowa - budynku ustug oswiaty;

- Intensywnos$¢ zabudowy = 0,143 -> 0,01 < 0,143 < 0,5
- Powierzchnia biologicznie czynna 43,1% > 40%

- Wysokosé budynkow ustugowych - 12,1m < 18,0m

- Wysokos¢ garazy - 4,55m < 6,5m



- Kat nachylenia pofaci dachowych: 16° < 25° < 45° oraz w przypadku dachow ptaskich 3° i
10° < 15°

- Kolorystyka elewaciji - kolor biaty oraz barwy pastelowe.

- Pokrycie dachéw - spadzistych - dachdéwka, ptaskich papa.

- Liczba miejsc postojowych - 2 miejsca na 10 oséb zatrudnionych - przewiduje sie
zatrudnienie 30 pracownikdéw - wymagana liczba miejsc postojowych 60 - zaprojektowano
139 miejsc postojowych.

- Wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy dziafki,

Opracowat:



