UCHWALA NR XI11/103/2025
RADY GMINY GNIEZNO

z dnia 20 marca 2025 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w miejscowosci
Braciszewo, dz. nr ewid. 69, gmina Gniezno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572, 1907 1 1940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024 r. poz. 1130, 19071 1940) , w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688 oraz z 2024 r. poz. 1824), Rada Gminy Gniezno uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w miejscowosci Braciszewo, dz. nr ewid. 69, gmina Gniezno, zwang dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Gniezno”, uchwalonego Uchwata Nr LVII/437/2022 Rady Gminy Gniezno zdnia 27 pazdziernika 2022 r.,
z wylaczeniem obowigzku sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie
z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylaczeniem
obowigzku stwierdzenia przez Rad¢ Gminy, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen tego studium w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii oraz
ich stref ochronnych.

2. Granicg obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w miejscowosci Braciszewo, dz. nr ewid. 69, gmina Gniezno” wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno — w skali 1:1000 — zalacznik nr
L

2) rozstrzygni¢cie Rady Gminy Gniezno w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Gniezno o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zalacznik
nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zalacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub tgczacy
obie te funkcje;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°%

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslona rysunkiem planu, wyznaczajaca
najblizsze usytuowanie budynku i wiaty wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
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1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie teren6w oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
5) granica strefy ochronnej biogazowni.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow:
1) teren ustug lub produkcji oznaczony symbolem 1U-P;
2) tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolami 1ZN, 2ZN;
3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 1KR.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, taras, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa nie moze
przekroczy¢é wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej o wigcej niz 1,5 m,
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych, okreslajacych odlegto$ci obiektow budowlanych od krawedzi
jezdni,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw portierni i wiat o powierzchni nie wigkszej niz do 50 m? przed
nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz 4,0 m od granicy frontowej dziatki,
zuwzglednieniem przepisOw odrebnych, okreslajacych odleglosci obiektow budowlanych od krawedzi
jezdni;

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen budowlanych przed wyznaczonymi
liniami zabudowy, wytacznie przy zachowaniu odlegtosci okreslonych dla lokalizacji obiektow budowlanych
od zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepisdw odrgbnych oraz w sposob nieograniczajacy
widocznosci i czytelnosci oznakowania dla uczestnikéw ruchu drogowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow iwiat w odlegltosci 1,5 m od granicy zdziatkami sgsiednimi lub
bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé¢ na Srodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii okre§lonych
w przepisach odrebnych;

3) zakaz lokalizowania instalacji do wytwarzania biogazu rolniczego o zainstalowanej mocy elektrycznej wigckszej
niz 3,0 MW;

4) zakaz lokalizowania instalacji do przetwarzania odpadéw pochodzenia zwierzgcego, punktow zbierania
odpaddéw pochodzenia zwierzecego i instalacji do uboju zwierzat;

5) w zakresie ochrony gruntow i wod — nakaz przebudowy urzadzen melioracji wodnych w trakcie prowadzenia
prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenow;

6) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz ograniczania emisji hatasu z poszczegoélnych terenéw objetych
planem w sposdb zapewniajacy zachowanie akustycznych standardéow jakosci s$rodowiska na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej zlokalizowanych w sgsiedztwie;

8) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi;
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9) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujgcego:

a) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokiej w obrgbie
pasow technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzujg ustalenia zawarte w lit. a).

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;j.

§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepiséw, terendow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych
z potozenia terenow objetych planem w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143.

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) brak obowigzku scalen i podziatu nieruchomosci na obszarze objetym planem;

2) dla terenéw innych niz rolnicze mozliwo$¢ dokonania scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym parametry dziatki nie moga by¢ mniejsze niz okreslone w ustaleniach szczegdtowych
dla poszczegbdlnych terenow, z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdow.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy, ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow na terenach oznaczonych symbolami ZN;

2) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci po 15,0
m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony, w ktérych obowiazuja ograniczenia okreslone
w § 6 pkt 9;

3) strefe ochronng biogazowni, w ktérych obowigzuje zakaz lokalizacji szpitali, domoéw opieki spotecznej,
budynkoéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:

a) obsluge komunikacyjng terenow objetych planem poprzez droge wewnetrzng powiazang z przylegla droga
wojewodzka nr 197;

b) parametry terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 1KR:
- lokalizacja drogi wewngtrzne;j,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;j:
- 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,
- 1 miejsce postojowe na kazdych 4 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadéw i magazynow;

d) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
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a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z uje¢ indywidualnych,
¢) dopuszczenie lokalizacji zbiornikoéw przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) docelowe odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

¢) dopuszczenie lokalizacji przyzaktadowych oczyszczalni i przepompowni Sciekow;
4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji
deszczowej, dotow chlonnych, rowow, ciekow wodnych lub zbiornikow retencyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zakaz odprowadzania wdod opadowych iroztopowych w kierunku pasa drogowego drogi ekspresowej S5,
potozonej poza granicami obszaru objetego planem;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrddel indywidualnych;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) dopuszczenie zachowania istniejgcej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy,

c¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drog publicznych.
§ 14. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1U-P:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) budynkéw produkcyjnych, sktadow i magazynoéw, w tym biogazowni,
¢) budynkow biurowo-administracyjnych i socjalnych,
d) budynkow portierni,
e) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
f) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
g) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna — 3,50,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

Id: B69243CE-3A9D-4CA5-A650-868AD197110A. Podpisany Strona 4



a) maksymalna wysoko§¢ — nie wigcej niz 20,0 m, zdopuszczeniem wyzszych elementow technicznych
o wysokosci nieprzekraczajacej 45,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji — pi¢¢ kondygnacji nadziemnych,

¢) geometria gtdwnych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 12°
-30°,

d) pokrycie dachéw stromych — dowolne;
4) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 20 000 m?,
b) minimalna szeroko$ci frontéw — 30,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20 000 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdow, powiekszenia
nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomosciami.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢, dojazdow 1 miejsc postojowych,
¢) urzadzen wodnych;
2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami)
w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gniezno.

§ 19. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Patryk Dobrzynski
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
POLOZONEGO W MIEJSCOWOSCI BRACISZEWO, DZ. NR EWID. 69, GMINA GNIEZNO

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XI1i1/103/2025 RADY GMINY GNIEZNO Z DNIA 20 MARCA 2025 R.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X111/103/2025
Rady Gminy Gniezno
z dnia 20 marca 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY GNIEZNO

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w miejscowosci Braciszewo, dz. nr ewid. 69, gmina Gniezno,
wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zmianami), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688
ze zmianami), oraz rozstrzygnigcia Wojta Gminy Gniezno w sprawie braku uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w miejscowosci Braciszewo, dz. nr
ewid. 69, gmina Gniezno, wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko podczas wylozenia do publicznego
wgladu w dniach od 7 stycznia 2025 r. do 28 stycznia 2025 r. oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia
11 lutego 2024 r., Rada Gminy Gniezno nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XI11/103/2025
Rady Gminy Gniezno
z dnia 20 marca 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY GNIEZNO

w sprawie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poloZonego w miejscowosci
Braciszewo, dz. nr ewid. 69, gmina Gniezno, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 1. poz. 1130 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zmianami), Rada Gminy Gniezno rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zapisane w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w miejscowosci Braciszewo, dz. nr ewid. 69, gmina Gniezno, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy to inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej — rozbudowa sieci
wodociagowej i kanalizacji sanitarne;j.

2. Inwestycje te beda realizowane w nastgpujacy sposob:
1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

2) za podstawe przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktore naleza do zadan wlasnych stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Gniezno;

3) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Gniezno;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznos$ci od wielkosci srodkow przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wilasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac
si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych.

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr X111/103/2025
Rady Gminy Gniezno

z dnia 20 marca 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

Id: B69243CE-3A9D-4CA5-A650-868AD197110A. Podpisany Strona 1



 
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.5005/300303-MPZP/XIII.103.2025/P1/20250320T000000
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.5005/300303-MPZP
					 XIII.103.2025_P1
					 20250320T000000
				
			
			 2025-03-20T00:00:00
			 w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w miejscowości Braciszewo, dz. nr ewid. 69, gmina Gniezno
			 
			 
			
			 
			
			 
				 
					 2023-12-07
					 Akt planowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
				
			
			 
				      5822674.4 6468391.37 5822671.77 6468405.62 5822665.41 6468437.12 5822659.45 6468460.32 5822648.76 6468497.83 5822630.82 6468555.65 5822617.97 6468596.15 5822513.04 6468593.54 5822500.09 6468593.21 5822476.79 6468592.6 5822423.49 6468587.74 5822408.86 6468586.82 5822372.4 6468585.12 5822334.2 6468572.9 5822318.98 6468571.3 5822262.67 6468574.64 5822212.78 6468575.24 5822138.37 6468567.7 5822101.94 6468543.71 5822094.17 6468526.24 5822094.28 6468494.42 5822012.47 6468496.35 5822014.62 6468414.59 5821988.33 6468400.18 5821977.54 6468394.27 5821948.72 6468363.13 5821949.08 6468359.64 5822181.53 6468375.59 5822404.52 6468429.23 5822489.68 6468382.84 5822573.21 6468413.19 5822674.4 6468391.37
			
			 

			 
			
			 

		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.5005/300303-MPZP/XIII.103.2025/D1
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.5005/300303-MPZP
					 XIII.103.2025_D1
				
			
			 Uchwała nr XIII/103/2025 z 2025-03-20 - w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w miejscowości Braciszewo, dz. nr ewid. 69, gmina Gniezno
			
			 
				 
					 
						 2025-03-20
					
					 
						 utworzenie
					
				
			
			
			
			 https://urzadgminy.gniezno.pl/gniezno/zasoby/files/uchwaly/kadencja_9/sesja_13/103.pdf
			 
		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.5005/300303-MPZP/XIII.103.2025/Dok1
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.5005/300303-MPZP
					 XIII.103.2025_Dok1
				
			
			 Uchwała LXVI/521/2023 z 2023-06-29 - w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w miejscowości Braciszewo, dz. nr ewid. 69, gmina Gniezno
			 
				 
					 
						 2023-06-29
					
					 
						 utworzenie
					
				
			
			 https://www.urzadgminy.gniezno.pl/gniezno/zasoby/files/uchwaly/kadencja_8/sesja_66/521.pdf
			 
		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.5005/300303-MPZP/XIII.103.2025/rys1/20250320T000000
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.5005/300303-MPZP
					 XIII.103.2025_rys1
					 20250320T000000
				
			
			 2025-03-20T00:00:00
			 w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w miejscowości Braciszewo, dz. nr ewid. 69, gmina Gniezno - załącznik graficzny (rysunek nr 1)
			 http://urzadgminy.gniezno.pl/gniezno/zasoby/images/GEOTIFF/xiii-103-2025.tif
			 http://urzadgminy.gniezno.pl/gniezno/zasoby/images/GEOTIFF/xiii-103-2025.tif
			 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177
			 1000
			
			 
		
	 
	 
		 
		 
		 
			 
				 
			
			 
			 mBpKxMKmK+3Ykda/PvLIJ5iSgkBzOZJModAPL0c0pGA=
		
		 
			 
			 P9WQOitVJHfXeUYjwUdfFiwNllWTe7hAUsc3fS5mwa4=
		
	
	 	
	 
		 Patryk Dobrzyński
		 
			 
				 				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 2.5.4.97=VATPL-5170359458, CN=Certum QCA 2017, O=Asseco Data Systems S.A., C=PL
				 88867515014786326359075043889717853162
			
			 C=PL, 2.5.4.5=PNOPL-91010907832, 2.5.4.4=Dobrzyński, 2.5.4.42=Patryk, CN=Patryk Dobrzyński
			 			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2025-03-26T12:14:50.328Z
					 
						 
							 
								 
								 C2YqSg+HrsqB05h4wFUCYiputdM=
							
							 
								 2.5.4.97=VATPL-5170359458, CN=Certum QCA 2017, O=Asseco Data Systems S.A., C=PL
								 88867515014786326359075043889717853162
							
						
					
					 
						 Polska
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	



Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

w sprawiezmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poloZonego
w miejscowosci Braciszewo, dz. nr ewid. 69, gmina Gniezno

Prace nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w miejscowosci Braciszewo, dz. nr ewid. 69, gmina Gniezno wykonano w oparciu o Uchwate Nr
LXVI1/521/2023 Rady Gminy Gniezno z dnia 29 czerwca 2023 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w miejscowosci Braciszewo, dz. nr
ewid. 69, gmina Gniezno.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenu
potozonego w miejscowosci Braciszewo, dz. nr ewid. 69, gmina Gniezno. W planie wyznaczono teren ustug lub
produkcji, tereny zieleni naturalnej oraz tereny komunikacji drogowej wewnetrznej.

Plan zawiera cze$¢ tekstowa, graficzng oraz  rozstrzygnigcia  iuzasadnienie.  Zgodnie
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), plan nie narusza ustalen zmiany
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno”, uchwalonej Uchwala
LVII/437/2022 Rady Gminy Gniezno z dnia 27 pazdziernika 2022 r., z wylaczeniem obowigzku sporzadzenia
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie zzapisami studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylgczeniem obowigzku stwierdzenia przez Rade
Gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego studium w zakresie
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zzrodet energii oraz ich stref ochronnych.
Czynnosci formalno-prawne udokumentowane sg w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami):

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnego udziatlu powierzchni zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania,
w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linii zabudowy
i gabarytow obiektow;

3)wymagania ochrony $srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystapita
potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
wtym wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

6)walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenow z uwzglednieniem prognozy
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;
7)prawo wlasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenow z uwzglednieniem stanu prawnego gruntéw;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie wystgpita potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie
szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;
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9)potrzeby interesu publicznego — nie wystgpila potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie wymagan
wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej;

11)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie
mozliwosci sktadania wnioskdow i uwag do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1111
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r.
poz. 1130 ze zmianami);

12)zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami);

13)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze zmianami)
dotyczace ustalania przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania
z terenu z uwzglednieniem:

l)interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskow iuwag, zmierzajacych do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenow z uwzglednieniem potrzeb realizacji inwestycji celu
publicznego oraz rozstrzygnigcie wnioskow iuwag skladanych do projektu planu miejscowego zgodnie
z wymogami art. 17 ust. 11 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zmianami);

2)analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych — poprzez sporzadzenie prognozy oddziatywania na
srodowisko 1iprognozy skutkow finansowych zuwzglednieniem potrzeb spotecznosci lokalnej w zakresie
wyznaczania nowych terendw przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze zmianami)
dotyczace uwzglednienia wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1)ksztattowania  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenéw
z uwzglednieniem dostepnosci komunikacyjnej do drog publicznych;

2)lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — przedmiotem planu
miejscowego nie sg tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniows;

3)zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow z uwzglednieniem
doj$¢ 1 dojazdow;

4)dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych, w szczegolnosci poprzez
uzupelnianie istniejgcej zabudowy oraz na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wyzej,
wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych
na obszarach, o ktéorych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendw na
obszarach objetych obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, posiadajacych
dostep do drog publicznych i sieci infrastruktury techniczne;.
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Gmina Gniezno nie dysponuje aktualna analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zmianami).

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez ustalenie
przeznaczenia oraz wprowadzenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
biorac pod uwage konieczno$¢ uwzglednienia przepisow odrgbnych na etapie projektowania i realizacji
wszelkich obiektow budowlanych w granicach obszaru objgtego planem.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,

poprzez okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad
ich finansowania nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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