UCHWALA NR LV/428/2022
RADY GMINY GNIEZNO

z dnia 29 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod tereny
ustug, przemystu i dzialalnosci gospodarczej we wsiach Lulkowo dz. nr 205/1 - 205/5 oraz Kalina - dzialki nr
12/31i12/4

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22022 r,,
poz. 559 zpbézn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Gniezno uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod tereny ushug, przemystu
i dziatalnos$ci gospodarczej we wsiach Lulkowo dz. nr 205/1-205/5 oraz Kalina - dziatki nr 12/3 i 12/4, zwany dalej
»planem”, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gniezno, uchwalonego uchwata Nr 119/XI/2000 Rady Gminy Gniezno z dnia 28 lutego
2000 r. z pézn. zm.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Gniezno o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Gniezno o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu - zatacznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren, na ktorym ustala si¢
usytuowanie budynkow i wiat;

3) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym powierzchnia azurowa jest mniejsza niz
70 %, z wylaczeniem zywopltotow;

4) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych i podziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlane;;

5) pylonie - nalezy przez to rozumie¢ pionowe, wolnostojace trwale potaczone z gruntem zbiorcze urzadzenie
reklamowe, na ktorym istnieje mozliwo$¢ zamieszczenia szyldow i informacji dotyczacych cen produktow
oferowanych na terenie dziatki;

6) totemie - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, trwale potaczone z gruntem urzadzenie reklamowe, na
ktoérym istnieje mozliwo$¢ zamieszczenia w jego gornej czesci, powyzej 3/4 catkowitej wysokosci, jednego lub
wiecej niz jednego szyldu;

7) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ wielogatunkowe nasadzenia zieleni wysokiej oraz krzewow
z wykorzystaniem gatunkoéw zimozielonych oraz zieleni niskie;j.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy produkcyijnej, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1P/U,
2P/U i 3P/U;

2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;

3) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony symbolem E;
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4) teren zieleni izolacyjnej lub infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem ZI/IT;
5) teren drogi publicznej, klasy lokalnej, oznaczony symbolem KD-L;
6) tereny drog publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D i 3KD-D;
7) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz lokalizacji budynkdéw i1 wiat w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy,
z uwzglednieniem zapisu § 8 ust. 1 pkt 2;

2) nakaz zachowania przy lokalizacji zabudowy odleglosci, zgodnie z przepisami odrebnymi, od granicy lasu;

3) zakaz budowy ogrodzen pelnych, ogrodzen skladajacych sie zprzeset wykonanych z prefabrykatow
betonowych oraz ogrodzen wyzszych niz 2,2 m od strony drog;

4) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych z wylaczeniem okreslonych w pkt. 5 - 9;

5) dopuszczenie lokalizacji szyldow, logo i logotypdéw na elewacjach budynkéw o powierzchni nieprzekraczajace;j
10 % powierzchni elewacji budynku;

6) dopuszczenie sytuowania na dachach budynkéw szyldow w formie liter, przy czym uzaleznia si¢ wysokos¢
umieszczonych liter od wysokosci budynku, na ktérym bedzie lokalizowany dany szyld:

a) 1/5 wysokosci budynku dla budynkoéw o wysokosci do 6,0 m,
b) 1/6 wysokos$ci budynku dla budynkéw o wysokosci do 20,0 m;

7) dopuszczenie lokalizacji na dachach budynkow logo ilogotypow o maksymalnej wysokosci do 3,0 m nad
poziomem gzymsu lub attyki budynku i o maksymalnej powierzchni nie przekraczajacej 5 % powierzchni
elewacji budynku;

8) dopuszczenie sytuowania na ogrodzeniach szyldow w postaci tablic ptaskich o maksymalnej powierzchni do
2,0 m?;

9) dopuszczenie sytuowania wolnostojacych pylondéw, totemow 1 masztow flagowych, przy czym:
a) odlegtosci tych urzadzen od drog publicznych musza by¢ zgodne z przepisami odrebnymi;
b) maksymalne wymiary pylonéw: wysokos¢ do 6,0 m, szerokos$¢ do 1,50 m, grubos¢ do 0,50 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ totemow do 20,0 m, maksymalnie 1 na dzialce,
d) maksymalna wysokos$¢ masztow flagowych do 12,0 m, maksymalnie 3 na dziatce.
§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;

3) nakaz podczyszczenia $ciekow przemystowych przed odprowadzeniem ich do systemu oczyszczania, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem do wod lub ziemi, o ile wynika to
z przepiséw odrgbnych;

5) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci, zgodnej z rysunkiem planu, z wylaczeniem
terendw pod zjazdy z drogi KD-L.
§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz

dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresiec wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. 1. Dla terenéw 1P/U, 2P/U i 3P/U ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
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1) rodzaj zabudowy: obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, budynki ustugowe, budynki uslugowo-handlowe
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, budynki biurowe oraz wiaty;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw portierni o powierzchni zabudowy do 20 m? i wysokosci nie wigkszej niz
4,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drog,
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazddow oraz miejsc parkingowych;
4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych w tym zbiornikow retencyjnych;
5) dopuszczenie lokalizacji obiektoéw matlej architektury;

6) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
stacji transformatorowych;

7) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 1,25 liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dzialki;

8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 60 % powierzchni dziatki;

9) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — 10 % powierzchni dziatki;

10) dowolne formy dachéw, przy dachach stromych nachylenie potaci dachowych do 30°;
11) wysokos¢ budynkdéw 1 wiat nie wigeej niz 20,0 m;

12) wysokos¢ budowli nie wiecej niz 50,0 m;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 2000 m?, przy czym nie dotyczy to dziatek
wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy oraz dziatek wydzielanych w celu
powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami;

14) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilo$ci minimum:
a) 2 stanowiska na kazde rozpocze¢te 50 m? powierzchni uzytkowej budynku o funkcji handlowej,

b) 2 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego o funkcji innej niz
handlowa,

¢) 1 stanowisko na kazdych 4 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadowych i magazynowych;

15) w przypadku lokalizacji obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw nakaz realizacji miejsc postojowych
dla samochoddw ciezarowych, w ilo§ci minimum 1 stanowisko na jedna dziatke.

2. Dla terenu U ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) rodzaj zabudowy: budynki uslugowe, budynki ustlugowo-handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,
budynki biurowe oraz wiaty;

2) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ 1 dojazddéw oraz miejsc parkingowych;
3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych w tym zbiornikow retencyjnych;
4) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury;

5) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
stacji transformatorowych;

6) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,9, liczong jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki;

7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30 % powierzchni dziatki;

8) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 35 % powierzchni dziatki;

9) dowolne formy dachow, przy dachach stromych nachylenie potaci dachowych do 30°;

10) wysokos¢ budynkéw, wiat i budowli, z wylaczeniem totemow i masztéw flagowych, nie wigcej niz 9,0 m;

11) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci minimum:
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a) 2 stanowiska na kazde rozpocze¢te 50 m? powierzchni uzytkowej budynku o funkcji handlowej,

b) 2 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego o funkcji innej niz
handlowa;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 2000 m?, przy czym nie dotyczy to dziatek
wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dzialek wydzielanych w celu powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sgsiednimi nieruchomos$ciami.

3. Dla terenu E ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowej;
2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dopuszczenie nasadzen zieleni na terenach niezainwestowanych.

4.Dla terenu ZI/IT wustala si¢ nastepujagce parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjatkéw okreslonych w pkt. 4;

2) dopuszczenie wprowadzenia zadrzewien i zakrzewien;

3) dopuszczenie wprowadzenia zieleni naturalnej;

4) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontow sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni terenu.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisoOw odrgbnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. 1. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
2. Dla terenéw P/U i U ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30,0 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drég publicznych i drogi wewnetrznej od 70° do
110°;

4) parametry okreslone w pkt. 1 - 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) zakaz lokalizacji tablic reklamowych iurzadzen reklamowych w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowe;j,
bedacej poza obszarem opracowania planu, tj. w odleglosci 25,0 m od jaj pasa drogowego, mogacych
powodowac¢ ucigzliwosci dla uczestnikow ruchu drogowego takie jak: utrudnienia czytelnosci informacji
drogowskazowej, ograniczenie widocznos$ci lub ol$nienie;

2) dla obiektow budowlanych stanowiacych przeszkody lotniczej, nakaz stosowania przepiséw odrebnych;
3)nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
melioracji wodnych;

4) nakaz zachowania dla elektroenergetycznej linii napowietrznej $redniego napigcia 15 kV, do czasu jej
skablowania lub usunigcia, pasa technologicznego wolnego od zabudowy inasadzen zieleni wysokiej,
o szerokosci 7,5 m od osi linii w obie strony;

5) nakaz zachowania dla elektroenergetycznej linii napowietrznej niskiego napiecia 0,4 kV, do czasu jej
skablowania lub usunig¢cia, pasa technologicznego wolnego od zabudowy inasadzen zieleni wysokiej,
o szerokosci 2,0 m od osi linii w obie strony;
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6) dopuszczenie zastosowania srodkow ochrony w postaci np. barier akustycznych, zieleni izolacyjnej, rozwigzan
konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegdlnych obiektow w celu zmniejszenia emisji hatasu
z drog.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie systemow komunikacji:
a) teren drogi publicznej, klasy lokalnej, oznaczony symbolem KD-L, o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu,

b) tereny drog publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D — 3KD-D, o szeroko$ciach
zgodnych z rysunkiem planu,

¢) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW, o szerokosciach zgodnych z rysunkiem planu,
d) obstuge komunikacyjng terenéw 1P/U, 2P/U i U z drogi publicznej 2KD-D,

e) obstluge komunikacyjng terenu 3P/U z drogi publicznej KD-L, bedacej w czgéci poza obszarem opracowania
planu,

f) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
z warto$ciami minimalnymi wynikajacymi z przepiséw odrebnych,

h) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na
terenie drogi wewnetrznej,

i) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy iremontdéw sieci iurzgdzen infrastruktury techniczne;j,
nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi publicznej, w pasach drogowych drég publicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, przy czym lokalizacja sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie moze
powodowac ucigzliwosci dla uczestnikoéw ruchu drogowego;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) powigzanie terenu objetego planem z istniejgcym i projektowanym uktadem sieci wodociggowe;j,

b) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozardéw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji zbiornikow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) w zakresie sieci kanalizacyjnej:

a) odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych docelowo do sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) do czasu realizacji sieci, dopuszczenie stosowania bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte;
5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) z dziatek budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z powierzchni drég poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajacych wodg, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych 1itechnologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, odnawialnych zrdédel energii lub energii
elektrycznej oraz przestrzegania ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) w zakresie zasilania w energie elektryczna:
a) zasilanie z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,
b) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

8) zakaz lokalizacji:
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a) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz
500 kW, z wylaczeniem wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektryczne;j
nie wigkszej niz 1000 kW oraz urzadzen innych niz wolnostojace,

b) elektrowni wiatrowych;
9) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
10) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. 1. Nie wyznacza si¢ terenow, dla ktorych nalezy okreslic sposob iterminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

2. Ustalenia § 4 pkt. 3 - 9 zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwaly, o ktérej mowa w art. 37a
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0 %.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gniezno.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mariusz Nawrocki
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod tereny ustug, przemystu i dzialalnosci gospodarczej we wsiach

Lulkowo dz. nr 205/1 - 205/5 oraz Kalina - dziatkinr 12/3112/4
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LV/428/2022
Rady Gminy Gniezno

z dnia 29 wrzes$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22022 r. poz. 503) Rada Gminy Gniezno

nie rozstrzyga

Ww sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod
tereny ustug, przemystu i dziatalnosci gospodarczej we wsiach Lulkowo dz. nr 205/1 - 205/5 oraz Kalina -
dzialki nr 12/3 1 12/4 - ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag do projektu ww. zmiany planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LV/428/2022
Rady Gminy Gniezno
z dnia 29 wrze$nia 2022 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22022 r. poz. 503) Rada Gminy Gniezno, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposodb realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod tereny
ustug, przemyshu i dziatalno$ci gospodarczej we wsiach Lulkowo dz. nr 205/1 - 205/5 oraz Kalina - dziatki nr 12/3
112/4  inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych;

3)za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowe;j;

4) okreslenie terminéw przystgpienia izakonczenia realizacji tych zadan, ustalone be¢dzie wedlug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;j;

5) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielko$ci srodkdéw przeznaczonych na inwestycje.
§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr Lv/428/2022
Rady Gminy Gniezno
z dnia 29 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod tereny ustug, przemyshu
i dziatalnosci gospodarczej we wsiach Lulkowo dz. nr 205/1 - 205/5 oraz Kalina - dziatki nr 12/3 i 12/4,
opracowany zostal w oparciu o uchwaty Rady Gminy Gniezno nr XXXVII1/285/2021 z dnia 24 czerwca 2021 r.
oraz nr XXXIX/295/2021 zdnia 19 lipca 2021 r. w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod tereny uslug, przemystu i dzialalnosci gospodarczej
we wsiach Lulkowo dz. nr 205/1 - 205/5 oraz Kalina - dziatki nr 12/3 1 12/4

Teren opracowania planu potozony jest w obrebie Lulkowo i Kalina w gminie Gniezno, na granicy z obregbem
Wymystowo, gmina Trzemeszno. Teren o powierzchni ok. 32,4 ha polozony jest przy drodze krajowej nr
15 relacji Trzebnica - Ostroda.

Obecnie dla przedmiotowego terenu obowigzuje zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod tereny ustug, przemystu i dziatalnosci gospodarczej we wsiach Lulkowo dz. nr 205/1-205/5
oraz Kalina — dziatki nr 12/3 i 12/4, zatwierdzona uchwala nr XV/87/2019 Rady Gminy Gniezno z dnia
26 wrzesnia 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2019 r., poz. 8355).

Zgodnie zww. uchwalami celem zmiany obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest dostosowanie ustalen do potrzeb realizacji przyszlych inwestycji, zwigzanych
z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej oraz umozliwienie lokalizacji punkt selektywnej zbiorki odpadow
komunalnych.

Przewiduje si¢ zgodno$¢ rozwigzan przyjetych w planie z polityka przestrzenng okreslong w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno, ktére wskazuje ten obszar jako
tereny osadnicze P — tereny przemystu i dziatalnosci gospodarcze;.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22022 1., poz. 503): "Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego,
zawierajqgcy czesc tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi
sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datq uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.";

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spelniono wymogi wynikajace z przepisow art. 1 ust. 2 - 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczeg6lno$ci uwzgledniono w ustaleniach planu:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie w projekcie
planu ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zaproponowanie podziatu
funkcjonalnego oraz okreslenie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
wyznaczonych terendow;

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania wyznaczonych terenow lub terenéw, na ktorych wystepuja ograniczenia
w zabudowie;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych ilesnych
poprzez dokonanie szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska w prognozie
oddzialywania na $rodowisko oraz zawarcie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez
uzgodnienie projektu planu z wlasciwym konserwatorem zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami, poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisOw w zakresie ograniczenia mozliwosci lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego, zapisow regulujacych sposdb zaopatrzenia w ciepto oraz wprowadzenie nakazu zapewnienia
miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z ustaleniami przepisoOw odrgbnych;
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6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie uktadu urbanistycznego uwzgledniajacego istniejace
uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury techniczne;j;

7) prawo wlasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wlasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie
zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych, a takze analiz¢ wnioskéw do miejscowego planu;

8) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie mozliwosci lokalizacji inwestycji celu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych,
poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Dziesie¢ pierwszych ww. zagadnien wprowadzono w formie ustalen planu ksztaltujacych przestrzen obszaru
objetego planem w sposéb czytelny i przejrzysty, uwzgledniajac przebieg istniejacych drég oraz infrastruktury
technicznej, a takze stan wiadania gruntami. Przed opracowaniem projektu planu zbierano wnioski do planu. Po
uzyskaniu uzgodnien i opinii, projekt planu wytozono do publicznego wgladu oraz zorganizowano w tym czasie
dyskusje publiczna.

Udziat spoteczefistwa zpracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostat
zachowany na mocy art. 17 pkt 1, pkt 9 i pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U.
72022 1., poz.1029). Podczas procedury planistycznej zachowano przejrzystos¢ ijawno$¢ procedury
planistycznej, podczas catej procedury udzielano pelnej informacji osobom zainteresowanym o stopniu
zaawansowania prac planistycznych ietapu procedury planistycznej. Instytucje iorgany wiasciwe do
opiniowania iuzgodnienia projektu byly zawiadamiane pisemnie, stosownie do ich wlasciwosci wraz ze
wskazaniem terminu w jakim winny byly sie wypowiedzie¢. Umozliwiono skladanie wnioskow i uwag roéwniez
za pomocg $rodkow komunikacji elektroniczne;.

Plan szczegotowo okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,
w tym sieci wodociggowej. W planie wyznaczono lokalizacje nowej zabudowy na terenach, ktoére posiadaja
mozliwosci zaopatrzenia w wode¢ z instalacji gminnych stuzacych zbiorowemu zaopatrzeniu w wodg.
Dodatkowo przewiduje si¢ rozbudowg gminnej sieci wodociggowej oraz w przysziosci sieci kanalizacji
sanitarne;j.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wzigl pod uwagg interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Plan zostal opracowany w oparciu
o zasade zrownowazonego rozwoju, uwzgledniajgc walory ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne.
Opracowanie projektu poprzedzone zostato wykonaniem analizy poszczego6lnych komponentow. Na podstawie
jej wynikow opracowano projekt najkorzystniejszy zpunktu widzenia ekonomicznego, spotecznego
i sSrodowiskowego.

Przy lokalizacji nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez ksztattowanie struktur
przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego.
Plan wprowadza nowe tereny charakteryzujace si¢ $rednig transportochtonnoscig. Teren objety opracowaniem
planu przylega do istniejagcych drog publicznych, a zaproponowany uktad komunikacyjny stanowi kontynuacje
istniejacej sieci drogowej. Ustalenia planu umozliwiaja wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
srodka transportu. Teren objety planem potozony jest w bezpos$rednim sgsiedztwie przystanku autobusowego,
obstugiwanego przez autobusy relacji Gniezno-Trzemeszno. Zaproponowane rozwigzania przestrzenne

1d: BOBD9E16-4226-45A2-99DA-2AC57532DA42. Podpisany Strona 2



umozliwiajg przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow. Podstawowy szkielet ukladu komunikacyjnego
stanowig drogi publiczne klasy dojazdowej. Zabudowa zostata zaplanowana w granicach jednostki osadniczej
wsi Lulkowo i Kalina.

Gmina Gniezno nie posiada analizy, o ktorej mowa wart.32 ust. ] ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Brak jest tym samym mozliwos$ci analizy wynikow tej analizy ani podania
numeru takiej uchwaly.

W projekcie planu uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania. Wprowadzono nakaz zapewnienia
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Plan wyznacza tereny, dla ktérych zapewniona zostala dost¢pnosci réwniez dla osob ze
szczegolnymi potrzebami.

Sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorym przedstawiony zostat
wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ogloszenia Wojta Gminy Gniezno o przystgpieniu do opracowania planu ukazaly si¢ w dniu 6 lipca 2021 r.
oraz wdniu 17 sierpnia 2021 r. w prasie miejscowej, wskazujagc o mozliwosci skladania wnioskow do
przedmiotowego planu w terminach do 21 dni od daty publikacji ogloszenia. Obwieszczenia Wojta Gminy
Gniezno o przystagpieniu do opracowania planu zostaly wywieszone w dniu 6 lipca 2021 r. oraz w dniu
12 sierpnia 2021 r. na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Gniezno oraz na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Gminy Gniezno wskazujgc o mozliwosci sktadania wnioskow do przedmiotowego planu
w terminie do 21 dni od daty wywieszenia obwieszczen. Jednoczesnie zawiadomieniami z dnia 1 lipca 2021 r.
nr GR.6721.7.2021 oraz z dnia 11 sierpnia 2021 nr GR.6721.8.2021 poinformowano organy i instytucje
wlasciwe do opiniowania iuzgodnienia projektu, o podj¢ciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
i mozliwos$ci sktadania wnioskow do planu. W ustalonym terminie wplynely wnioski od organdéw i instytucji
wlasciwych do opiniowania iuzgodnienia projektu planu. Kolejno sporzadzony zostat projekt planu
miejscowego, rozpatrujagcy wnioski zlozone do planu, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego 8 kwietnia 2022 r. zostat zaopiniowany przez Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczna.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pismem zdnia 10 maja 2022r. nr
GR.6721.7,8.2021 zostal przekazany wlasciwym organom do zaopiniowania i uzgodnienia. Uzyskano wszystkie
wymagane ustawg opinie i uzgodnienia.

Projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 19 lipca 2022 r. do 10 sierpnia 2022 r.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 10 sierpnia 2022 r.
Termin sktadania uwag zostat wyznaczony do dnia 25 sierpnia 2022 r.

Zatacznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym iobejmuje nastgpujace dane przestrzenne: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie oraz czg$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadang georeferencjg w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W $wietle powyzszych ustalen wynikajacych z ponizszego uzasadnienia uznaje si¢, ze podjecie uchwaty
zatwierdzajacej projekt planu przez Rade Gminy Gniezno jest w petni zasadne.
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