Projekt

z dnia 12 marca 2026 r. Zatwierdzony przez

UCHWALA NR XXV/__ /2026

RADY GMINY GNIEZNO
z dnia 19 marca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ""Osiedle Mieszkaniowe Szczytniki"
w miejscowosci Szczytniki Duchowne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r.,
poz. 1153 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), z uwzglednieniem z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688 ze zm.), w zwigzku z uchwata nr V1/38/2024 Rady Gminy Gniezno z dnia 26 wrze$nia 2024 roku, Rada
Gminy Gniezno uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle Mieszkaniowe Szczytniki”
w Szczytnikach Duchownych, zwana dalej ,,planem” stwierdzajac, iz nie narusza ona ustalen Studium
uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno, uchwalonego uchwatg
Nr LVII/437/2022 Rady Gminy Gniezno z dnia 27 pazdziernika 2022 r. z p6zn. zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Gniezno o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zalacznik nr 2;

3) dane przestrzenne dotyczgce planu — zatgcznik nr 3.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ zarowno budynek gospodarczy, jak i budynek
garazowy oraz budynek taczacy funkcje budynku gospodarczego i garazowego;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 12°;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 25° i
mniejszym niz 45°;

4) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej moze by¢ umieszczona elewacja
oraz zewngetrzna $ciana kondygnacji podziemnych projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajacej, z wyjatkiem takich elementéw architektonicznych, jak: schody, tarasy,
balkony, gzymsy, okapy, rynny, przedsionki, wiatrolapy oraz inne detale wystroju architektonicznego, dla
ktérych dopuszcza si¢ wysunigcie poza t¢ lini¢ na odlegto$¢ nie wigkszg niz 1,5 m;

6) uslugach pielegnacji urody — nalezy przez to rozumie¢ ustugi fryzjerskie i pozostate ustugi kosmetyczne oraz
pokrewne formy ustug zwigzane z pielegnacjg ciatla;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wielogatunkowe nasadzenia zieleni wysokiej, krzewoéw oraz
zieleni niskiej z wykorzystaniem gatunkow zimozielonych.

§ 3. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenow:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
blizniaczej, oznaczone na rysunku planu symbolami: IMNW-MNB, 2MNW-MNB, 3MNW-MNB, 4MNW-
MNB, SMNW-MNB;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony na rysunku symbolem
MNW-U;

4) teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
5) teren ushug edukacji, oznaczony na rysunku planu symbolem UE;

6) teren ustug sportu irekreacji lub wod powierzchniowych s$roédladowych, oznaczony na rysunku planu
symbolem US-WS;

7) teren wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
WS-ZN;

8) teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZN;
9) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KDD;

10) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw zuwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy, z uwzglednieniem podziemnych cz¢éci budynkow;

2) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;

3) zakaz stosowania blachy falistej i blachy trapezowej jako materiatu elewacji budynkow;
4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
4) zakaz lokalizacji obiektow ustugowych w zakresie:
a) obiektow zamieszkania zbiorowego,
b) stolarni,
¢) magazynow, innych niz wbudowane w budynki ustugowe,
d) myjni samochodowych,
e) zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania materialow budowlanych,

f) zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania materiatow sypkich oraz
czesci samochodowych, w tym elementow karoserii,

g) punktéw zbierania lub przetadunku ztomu lub odpadow,
h) ushug sktadowania, magazynowania i odzysku i unieszkodliwiania odpadow,

i) stacji napraw 1iobstugi, wtym wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa, oraz punktow zbierania lub
demontazu: pojazdow, sprzetu budowlanego, rolniczego, srodkéw transportu i innego sprzetu,
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j) stacji paliw,
k) krematoriow;

5) nakaz zachowania na terenach MNW i MNW-MNB dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla
terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakaz zachowania na terenie MNW-U dopuszczalnych pozioméw hatasu w $srodowisku jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w przypadku lokalizacji na terenie U i UE:

a) zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imlodziezy, nakaz zachowania
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) domow opieki spolecznej, nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla
terenow domow opieki spotecznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) obiektow sportowo-rekreacyjnych, nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak
dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

8) nakaz zachowania na terenie US-WS dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot budowlanych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw, wtym krajobrazéow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) nakaz ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych AZP 50-35/82 i AZP 50-35/83 zgodnie
Z wyznaczonymi na rysunku planu, strefami ochrony konserwatorskiej;

2)na terenie wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych dopuszcza sig
dziatalnos¢ inwestycyjng z zachowaniem przepisow szczegolnych.

§ 7. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

§ 8. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) na jednej dzialce mozliwos¢ lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego;

2) jako uzupetnienie dla zabudowy okreslonej w pkt 1 dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczo-
garazowych 1 wiat;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 0,9, przy czym wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy
0od 0,01 do 0,6;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki;
6) geometri¢ dachow: dachy ptaskie lub strome;

7) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wigecej niz dwie kondygnacje
nadziemne i nie wigksza niz:

a) 8,0 m dla budynkow z dachem ptaskim,

b) 9,0 m dla budynkéw z dachem stromym, w tym poddasze uzytkowe;
8) wysokos¢ budynkéw gospodarczo-garazowych: nie wickszg niz 5,0 m;
9) wysoko$¢ wiat: nie wigksza niz 4,0 m;

10) wysokos¢ budowli: nie wigksza niz 12,0 m;
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11) zastosowanie materialow elewacyjnych w kolorach pastelowych, szarym i bialym oraz w kolorze naturalnym
materiatu ceramicznego, kamienia i drewna;

12) zastosowanie, dla dachow stromych, dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, gontu, blachy lub
materiatu dachowkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym;

13) lokalizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki, w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,
przy czym w przypadku wprowadzenia funkcji ustlugowej nakaz realizacji miejsc do parkowania
przystosowanych do obstugi pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo$ci nie mniejszej niz 1,
z uwzglednieniem pkt 14;

14) dopuszczenie lokalizacji wymaganych miejsc do parkowania, w budynkach gospodarczo-garazowych oraz
pod wiatami;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki:
a) nie mniejsza niz 800 m?,

b) dopuszczenie wydzielenia dzialek mniejszych niz okreSlone w lit. a wylacznie dla obiektow infrastruktury
techniczne;j.

2.Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej blizniaczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW-MNB, 2MNW-MNB, 3MNW-
MNB, 4MNW-MNB, SMNW-MNB ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1)na jednej dzialce mozliwos¢ lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie wolnostojacej lub jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej;

2) jako uzupetnienie dla zabudowy okreslonej w pkt 1 dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczo-
garazowych i wiat;

3) wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,01 do 1,2, przy czym wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy
0d 0,01 do 0,8;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki;

5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki;

6) geometri¢ dachow: dachy ptaskie lub strome;

7) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wigksza
niz:
a) 8,0 m dla budynkow z dachem ptaskim,
b) 9,0 m dla budynkow z dachem stromym, w tym poddasze uzytkowe;

8) wysokos¢ budynkéw gospodarczo-garazowych: nie wieksza niz 5,0 m;

9) wysoko$¢ wiat: nie wigksza niz 4,0 m;

10) wysokos¢ budowli: nie wigksza niz 12,0 m;

11) zastosowanie materialow elewacyjnych w kolorach pastelowych, szarym i bialym oraz w kolorze naturalnym
materiatu ceramicznego, kamienia i drewna;

12) zastosowanie dla dachow stromych, dachoéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, gontu, blachy lub
materiatu dachowkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym;

13) lokalizacje miejsc do parkowania, na terenie dziatki, w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,
przy czym w przypadku wprowadzenia funkcji ustlugowej nakaz realizacji miejsc do parkowania
przystosowanych do obstugi pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, wilosci nie mniejszej niz 1,
z uwzglednieniem pkt 14;

14) dopuszczenie lokalizacji wymaganych miejsc do parkowania, w budynkach gospodarczo-garazowych oraz
pod wiatami;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki:
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a) nie mniejsza niz 800 m? dla zabudowy wolnostojacej,
b) nie mniejszg niz 400 m? dla zabudowy blizniacze;j,

¢) dopuszczenie wydzielenia dziatek mniejszych niz okreslone w lit a i b wytacznie dla obiektéw infrastruktury
techniczne;j.

3. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MNW-U ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

I)na jednej dzialce mozliwo$¢ lokalizacji maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie wolnostojacej i maksymalnie jednego budynku ustugowego;

2) jako uzupetnienie dla zabudowy okre$lonej w pkt 1 dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczo-
garazowych 1 wiat;

3) dopuszczenie lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 150 m?;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,9, przy czym wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy
0d 0,01 do 0,6;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni dziatki;
7) geometri¢ dachow: dachy ptaskie lub strome;

8) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne
i nie wicksza niz 9 m;

9) wysoko$¢ budynkow gospodarczo-garazowych: nie wigksza niz 5,0 m;
10) wysokos¢ wiat: nie wigkszg niz 4,0 m;
11) wysokos$¢ budowli: nie wigksza niz 12,0 m;

12) zastosowanie materialéw elewacyjnych w kolorach pastelowych, szarym i biatym oraz w kolorze naturalnym
materiatu ceramicznego, kamienia i drewna;

13) zastosowanie, dla dachow stromych, dachéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, gontu, blachy
lub materiatu dachéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, bragzowym lub grafitowym;

14) lokalizacj¢ miejsc do parkowania, na terenie dziatki, w ilosci:
a) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny, z uwzglednieniem pkt 15,

b) dla funkcji ustugowej minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, przy
czym minimum 1 miejsce do parkowania przystosowane do obslugi pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa, z uwzglednieniem pkt 15;

15) dopuszczenie lokalizacji wymaganych miejsc do parkowania, w budynkach gospodarczo-garazowych oraz
pod wiatami;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki:
a) nie mniejsza niz 800 m?,

b) dopuszczenie wydzielenia dziatek mniejszych niz okreslone w lit a wylacznie dla obiektow infrastruktury
techniczne;j.

4. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji budynkéw uslugowych zwigzanych zustugami handlu, gastronomii, zdrowia
ipomocy spolecznej, pielegnacji urody, edukacji, sportu irekreacji oraz zustugami biurowo-
administracyjnymi;

2) jako uzupetienie dla zabudowy okreslonej w pkt 1 dopuszcza si¢ lokalizacje wiat;

3) maksymalng powierzchnig sprzedazy — 1200 m?;
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4) zakaz lokalizacji:
a) tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) budynkow gospodarczo-garazowych;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 1,2, przy czym wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy
od 0,01 do 0,8;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dzialki;

8) geometri¢ dachow: dachy ptaskie lub strome;

9) wysoko$¢ budynkow: nie wiekszg niz 10,5 m;

10) wysoko$¢ wiat: nie wigksza niz 5,0 m;

11) wysokos$¢ budowli: nie wigksza niz 12,0 m;

12) lokalizacj¢ miejsc do parkowania, na terenie dziatki w ilosci minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug oraz wilosci nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania przystosowane do
obstugi pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki:
a) nie mniejsza niz 2000 m?,

b) dopuszczenie wydzielenia dziatek mniejszych niz okreslone w lit a wylgcznie dla obiektow infrastruktury
techniczne;j.

5. Dla terenu ustug edukacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem UE ustala si¢ nastepujgce parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji budynkow ustugowych zwigzanych z ustugami edukacji;
2) dopuszczenie lokalizacji przedszkoli, ztobkow, kluboéw dzieciecych, §wietlic i bibliotek;

3) jako uzupehienie dla zabudowy okreslonej w pkt11i2 dopuszcza si¢ lokalizacje terenowych obiektow
zwigzanych ze sportem irekreacjg, m.in. takich jak: korty tenisowe, boiska, place zabaw, sceny, silownie
zewnetrzne, itp.;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczo-garazowych i1 wiat;

5) w ramach zabudowy okreslonej w pkt 112 dopuszcza si¢ lokalizacje niewielkich ustug handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy do 50 m?, a takze ustug gastronomii, zwigzanych z funkcja okre$long w pkt 1 i pkt 2;

6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 1,2, przy czym wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy
0d 0,01 do 0,8;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki;
8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziakki;
9) geometri¢ dachow: dachy ptaskie lub strome;
10) wysokos¢ budynkow: nie wiekszg niz 10,5 m;
11) wysokos$¢ wiat: nie wicksza niz 5,0 m;
12) wysokos¢ budowli: nie wigkszg niz 12,0 m;
13) lokalizacj¢ miejsc do parkowania, na terenie dziatki:
a) dla ushug o$wiaty, w ilosci minimum 25 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

b) dla pozostatych dopuszczonych ustug, wilosci minimum [ miejsce parkingowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,

c) oraz dodatkowo, niezaleznie od wskazan wlit. a, b nakaz zapewnienia nie mniej niz 1 miejsca do
parkowania przystosowanego do obstugi pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;
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14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki:
a) nie mniejszg niz 2000 m?,

b) dopuszczenie wydzielenia dziatek mniejszych niz okreslone w lit a wylgcznie dla obiektow infrastruktury
techniczne;j.

4. Dla terenu ustug sportu i rekreacji lub wod powierzchniowych srédladowych, oznaczonego na rysunku planu
symbolem US-WS ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) nakaz zachowania i ochrony istniejacych wod powierzchniowych, w tym istniejacego zbiornika wodnego;
2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

3) dopuszczenie lokalizacji $ciezek pieszych irowerowych, plazy oraz zagospodarowanie zielenig izolacyjna,
urzadzong lub naturalna;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw toalet publicznych i budynkéw matej gastronomii;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych nietrwale zwigzanych z gruntem, zwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu, w tym rowniez obiektow gastronomii typu food truck lub ogrodkow gastronomicznych;

6) dopuszczenie uzupehienia zieleni w dostosowaniu do warunkow siedliska przyrodniczego;

7) dopuszczenie urzadzenia zieleni dla celow sportu i rekreacji;

8) dopuszczenie wprowadzenia nowych wod powierzchniowych;

9) utrzymanie istniejacych urzadzen melioracyjnych z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy i remontow;
10) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracyjnych;

11) wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,01 do 0,04, przy czym wskaznik nadziemnej intensywnos$ci
zabudowy od 0,01 do 0,02;

12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%, z uwzglgdnieniem pkt 13;

13) dopuszczenie zachowania istniejagcych zadrzewien i zakrzewien w ramach wyznaczonego minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej;

14) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 2%;
15) geometri¢ dachéw: dachy ptaskie lub strome;
16) wysokos¢ budynkow i budowli: nie wigksza niz 5,0 m;

17) dopuszczenie lokalizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc do parkowania przystosowanego do obstugi
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, sytuowanych wytacznie bezposrednio przy przylegtych do terenu
US-WS terenach komunikacji drogowej wewnetrznej, przy czym za kazdym razem maksymalna liczba miejsc
do parkowania obstugiwanych z tych drég nie moze by¢ wigksza niz 5.

5. Dla terenu wod powierzchniowych $rédladowych lub zieleni naturalnej, oznaczonego na rysunku symbolem
WS-ZN ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zachowanie i uzytkowanie cieku i jego konserwacje w celu zapewnienia retencji i przeptywu wad,
2) zachowanie ro$linnosci przybrzeznej oraz terenow podmoktych;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 98%;

4) zakaz lokalizacji zabudowy;

5) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

6) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.

6. Dla terenu zieleni naturalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN ustala si¢ nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz realizacji zabudowy;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90% powierzchni dziatki.
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§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki:
a) dla terenow: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW — 800 m?,
b) dla terenow: IMNW-MNB, 2MNW-MNB, 3SMNW-MNB, 4MNW-MNB, SMNW-MNB — 400 m?,
¢) dla terenu: MNW-U — 800 m?,
d) dla terenow: U, UE, US-WS — 2000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na terenach: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, IMNW-MNB,
2MNW-MNB, 3SMNW-MNB, 4MNW-MNB, SMNW-MNB, MNW-U, U, UE, US-WS — 18,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialdéw nieruchomosci,
w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji z urzgdzeniami drenazu
melioracyjnego;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych pogorszy¢ istniejace stosunki wodne na dziatkach sgsiednich;

3) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu izabudowie terenu ograniczen wynikajacych z odlegltosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) nakaz zachowania ciaglo$ci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, pieszo-jezdni,
sciezek rowerowych i pieszo-rowerowych oraz chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym;

2) obstuge komunikacyjng terenow:
a) IMNW z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej: 1KR i 2KR, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) 2MNW  zterenéw komunikacji drogowej wewnetrznej: 1KR i2KR i 3KR, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) BMNW z teren6w komunikacji drogowej wewnetrznej: 1KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) 4MNW z terendw komunikacji drogowej wewnetrznej: 4KR, 6KR, 7KR, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) SMNW zterenow komunikacji drogowej wewngtrznej: 13KR, 14KR, 15KR, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

f) IMNW-MNB z terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej: 1KR i 4KR, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) 2MNW-MNB 7z terené6w komunikacji drogowej wewnetrznej: 4KR 18KR, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) SMNW-MNB z terené6w komunikacji drogowej wewngtrznej: 4KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

1) 4MNW-MNB 7z terenow komunikacji drogowej wewnetrznej: 4KR 1i11KR, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

j) SMNW-MNB z terenow komunikacji drogowej wewnetrznej: 4KR 112KR, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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k) MNW-U z terené6w komunikacji drogowej wewnetrznej: 13KR i 15KR, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
1) U z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej: 13KR, zgodnie z przepisami odrebnymi,
m) UE z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej: 13KR, zgodnie z przepisami odrebnymi,

n) US-WS zterenow komunikacji drogowej wewnetrznej: 2KR, 3KR, 4KR, 6KR, 13KR, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

0) WS-ZN z terendw komunikacji drogowej wewnetrznej: 4KR, 11KR, zgodnie z przepisami odrebnymi,
p) ZN z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej: 4KR, 8KR, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji jezdni drég, chodnikdw, $ciezek pieszo-rowerowych, Sciezek rowerowych,

c) dopuszczenie lokalizacji: sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zatok autobusowych, zieleni
urzadzone;j,

d) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych Iub kolidujacych
z funkcjg terenu;

4) dla terenow komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonych symbolami KR:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie lokalizacje: chodnikow, $ciezek rowerowych, $ciezek pieszo-rowerowych, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej;

¢) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych lub kolidujacych
z funkcja terenu.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie rozbiorki, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j
oraz przytaczy do sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

2) nakaz zachowania cigglo$ci powigzan elementéw infrastruktury technicznej w granicach obszaru objgtego
planem oraz z zewngtrznym uktadem,;

3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewnetrznego gaszenia pozaréw oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) odprowadzanie $ciekéw bytowych: docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, tymczasowo do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych lub do indywidualnych oczyszczalni §ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zagospodarowanie 1iodprowadzanie wod opadowych 1iroztopowych zgodnie zprzepisami odrebnymi,
z dopuszczeniem:

a) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej,
b) lokalizacji urzadzen wodnych i innych obiektow stuzacych retencjonowaniu wody na dzialce budowlane;j,
c) stosowania rozwigzan opdzniajacych splyw powierzchniowych wod opadowych;
7) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrodet energii, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem zapisow pkt 11;
8) lokalizacje nowych odcinkow sieci elektroenergetycznej jako kablowych, podziemnych;

9) zasilanie w energi¢ gazowa z sieci gazowej lub zbiornikowych instalacji gazowych;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: zaopatrzenie w cieplo z gazu, energii elektrycznej albo z odnawialnych
zrodet energii oraz z innych zrodet, z uwzglednieniem zakazow i ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw, z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych zrodet energii,
z uwzglednieniem zapisow pkt 11;
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11) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng lub cieplo zodnawialnych zrédel energii zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu, z wytaczeniem:

a) elektrowni wiatrowych o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji,
b) biogazowni,
12) postgpowanie z odpadami w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.
§ 14. Nie ustala si¢ sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenéw objetych planem.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gniezno.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "OSIEDLE MIESZKANIOWE SZCZYTNIKI"

W MIEJSCOWOSCI SZCZYTNIKI DUCHOWNE
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Zatagcznik nr 2 do uchwaty nr XXV/ /2026
Rady Gminy Gniezno
z dnia 19 marca 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Gniezno o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2025r.
poz. 1153 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Gniezno rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty
stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.z2025r.
poz. 1153 ze. zm.), zadania wlasne gminy.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi wykupami
terenow, prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne.

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplne;,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych;

3) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

4)za podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowe;j;

5) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedhug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;j;

6) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci przeznaczonych na nie §rodkow.
§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;

2) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci;

3) wspotfinansowanie §rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

¢) innych srodkéw zewngtrznych.
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Zatacznik nr 3 do uchwaly nr XXV/ /2026
Rady Gminy Gniezno

z dnia 19 marca 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

Projekt przedmiotowego, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego =zostal sporzadzony
w zwigzku z Uchwatg nr V1/38/2024 Rady Gminy Gniezno z dnia 26 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: ,,Osiedle Mieszkaniowe Szczytniki”
w miejscowosci Szczytniki Duchowne.

Planu obejmuje teren o tacznej powierzchni 19,45 ha, ktory znajduje si¢ w granicach administracyjnych
gminy Gniezno, w jej potudniowo-wschodniej czgsci. Obszar objety opracowaniem stanowi teren uzytkowany
rolniczo. Zgodnie z mapa ewidencyjng w granicach obszaru objetego projektem planu wystepujg grunty orne —
RIVa, RIVDb, RV oraz RVI, pastwiska trwate — PsIV, oraz Igki trwale — LIV oraz LV. Od wschodniej strony
terenu objetego opracowaniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, rowniez dzieki
czemu projekt planu bedzie stanowit ciaglo$¢ funkcjonalno-przestrzenna.

Zgodnie ze zmiang ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno”,
uchwalong Uchwata LVII/437/2022 Rady Gminy Gniezno zdnia 27 pazdziernika 2022 r., obszar objety
opracowaniem oznaczony jest symbolem MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zgodnie ze
studium na terenie MN dopuszcza si¢ uzupetnienie terenéw o dodatkowe funkcje: ustugi podstawowe, zielen
urzadzona, tereny ustug sportu, turystyki irekreacji (skwery, boiska i place zabaw), adekwatne do wielkosci
oraz potrzeb spolecznosci lokalnej. Przyjete w planie ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca, zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca lub zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza, zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca lub ustugowa,
zabudowe¢ ustugowg izabudowe ustug edukacji nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno”, uchwalong Uchwalg LVII/437/2022 Rady Gminy Gniezno
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Plan miejscowy nie narusza réwniez ustalen okre$lonych w uchwale Nr V/70/19 Sejmiku Wojewodztwa
Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa wielkopolskiego wraz zPlanem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego Poznania (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2019 r. poz. 4021).

Ponadto ustalenia planu miejscowego sa zgodne z Audytem krajobrazowym wojewodztwa wielkopolskiego
przyjetym przez Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego Uchwala Nr LI/1000/23 z 27 marca 2023 roku
w sprawie: uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego teren opracowania
zlokalizowany jest w typie krajobrazu: wiejskim, w podtypie z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkow
rolnych, tworzacych pola $redniej wielkosci (ID: 2153, kod podtypu 6D). Omawiany obszar nie zostat uznany
ww. audycie za obszar priorytetowy.

Procedura formalno-prawna zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688 ze zm.).

Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane przepisami odrgbnymi opinie i niezbe¢dne uzgodnienia.

Celem opracowania planu miejscowego jest wskazanie przeznaczenia zgodnego ze studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno przy zachowaniu zasad tadu przestrzennego.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowywaniu projektu miejscowego planu uwzgledniono:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz potrzeby zréwnowazonego rozwoju,
poprzez:

-wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
-okreslenie przeznaczenia terenu,
-okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

-wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustalenie parametréw zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenéw, minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j,
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-zapewnienie niezbe¢dnych powigzan komunikacyjnych w powiazaniu z istniejaca siecig drogowa;
2)walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:
-ustalenie minimalnych udziatéw powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatek,

-okreslenie gabarytow i maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminys;

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdow rolnych i lesnych,
ochrony zt6z kopalin, zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu, poprzez:

-okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;
-ustalenie minimalnych udziatéw powierzchni biologicznie czynnej,

-zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — poprzez
wskazanie zasad ochrony stanowiska archeologicznego, uwzglednienie wniosku Powiatowego Konserwatora
Zabytkoéw uzyskanie uzgodnienia projektu planu;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegodlnymi
potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami, poprzez:

-ustalenie lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

-stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie spalania paliw dla celow grzewczych, z uwzglednieniem
wymagan uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego i zgodnie z przepisami odrebnymi,

-wyznaczenie wlasciwego uktadu drogowego zapewniajacego bezpieczenstwo prowadzenia ruchu;
6)walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

-optymalne wykorzystanie zasobéw przedmiotowego obszaru i stworzenie warunkoéw dla jego rozwoju;
7T)prawo wlasnosci, poprzez:

-uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejacych uwarunkowan wtasnosciowych,

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez:

-zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do
wlasciwych organow wojskowych, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa — odpowiednie organy uzgodnity
projekt planu, co oznacza, ze spelnia on wymogi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego, poprzez:
-ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z polityka przestrzenng gminy;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych,
poprzez:

-dopuszczenie robot budowlanych w zakresie rozbiorki, budowy, przebudowy, rozbudowy iremontu sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przylaczy do sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami
przepiséw odrebnych,

11)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, poprzez:

-zamieszczanie ogloszen 1obwieszczen o przystapieniu do opracowania planu miejscowego oraz
przeprowadzeniu konsultacji spotecznych w urzedzie gminy, na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na
stronach internetowych gminy oraz w BIP,

-zebranie wnioskow do planu,

-przeprowadzenie konsultacji spotecznych oraz organizacje w tym okresie spotkania otwartego i dyzuru
projektanta, a takze zbieranie uwag do planu,
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-rozpatrywanie wnioskow i uwag nadestanych do planu;
12)zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych, poprzez:

-zamieszczanie ogloszen 1obwieszczen o przystapieniu do opracowania planu miejscowego oraz
konsultacjach spotecznych w urzgdzie gminy, na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na stronach
internetowych gminy i w BIP,

-umozliwienie dostepu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;
13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci, poprzez:

-dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci 1iobiektow infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci sieci wodociggowej;

14)potrzeby zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska poprzez:

-zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

-zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
15)potrzeby zwiazane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;j.

-w wyniku wskazanego przeznaczenia terenu planu miejscowego w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno, projekt planu miejscowego nie dotyczy terenow, dla ktorych
nalezatoby uwzgledni¢ potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju
produkcji rolniczej.

Stosownie do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi plan uzyskal wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia. Podczas prac
nad projektem planu zachowano pelng jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych poprzez mozliwos¢
wgladu w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie sporzadzania projektu planu, a takze zapewniono udziat
spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej
poprzez:

a)ogloszenie i zawiadomienie o przystagpieniu do projektu planu i zbieraniu wnioskow do planu, w tym za
pomoca srodkow komunikacji elektroniczne;j;

b)ogloszenie o rozpoczeciu konsultacji spolecznych i mozliwosci sktadania uwag do planu, w tym za pomocag
srodkéw komunikacji elektronicznej;

c)zorganizowanie spotkania otwartego;
d)zorganizowanie dyzuru projektanta.

W dniach od 03.02.2026 r. do 06.03.2026 r. przeprowadzone zostaty konsultacje spoteczne przedmiotowego
projektu planu miejscowego. W ramach konsultacji spolecznych, w dniu 12.02.2026r. o godz. 15:00 do 16.00
odbyto si¢ spotkanie otwarte nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, a w dniu 12.02.2026r. o godz.
16:00 do 17.00 miat miejsce dyzur projektanta. Na etapie zbierania uwag, w nieprzekraczalnym terminie do
dnia 06.03.2026 r. wptyneto jedno pismo zuwagami do projektu planu. Wojt Gminy Gniezno, zgodnie
z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przekazat Radzie Gminy Gniezno
projekt planu miejscowego wraz z raportem podsumowujacym przebieg konsultacji spotecznych.

Plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej —dopuszcza prowadzenie
prac w zakresie rozbiorki, budowy, przebudowy, rozbudowy oraz remontu sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, a takze przylaczy do tych sieci, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi. Jednocze$nie
naktada si¢ obowiazek zachowania ciaglosci powigzan elementow infrastruktury technicznej zard6wno wewnatrz
obszaru objgtego planem, jak i w relacjach z uktadem zewne¢trznym. W odniesieniu do systemow zaopatrzenia
w wode ustala si¢, ze powinny one by¢ realizowane z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej. Scieki
bytowe powinny by¢ docelowo odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej, a tymczasowo — w sposob zgodny
z przepisami do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub indywidualnych oczyszczalni $ciekow. Zasady
zagospodarowania 1 odprowadzania wod opadowych oraz roztopowych roéwniez muszg byé zgodne
z obowigzujagcymi przepisami. Plan dopuszcza w tym zakresie mozliwo$¢ odprowadzania wod do sieci
kanalizacji deszczowej, lokalizacje urzadzen wodnych oraz innych obiektéw stuzacych retencjonowaniu wody
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na dziatce budowlanej, jak rowniez stosowanie rozwigzan technicznych opdzniajacych spltyw powierzchniowy
wod opadowych. Zasilanie w energie elektryczna powinno odbywac si¢ z sieci elektroenergetycznej, przy czym
nowe odcinki sieci powinny by¢ realizowane w formie kablowej, podziemnej. Zaopatrzenie w energi¢ gazowa
dopuszczalne jest zardwno z sieci gazowej, jak i ze zbiornikowych instalacji gazowych. Plan umozliwia rowniez
zaopatrzenie w energi¢ elektryczna lub ciepto z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem zgodnoS$ci
z przepisami odrgbnymi i ustaleniami planu. Wyklucza si¢ przy tym mozliwo$¢ lokalizacji elektrowni
wiatrowych o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji oraz biogazowni. W zakresie gospodarki odpadami
plan naktada obowiazek prowadzenia dziatan zgodnych z przepisami odrgbnymi, majacych na celu ich wlasciwe
zagospodarowanie i minimalizacj¢ negatywnego wptywu na srodowisko.

Przygotowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany
z poszanowaniem zasad urbanistyki ze wskazaniami co do architektury budynkow, ktére zostaly dopuszczone
zapisami projektu planu. Ustalenia planu umozliwiajg realizacje budynkow, ktore nie beda dominowa¢ nad
pozostatymi. Ustalenia planu umozliwig rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z zachowaniem
zasad zrownowazonego rozwoju, ktore beda odpowiadaly oczekiwaniom mieszkancow, wiascicieli
nieruchomosci i inwestorow. Ponadto rozwigzania przyjete w projekcie zapewniaja uksztattowanie zabudowy
w sposdb harmonijny i funkcjonalny, zposzanowaniem zasad tadu przestrzennego, przy uwzglednieniu
wszystkich  wymagan dotyczacych walorow architektonicznych i krajobrazowych terenu objetego
opracowaniem. Plan miejscowy uwzglednia interesy ochrony s$rodowiska w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i lesnych (obszar objety planem nie znajduje si¢ na terenach objetych ochrong na
podstawie przepiséw o ochronie przyrody, nie znajduje si¢ na terenach stref ochronnych uje¢ wody, obszarow
ochronnych zbiornikow wod §rodladowych i obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi). Zgodnie
z ewidencjg gruntdw i budynkow teren ten stanowi grunty orne — RIVa, RIVb, RV oraz RVI, pastwiska trwate —
PslV, oraz taki trwale — LIV oraz LV, brak jest gruntow lesnych. Grunty znajdujace si¢ w granicach planu
nie wymagajg uzyskania zgody Ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi na zmiang przeznaczenia gruntu na
cele nierolnicze i niele$ne, zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Obszar objety projektem
planu potozony jest poza obszarami chronionymi na podstawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Na omawianym obszarze znajduja si¢ stanowiska archeologiczne AZP 50-35/82 1 AZP 50-35/83, ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow.

Plan miejscowy wprowadza sprawna obstuge komunikacyjna obszaru tym takze potrzeby interesu
publicznego, w tym uwzglednia mozliwo$¢ budowy, przebudowy irozbudowy sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej. Przy ksztaltowaniu struktur przestrzennych w planie miejscowym dazono do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego i do maksymalizowania jego efektywnosci. Zaproponowany uktad
komunikacyjny umozliwia sprawna komunikacje z pozostalym obszarem gminy. Uktad komunikacyjny
zaproponowany w planie miejscowym umozliwia tatwe przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Ustalajac przeznaczenie terenéw brano pod uwage wnioski iuwagi zglaszane w trakcie procedury
planistycznej oraz zwazono najbardziej wiasciwy potencjalny sposodb zagospodarowania i korzystania z terenu,
biorgc pod uwage analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne jak i zar6wno interes publiczny oraz interesy
prywatne.

W wyniku przeprowadzonych analiz stwierdzono, ze najwlasciwszym przeznaczeniem terenu opracowania
bedzie przeznaczenie obszaru pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej. Stwierdzono,
Ze opracowanie planu miejscowego z przeznaczeniem jw. przyczyni si¢ do wlasciwego rozwoju gminy, a tym
samym opracowany dokument zapewnia poszanowanie zasad tadu przestrzennego, $rodowiska naturalnego
i wskazan urbanistyki. Tym samym uznano, ze przedmiotowy projekt planu jest zalozeniem optymalnym
zardbwno pod wzgledem rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, jak irozwigzan ograniczajacych negatywne
oddzialywanie na srodowisko.

Podsumowujac, przedmiotowy plan miejscowy we wlasciwy sposob zaklada stworzenie w peini
wyksztalconej zwartej struktury przestrzenno-funkcjonalnej, ktora w sposob racjonalny wykorzystuje walory
obszaru.

Gmina Gniezno nie posiada analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Brak jest tym samym mozliwos$ci analizy wynikdw tej analizy ani podania
numeru takiej uchwaly.

Ustalenia zawarte w planie miejscowym wpltyng na zwigkszenie przychodu do budzetu gminy ze wzglgdu na
mozliwos$¢ zainwestowania i zabudowy terenu zgodnie z planem.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaly utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastgpujace dane przestrzenne:

1)lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objgtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2)atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3)cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W $wietle powyzszych ustalen wynikajacych z ponizszego uzasadnienie uznaje sig¢, ze podjgcie uchwaty
zatwierdzajacej projekt planu przez Rade Gminy Gniezno jest w petni zapsadne.
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