Projekt

z dnia 18 maja 2015 r. Zatwierdzony przez

UCHWALA NR VIII/__/2015
RADY GMINY GNIEZNO

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gniezno obejmujacym
lata 2015 do 2019

Na podstawie art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2014 r. poz. 379,

1072) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1i

ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r.

0 ochronie praw

lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U.z 2014 r. poz. 150), uchwala sie co

nastepuje:

A. Prognoza detyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

8 1. 1. Prognozowany podziat lokali

Lp. Rodzaj lokalu Kolejne lata
2015 2016 2017 2018 2019
1 Socjalne 3 3 3 3 3
2 Pozostate 36 36 36 36 36
2. Analiza struktury zasoboéw mieszkaniowych bedacych wtasno$cig Gminy Gniezno
Ios¢ Pow. ilo¢ izb Przecigtna
mieszkan uzytkowa liczba oséb na: powierzchnia uzytkowa
W m? mieszkania
mieszkanie izbe w m?2 na 1 osobe
W m?2
Zasoby 36 1802,44 153 3,58 0,9 50,06 15,46
komunalne
8 2. Podziat budynkow pod katem wyposazenia:
Lp. Rodzaj lokalu Kolejne lata
2015 2016 2017 2018 2019
1 posiadajacy 36 36 36 36 36
ogrzewanie
2 posiadajacy 36 36 36 36 36
instalacje wodna
3 posiadajacy 36 36 36 36 36
kanalizacje
W pomieszczeniu
B. Analiza potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji
8 3. Analiza potrzeb glownych w zakresie remontow z podziatem na budynki i mieszkania:
Rodzaj Kolejne lata
Strona 1

1d: SBAAAAEOB-09BA-4061-93D4-3F42B1F00537. Projekt




remontu
2015 2016 2017 2018 2019
bud. miesz bud. miesz bud. miesz bud. miesz bud. miesz
Remonty 1 3 1
dachéw
malowanie 1 1 3
zew. elewacji
budynku
wymiana 2 4 1 3 1 2
okien lub
drzwi
8§ 4. Plan remontow w poszczeg6lnych latach:
Lp. Remonty (w tys. z1) Kolejne lata
2015 2016 2017 2018 2019
1 wymiana pokry¢ dachowych 100.000 110.000
2 malowanie zew. elewacji 40.000 60.000
budynkoéw
3 Malowanie Kklatek schodowych 20.000 20.000
4 wykonanie kominéw 20.000 20.000 20.000
5 wymiana rur, rynien, opierzen 10.000 20.000
i papy na dachu
6 naprawy inne 27.000 20.000 10.000 30.000 30.000
7 dostosowanie pozyskanych 140.000
pomieszczen na cele
mieszkalne
Razem 167.000 150.000 160.000 90.000 130.000
C. Sprzedaz lokali
8 5. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach:
Sprzedaz lokali w latach kolejnych
2015 2016 2017 2018 2019
2 3 2 2 3

D. Zasady polityki czynszowej

8 6. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow dla lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy:
a) za lokale mieszkalne i zamienne,
b) za lokale socjalne

8 7. 1. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania
technicznego budynku.

2. Najemca oprOcz czynszu jest zobowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacja mieszkania optat
niezaleznych od wiasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii, gazu, wody oraz odbidr nieczystosci ptynnych
w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow lub dostawca
ushug.

§ 8. 1. Czynsz ustala si¢ stosujac metodg tzw. stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej, uwzgledniajac
czynniki obnizajace stawki czynszu wedtug zalacznika nr 1 do uchwaty.

2. Czynniki obnizajace stawki czynszu dotyczace takze czynszu za lokale socjalne, albowiem obowiazuja dwie
odrebne stawki bazowe czynszu, jedna dla lokali mieszkalnych i zamiennych, a druga dla socjalnych.

8 9. 1. Stawki czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Zarzadzeniem WOjt Gminy
Gniezno.

8 10. Czynsz najmu ptacony jest zgory do 10dnia kazdego miesigca na rachunek wynajmujacego,
z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustality zmiang terminu i forme.
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8 11. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwatg zastosowanie maja obowiazujace przepisy prawa.

E. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami

§ 12. 1. Opis dzisiejszego sposobu zarzadzania. Stan gminnych zasobéw mieszkaniowych i jakosci ustug dla
ich lokatorow zalezy gtownie od systemu zarzadzania gminnymi nieruchomo$ciami. Obecnie w gminie budynkami

zarzadza Wéjt Gminy Gniezno

F. Einansowanie gospodarki mieszkaniowej

§ 13. Zrodta finansowania w kolejnych latach:

Lp. Zrédta finansowania Lata kolejne
(w tys. zb)
2015 2016 2017 2018 2019
1 Dochody z czynszu 37,5 35,2 34,6 33,2 32,1
2 Dochody z lokali 2,6 2,6 2,6 2,7 2,8
uzytkowych
Razem 40,1 37,8 37,2 35,9 34,9
8 14. Prognoza wysokos$ci wydatkéw w kolejnych latach:
Lp. koszty Lata kolejne
(w tys. zt)
2015 2016 2017 2018 2019
1 Biezacej eksploataciji 27.000 20.000 10.000 30.000 30.000
2 Remontow 140.000 130.000 150.000 60.000 100.000
Razem 167.000 150.000 160.000 90.000 130.000

G. Inne dzialania

§ 15. W celu poprawy warunkéw mieszkaniowych i racjonalenego gospodarowania mieszkaniowym zasobem

gminy planuje si¢ nast¢pujace dziatania:
- remont budynku po bytej szkole
- utworzenie trzech lokali socjalnych

- biezace dziatania w celu prawidtowego eksploatowania budynkéw mieszkalnych

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi.

§17. Uchwata wchodzi
Wielkopolskiego.

W zycie

14 dni  po

ogloszeniu w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa
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Zatacznik do Uchwaty NrVI11//2015
Rady Gminy Gniezno
z dnia 25.05.2015r.

Tabela Oczynszowania mieszkan- zawierajgca obnizki czynszu od stawki bazowej

Czynniki wplywajace na stawke czynszu Stawka bazowa i obnizki w %
Mieszkanie 0 wspotczesnym standardzie wyposazone W C.0., fazienke, Wc, 100
instalacje wodng i kanalizacyjna
Wyposazenie mieszkania w instalacje za brak c.o -5
i urzadzenia za brak tazienki?) -5
za brak wc? -5
za brak instalacji wodnej -5
i kanalizacyjnej
Potozenie budynku | lokalizacja centrum? 0
peryferia® 0
zabudowa zwarta 0
wolnostojaca 0
Potozenie lokalu kondygnacja korzystna® 0
w budynku niekorzystna® -5
stopien korzystna? 0
naslonecznienia niekorzystna® -5
Stan techniczny budynku i urzadzen ponad przecigtna® +5
ponizej przecietnejl? -5

D Jezeli najemca na wiasny koszt i za zgoda wynajmujacego wyposazy lokal mieszkalny w urzadzenia sanitarne (fazienka i wc)
nie powoduje to podwyzszenia z tego tytutu stawki czynszu przez 5 lat

2 Jezeli najemca na wilasny koszt i za zgodg wynajmujgcego wyposazy lokal mieszkalny w urzadzenia sanitarne (tazienka i wc)
nie powoduje to podwyzszenia z tego tytutu stawki czynszu przez 5 lat

% brak

4) wsie gminne

% wszystkie mieszkania za wyjatkiem wymienionych w przypisie nr 6

6 Mieszkania na poddaszu

Nwszystkie lokale, za wyjatkiem wymienionych w przypisie nr 8

8 lokale z ciemng kuchnig

9 Budynki nowe i 0 wysokim standardzie pierwotnym oraz wyposazone przez zarzadce W instalacje gazowg lub telefoniczng
itp.

10) Budynki 0 duzym stopniu zniszczenia, ztym stanie urzadzen (bardzo dawno nie remontowane)- zakwalifikowane przez
odpowiednie stuzby Urzedu Gminy
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Uzasadnienie

W zwiazku z uptywem piecioletniego okresu na jaki obowiazywal uchwalony przez Rad¢ Gminy Gniezno
dotychczasowy wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, zaistniala konieczno$é¢
uchwalenia nowego wieloletniego programu rowniez na okres pigciu lat.

Przedmiotowy wieloletni program uchwalany niniejsza uchwala obejmuje w szczego6lnosci wszystkie
zagadnienia, o ktérych mowa w art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego. (Dz.U. z 2014 poz. 150).

W powyzszym stanie rzeczy podjecie niniejszej uchwaly jest w petni uzasadnione.
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