Projekt

z dnia 17 maja 2017 r. Zatwierdzony przez

UCHWALA NR XXXV/___ /2017

RADY GMINY GNIEZNO
z dnia 24 maja 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego W miejscowosci
Jankowo Dolne dz. nr 6/4.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym(Dz.U. z 2016r.
poz. 446, ze zm.) oraz art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zm.) Rada Gminy Gniezno uchwala, co nast¢puje:

8 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego W miejscowosci
Jankowo Dolne dz. nr 6/4 zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu,ze nie narusza on ustalen ,,Studium
uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno” (Uchwata Nr 119/X1/2000
z dnia 28 lutego 2000 r.ze zm.).

2. Granice obszaru objetego planem o powierzchni 1,3 ha okre$la rysunek planu.
3. Integralnymi czgéciami uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna planu w skali 1 : 1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu”, stanowigca zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Gniezno o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Gniezno o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub budynek
garazowo-gospodarczy;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj. sume
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng odlegtos¢ wiaty
lub zewngtrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian
budynk6éw na powierzchnie terenu;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢: tablice z nazwa ulicy, numer posesji oraz tablice
z oznaczeniem przytaczy urzadzen technicznych.

8 3. W zakresie przeznaczenie terenOw ustala sig:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1IMN i 2MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem MN/U;
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3) teren zieleni otwartej, oznaczony symbolem ZO;
4) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.

8 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na rysunku planu,
z uwzglednieniem pkt 3 lit. a-b,

b) krycie dachéw budynkdw mieszkalnych lub ustugowych o kacie nachylenia potaci dachowych wiekszym lub
rownym 30° dachéwka lub materiatem dachdéwko-podobnym w kolorze z palety czerwonej lub bragzowej;

2) zakazuje sie:
a) lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych,
b) lokalizacji tymczasowych obiektdw handlowo-ustugowych,

c) lokalizacji ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych, z wyjatkiem podmuréwek do 0,5 m
wysokos¢ lub prefabrykowanych stupkéw ogrodzenia,

d) lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

e) lokalizacji urzadzen reklamowych lub tablic reklamowych,

f) stosowania dla elewacji kolorystyki o odcieniach rozu, fioletu, zieleni i niebieskiego;
3) dopuszcza sie lokalizacje:

a) czesci budynku znajdujacych si¢ na wysokosci nie mniejszej niz 3m od poziomu terenu przed linig
zabudowy jako balkony, stupy, wykusze itp., na glebokos$¢ nie wieksza niz 1,5 m,

b) przed linia zabudowy, w granicach danego terenu, schoddw lub pochylni zlokalizowanych ponizej poziomu
parteru budynku,

c) budynkéw pomocniczych przy granicy dziatek budowlanych w miejscach, w ktorych pozwalaja na to
wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,

d) obiektow matej architektury,

e) kondygnacji podziemnych,

f) jednego szyldu o tacznej powierzchni nie wiekszej niz 1 m? na kazdej dziatce budowlanej,
g) tablic informacyjnych.

8 5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej, w strefie
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego (Jankowo Dolne stanowisko nr 52, obszar AZP 49-
37/177), oznaczonej na rysunku planu, ustala si¢ prowadzenie badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych.

8 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentéw terenéw;

2) gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) stosowanie w celach grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ jak najnizszymi wskaznikami emisji substancji,
w tym: paliw gazowych, paliw ptynnych, energii elektrycznej lub zastosowanie alternatywnych zrodet energii
oraz kottéw na paliwo state stosujacych technologie zapewniajaca jak najnizsze wskazniki emisji gazow
i pylow;

4) na terenach MN i MN/U odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub
zagospodarowanie ich w granicach dziatki budowlanej;

5) na terenie KDW odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub
zagospodarowanie ich na terenie;

6) na terenie ZO zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie;
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7) na terenach MN i MN/U zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku jak dla terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

8) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen, ze wzgledu na ich niewystepowanie.

8 8. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem 1MN ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wytacznie jako wolno stojacych;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkdéw pomocniczych,

b) wiat,

c) urzadzen budowlanych;

3) lokalizacje nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku pomocniczego na kazdej dziatce
budowlanej;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wigcej niz
220 m?, w tym dla budynku pomocniczego nie wiecej niz 60 m?;

5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 9 m,
b) dla budynkéw pomocniczych lub wiat nie wigcej niz 5 m;
7) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,5;
8) kat nachylenia potaci dachowych do 12° lub od 30° do 45°;
9) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 850 m2.

89. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem 2MN ustala sie:

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych wytacznie jako wolno stojacych;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkdéw pomocniczych,

b) wiat,

C) urzadzen budowlanych;

3) lokalizacje nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku pomocniczego na kazdej dziatce
budowlanej;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

6) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 9 m,
b) dla budynkéw pomocniczych lub wiat nie wigcej niz 5 m;

7) intensywnos$¢ zabudowy od 0,03 do 0,2;

8) kat nachylenia potaci dachowych do 12° lub od 30° do 45°;

9) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m2.

Id: F6258C26-7360-4304-A374-BAF99511BAAO. Projekt Strona 3



8 10. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem MN/U:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych wyltgcznie jako wolno stojgcych;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkdéw pomocniczych,

b) wiat,

c) urzadzen budowlanych;

3) lokalizacje na jednej dziatce budowlanej nie wigcej niz: jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku
pomocniczego albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego i jednego budynku pomocniczego, albo jednego
budynku ustugowego i jednego budynku pomocniczego;

4) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych — do 2 kondygnacji nadziemnych,
przy czym nie wigcej niz 9 m,

b) dla budynkdw pomocniczych lub wiat nie wiecej niz 5 m;
7) intensywno$¢ zabudowy od 0,02 do 0,2;
8) kat nachylenia potaci dachowych do 12° lub od 30° do 45°;
9) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1500 m2.

8§ 11. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem ZO ustala si¢:

1) zachowanie istniejacego sposobu uzytkowania, z uwzglednieniem pkt 2;
2) dopuszczenie lokalizaciji:
a) budowli lub urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
b) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochoddw;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 80% powierzchni terenu.

8 12. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem KDW ustala sie:

1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8 m z lokalnym poszerzeniem, zakonczong placem do
zawracania, zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacje jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika, z dopuszczeniem zamiany na pieszo-jezdnig;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 13. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie podejmuje sie ustalen, ze wzgledu na ich niewystepowanie.

§ 14. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania i podziatu
nieruchomosci W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

8 15. W zakresie szczegoOlnych warunkow zagospodarowania terenOw oraz ograniczen W ich uzytkowaniu
ustala sie:

1) na terenach ZO i KDW zakaz lokalizacji budynkéw;

2) zachowanie ciaglosci systemu drenazu melioracyjnego, z dopuszczeniem jego przebudowy poza obszar
lokalizacji budynku.
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8 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) dostep do drogi publicznej poza planem (ul. Koszalinska), w tym poprzez drogg KDW;

2) zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego w granicy planu oraz z zewng¢trznym uktadem
komunikacyjnym;

3) lokalizacje stanowisk postojowych w granicach dziatki budowlanej, w ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

4) wyznaczenie miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajacymi z przepiséw odrgbnych.

8§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) powiazanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz dostep do sieci;
2) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowej;

3) wyposazenie sieci wodociggowej W niezb¢dne elementy ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) odprowadzanie sciekow bytowych lub przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
5) lokalizacje linii elektroenergetycznych wytacznie jako kablowych;
6) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

8 18. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

8 19. Ustala sie stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci ........ %.

8 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gniezno.

8 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Id: F6258C26-7360-4304-A374-BAF99511BAAO. Projekt Strona 5



Zakgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXV/___ /2017
Rady Gminy Gniezno
z dnia 24 maja 2017 r.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV/___ /2017
Rady Gminy Gniezno
z dnia 24 maja 2017 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W MIEJSCOWOSCI
JANKOWO DOLNE DZ. NR 6/4

Przedmiotowy projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu
w terminie od 17 marca 2016 r. do 7 kwietnia 2017 r. W dniu 7 kwietnia 2017 r. odbyta sie dyskusja publiczna.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 778, ze zm.) uwagi byty przyjmowane do dnia 21 kwietnia 2017 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku zczym Rada Gminy Gniezno
nie podejmuje rozstrzygnigcia 0 sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ww.
ustawy.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV/__ /2017
Rady Gminy Gniezno
z dnia 24 maja 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GNIEZNO O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO
W MIEJSCOWOSCI JANKOWO DOLNE DZ. NR 6/4, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2016 r. poz. 778, ze zm.) Rada Gminy Gniezno rozstrzyga co nastepuje:

8 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
stanowig — zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2016r.
poz. 446, ze zm.) — zadania wtasne gminy.

8 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, ujcte
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r.
o finansach publicznych i jest uyymowane w Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Gniezno.

W przedmiotowym przypadku na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
nie ma terendw, na ktorych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan
wilasnych gminy.
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Uzasadnienie

Sporzadzenie iuchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w miejscowosci Jankowo Dolne dz. nr 6/4 ma na celu stworzenie podstaw do zaplanowanego i konsekwentnego
gospodarowania przestrzenia w objetym planem fragmencie miejscowosci Jankowo Dolne. Plan ustala
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, atakze okre§la zasady obshlugi
komunikacyjneji infrastrukturalnej nowych terenow inwestycyjnych.

Prace dotyczace planu miejscowego, prowadzone byty w trybie ustawy z dnia27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwata Rady Gminy Gniezno Nr LVI/386/2014 z dnia
8 sierpnia 2014 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonegow miejscowosci Jankowo Dolne dz. nr 6/4.

Glowny celem sporzadzenia planu miejscowego bylo umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowo-
ushugowej na dziatce nr 6/4.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gniezno”, ktorew kierunkach okresla caty obszar objety planem jako
tereny osadnicze na glebach pod ochrong (OM), na ktorych dopuszcza si¢ wszelkie formy zabudowy
mieszkaniowej, zabudowe ustugowa, zabudowe przemystowa irzemie$lnicza, urzadzenia komunalne,
urzadzenia komunikacyjne i zielen. Biorgc to pod uwage, w planie wyznaczono dwa tereny zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej (MN), jeden teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej
(MN/U) oraz teren zieleni otwartej (ZO), a takze droge wewnetrzng (KDW), obstugujaca czgsé ww. terendw
inwestycyjnych.

W planie miejscowym w nastepujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe
uwzgledniono, ustalajac nieprzekraczalnelinie zabudowy, szczegoétowe parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji i nie wigcej niz 9 m, kat
nachylenia potaci dachowych do 12° lub od 30° do 45°, maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki
budowlanej, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej oraz minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanejdziatki budowlanej. Ponadto wprowadzono zakaz lokalizacji elementéw dysharmonizujgcych
przestrzen tj. urzadzen lub tablic reklamowych, ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,
blaszanych budynkéw pomocniczych, napowietrznych sieci infrastruktury technicznej oraz stosowania dla
elewacji budynkéw kolorystyki o odcieniach rézu, fioletu, zieleni i niebieskiego.

2)Wymagania ochrony S$rodowiska oraz wymagania ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia
uwzgledniono, ustalajgc m.in. gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi, stosowanie w celach grzewczych paliw charakteryzujacych
si¢ jak najnizszymi wskaznikami emisji substancji, wtym: paliw gazowych, paliw plynnych, energii
elektrycznej, alternatywnych zrodet energii lub kotldéw na paliwo state stosujacych technologi¢ zapewniajaca
minimalne wskazniki emisji gazow i pylow, odprowadzanie $ciekow bytowych lub przemystowych do sieci
kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenie w wode pitngz sieci wodociggowej oraz nakaz zachowania na terenach MN
i MN/U dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, a takze zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

3)W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, na obszarze planu
wskazano strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, w granicach ktorej ustalono
prowadzenie badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych.

4)Potrzeby oso6b niepetnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez nakaz wyznaczenie miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie =z zasadami
i normatywem wynikajacymi z przepisOw odrebnych.

5)Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci zostaly wzigte pod uwage poprzez kontynuacje na

obszarze objetym planem zabudowy mieszkanioweji ustugowej, o co wnioskowat wtasciciel dziatki nr 6/4.

6)Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie o przystgpieniu do
planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wtasciwych organdw wojskowych (Wojewoddzki Sztab
Wojskowy, Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddzial Strazy Granicznej) oraz bezpieczenstwa
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panstwa (ABW). Ww. organy uzgodnily projekt planu bez uwag, co oznacza, ze spetnia on wymogi obronno$ci
i bezpieczenstwa panstwa.

7)Potrzeby interesu publicznego zrealizowano w planie przede wszystkim poprzez uwzglgdnienie wnioskow
ztozonych do planu miejscowego przez organy opiniujgce i uzgadniajace.

8)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez dopuszczenie robot
budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej
z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci.

9)Podczas prac nad projektem planu zapewniono udziat spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

a)ogltoszenie (w tym na stronie internetowe;j), obwieszczenie i zawiadomienie
o przystapieniu do projektu planu i zbieraniu wnioskéw do planu, w tym za pomocg Srodkow komunikacji
elektronicznej;

b)ogloszenie (w tym na stronie internetowej), obwieszczenie i zawiadomienieo wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag do planu, wtym za pomocg Srodkow komunikacji
elektronicznej;

c)zorganizowanie w dniu 7 kwietnia 2017 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

10)Podczas prac nad projektem planu zachowano petng jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych
poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie sporzadzania projektu planu.

11)W sasiadujacej z obszarem objetym planem ul. Koszalinskiej przebiega sie¢ wodociggowa. Biorgce to pod
uwage, dla catego analizowanego terenu ustalono zaopatrzenie w wodg¢ pitng wytacznie z sieci wodociggowe;j,
co gwarantuje jej wlasciwg jako$¢ i ilos¢ do celow zaopatrzenia ludnosci.

12)Przeznaczenie oraz sposéb zagospodarowania obszaru objetego opracowaniem jest kontynuacjg istniejacej
w bezposrednim sgsiedztwie planu sposobu zagospodarowania i uzytkowania, zatem w petni chroni istniejacy
stan rzeczy, co wynika réwniez ze sporzadzonych na potrzeby planu prognozy oddziatywania na §rodowisko
oraz prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu.

13)Nowe struktury przestrzenne w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneji ustugowej zaplanowane
zostaly w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej, czgsciowo wzdhuz istniejacej drogi gminnej (ul.
Koszalinska),w ktorej przebiega niezbedne uzbrojenie, przez co uwzgledniono dgzenie do minimalizowania
transportochtonnosci nowego uktadu przestrzennego oraz efektywne gospodarowanie przestrzenia.

Gmina Gniezno nie posiada aktualnej ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy”,
opracowanej zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ze wzgledu na charakter planu  miejscowego oraz planowane W nim  przeznaczenie
i zagospodarowanie, realizacja ustalen mpzp terenu potozonego w miejscowosci Jankowo Dolne dz. nr 6/4
nie bedzie miata zadnego wptywu na finanse publiczne oraz niewielki wplyw na budzet gminy. Wynika to
jednoznacznie ze sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego ,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
planu”, ktéra wykazata niewielki dodatni wynik finansowy przedsigwzigcia na poziomie zysku okoto 17,5 tys.
zt (w ciagu 10 lat funkcjonowania planu). Zysk dla gminy wynika¢ moze przede wszystkim ze wzrostu podatku
od nieruchomosci, zardéwno od gruntdéw, jak i od powierzchni uzytkowych nowych budynkow, a takze z renty
planistycznej oraz optaty adiacenckiej z tytutu podziatow.

Plan uzyskata pozytywnag opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz wymagane
przepisami odrebnymi opinie i niezbedne uzgodnienia.

Na etapie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu i zbierania uwag, w nieprzekraczalnym terminie
— do dnia 21 kwietnia 2017 r. nie wplyn¢ta zadna uwaga. Wojt Gminy Gniezno zgodnie z art. 17 pkt 14 ww.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawil Radzie Gminy Gniezno projekt uchwaty
wraz z zatgcznikami.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w miejscowosci
Jankowo Dolne dz. nr 6/4, zzastosowaniem procedury przewidzianej ww. ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych
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dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego obszaru.
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