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1. WPROWADZENIE
1.1. PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE PROGNOZY

Podstawe prawna wykonania niniejszej prognozy stanowi Uchwata Nr LV/429/2022 Rady Gminy Gniezno z dnia
29 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw budownictwa letniskowego i mieszkaniowego we wsi Lubochnia.

Podstawe prawng wykonania samej prognozy stanowia:

- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko [25],

— ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. [26],

oraz nastepujace dyrektywy unijne:

—  Dyrektywa 2001/42/WE (SEA Directive) z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wptywu niektérych
planéw i programéw na Srodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001r.), okreslajaca wymagania
przeprowadzenia oceny w odniesieniu do planéw mogacych mie¢ znaczace oddziatywanie na srodowisko. Jej
celem jest zapewnienie wysokiego poziomu ochrony srodowiska i przyczynienie sie¢ do uwzgledniania
aspektow $rodowiskowych w przygotowywanych dokumentach dla wspierania zréwnowazonego rozwoju,

—  Dyrektywa 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. przewidujaca udzial spoteczeristwa w odniesieniu do
sporzadzania niektérych plandéw i programow w zakresie srodowiska oraz zmieniajacej w odniesieniu do
udziatu spoleczenstwa i dostepu do wymiaru sprawiedliwosci Dyrektywy Rady 85/337/WE i 96/61/WE
(Dz. Urz. WE L 156 z 26.06.2003 r.),

—  Dyrektywa 2003/4/WE w sprawie publicznego dostepu do informacji dotyczacych srodowiska, dostosowana
do postanowien Konwengji z Arhus, gwarantujaca dostep do informagji o srodowisku bedacych w posiadaniu
organdw wiadzy publicznej, kazdemu, kto zwrdci sie z wnioskiem o ich udostepnienie.

- Konwencja z Aarhus z dnia 25 czerwca 1998 r. — Konwencja o dostepie do informacji, udziale spoteczenstwa
w podejmowaniu decyzji oraz dostepie do sprawiedliwosci w sprawach dotyczacych $rodowiska (Dz. U.
7 2003 r. Nr 78, poz. 706).

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko [25] prognoza oddziatywania na
$rodowisko stanowi jeden z etapéw przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.

1.2. CEL I ZAKRES PROGNOZY

Celem prognozy opracowanej dla potrzeb projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw budownictwa letniskowego i mieszkaniowego we wsi Lubochnia jest identyfikacja iocena skutkéow
oddzialywania ustalen projektu planu na poszczegoélne elementy srodowiska przyrodniczego, w tym swiat zwierzecy
i rodlinny oraz krajobraz we wzajemnym ich powiazaniu, warunki zycia i zdrowia ludzi, srodowisko kulturowe, zabytki
i dobra materialne, bedacych potencjalnym wynikiem realizacji projektowanego zagospodarowania przestrzeni.

W prognozie oddzialywania na srodowisko, w oparciu o wykonane opracowania dotyczace charakterystyki
i stanu Srodowiska przedmiotowego terenu, dokonano identyfikacji najwazniejszych uwarunkowan ekofizjograficznych
na obszarze objetym projektem zmiany planu zagospodarowania przestrzennego na tle uwarunkowan przyrodniczych w
skali gminy i w skali regionalnej.

W wyniku analiz wskazuje si¢ istotne potencjalne konflikty miedzy uzytkownikami przestrzeni, realizacje
zatozonych celéw ekologicznych i ich wplyw na elementy srodowiska, swiat zwierzecy i rodlinny oraz krajobraz we
wzajemnym ich powigzaniu, warunki zycia i zdrowia ludzi, a takze mozliwosci rozwigzan planistycznych
najkorzystniejszych dla Srodowiska.

Peten zakres niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko oraz stopien szczegdtowosci informacji zawartych
w opracowaniu zostal uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Gnieznie oraz
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu.

Prognoza zostata opracowana zgodnie z art. 51 ust. 2 i art. 52 ust. 1 i 2 ustawy o udostepnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko [25].

Zgodnie z ww. artykulami niniejsza Prognoza zawiera¢ powinna:

- informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powiazaniach z innymi

dokumentami,

- informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowienn projektowanego

dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

- informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,
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— analize i ocene istniejacego stanu srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

- analize i ocene stanu srodowiska na obszarze objetym przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

— analize i ocene istniejagcych problemdéw ochrony srodowiska istotnych z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw chronionych,

— analize i ocene celéw ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym,
krajowym istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne
problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

- przewidywane znaczace oddzialtywania, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe i diugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne
inegatywne na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na
srodowisko, a w szczegolnosci na: réznorodnosé¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzglednieniem
zaleznosci miedzy tymi elementami sSrodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy,

— rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,

— rozwiazania alternatywne do rozwiagzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwiazan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkdw techniki lub luk we
wspotczesnej wiedzy,

—  streszczenie w jezyku niespegjalistycznym,

— o$wiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawca prognozy jest zespdt autoréw — kierujacego tym
zespotem, o spelnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2, stanowigce zalacznik do prognozy,

— date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy wykonawca prognozy jest
zespét autoréw — imie, nazwisko i podpis kierujacego tym zespolem oraz imiona, nazwiska i podpisy
cztonkéw zespotu autoréw.

2. INFORMACJA O ZAWARTOSCI I GEOWNYCH CELACH MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ORAZ JEGO POWIAZAN Z INNYMI DOKUMENTAMI

2.1. CELE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Celem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu na obszarze objetym
projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw budownictwa letniskowego
i mieszkaniowego we wsi Lubochnia.

Zakres ustalen zmiany planu wynika z Uchwaty Nr LV/429/2022 Rady Gminy Gniezno z dnia 29 wrzesnia 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
budownictwa letniskowego i mieszkaniowego we wsi Lubochnia.

Plan miejscowy sktada sie z treSci uchwaty oraz integralnych czesci:

1) rysunek planu, zatytulowany ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
budownictwa letniskowego i mieszkaniowego we wsi Lubochnia” wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno — w skali 1:1000 — zatacznik
nrl;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Gniezno w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Gniezno o sposobie realizaci zapisanych w planie zadan zzakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania nalezacych do zadan wtasnych gminy — zalgcznik
nr 3;

4)  dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zalacznik nr 4.

Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu — teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem MN-U.

2.2. ZAWARTOSC PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zawarto$¢ projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z tresci art. 15 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [26]. W projekcie planu, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami, okreslono:

- zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
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- zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

- zasady ksztattowania krajobrazu,

— zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

—  szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

— szczegllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikagji i infrastruktury technicznej,

— stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [26].

W ustaleniach zmiany planu nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej, granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy, a takze sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2.3. POWIAZANIA PLANU Z INNYMI DOKUMENTAMI

Przy wykonaniu prognozy uwzgledniono dokumenty, ktére zostaly opracowane na roéznych poziomach:
wspdlnotowym, krajowym, regionalnym i lokalnym. W dokumentach tych wazne miejsce zajmuja zagadnienia ochrony
srodowiska i zréwnowazonego rozwoju.

W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw budownictwa letniskowego
i mieszkaniowego we wsi Lubochnia uwzgledniono réwniez kierunki okre$lone w Strategii Rozwoju Wojewodztwa
Wielkopolskiego do 2030r. [22], w tym przede wszystkim dotyczace zwiekszenia bezpieczenstwa iefektywnosci
energetycznej. Wérédd proponowanych pakietéw dziatan strategicznych, ktére wpisujg sie¢ w zakres regulacji planu
miejscowego, wymieni¢ nalezy: Woda dla Wielkopolski, Dobra jako$¢ powietrza i czysta energia dla Wielkopolski,
Nowoczesna gospodarka odpadami.

Projekt planu miejscowego nie jest sprzeczny z zapisami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
wielkopolskiego wraz z Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania
zatwierdzonego Uchwata Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr V/70/19 z dnia 25 marca 2019 r. [10]. Obszar objety
zmiang planu znalaz! si¢ w strefie sredniej intensywnosci proceséw osadniczych, obejmujacej tereny potozone w zasiegu
oddziatywania najwigkszych miast w regionie, w ktérych absorpcja proceséw rozwojowych i zwigzki funkcjonalne
z biegunami wzrostu wytworzyly si¢ w mniejszej skali. W ich zasiegu znajduja sie takze pozostale miasta powiatowe
wojewodztwa, charakteryzujace sie umiarkowang intensywnoscig przeksztatcen przestrzeni. Obszary te stanowi¢ beda
perspektywiczne przestrzenie inwestycyjne dla rozwoju istniejacych jednostek. Pomimo, iz posiadaja one znaczny
potencjat rozwojowy dla zréznicowanych form dziatalno$ci gospodarczych, istotna ich funkcja bedzie nadal rolnictwo,
zwlaszcza na obszarach charakteryzujacych sie najbardziej korzystnymi uwarunkowaniami przyrodniczym. Waznym
dziataniem bedzie réwnowazenie ich rozwoju spoteczno-gospodarczego z potrzebami ochrony srodowiska
przyrodniczego i kulturowego. Obszary te wymaga¢ beda ponadto wzmocnienia istniejacych relacji funkcjonalno-
przestrzennych zaréwno z gléwnymi miastami, jak iosrodkami powiatowymi bedacymi lokalnymi centrami
rozprzestrzeniania rozwoju i koncentragji ustug. Stefy $redniej intensywnosci proceséw osadniczych preferowane sa do
wielofunkcyjnego rozwoju istniejacych jednostek osadniczych z uwzglednieniem potrzeb rozwoju funkcji rolniczych.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza
takze ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno [23]. Studium
okresla polityke przestrzenng gminy, wtym takze lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie
z ustaleniami Studium [23] w granicach obszaru objetego planem wskazano tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczono teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, zgodnie z ustaleniami Studium [23].

W Studium okre$la sie réwniez obszary i zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw oraz kierunki rozwoju
systemow komunikagji i infrastruktury technicznej, ktoére zostaty uwzglednione w projekcie ustaleri miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa letniskowego i mieszkaniowego we wsi Lubochnia.
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3. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Prognoze oddzialywania na S$rodowisko ustalen projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw budownictwa letniskowego i mieszkaniowego we wsi Lubochnia sporzadzono uwzgledniajac
wymagania ustawy o udostepnieniu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko [25].

Zastosowano metody opisowe dotyczace charakterystyki srodowiska oraz wykorzystano dostepne wskazniki
okreslajace jego stan. Uwzgledniono takze informacje zawarte w obowiagzujacym Studium [23], prognozach oddzialywan
na srodowisko sporzadzonych dla przyjetych dokumentéw powiazanych z obszarem objetym projektem zmiany planu
miejscowego, a takze innych dokumentach regionalnych i lokalnych, odnoszacych sie bezposrednio i posrednio do
ochrony $rodowiska, przyrody oraz zdrowia i zycia ludzi.

W pierwszej czesci ocenie poddano obecny stan srodowiska przyrodniczego, co pozwolito na okreslenie walorow
i zasobow srodowiska oraz istotnych probleméw dotyczacych ochrony s$rodowiska tego obszaru. Uwzgledniono
polozenie obszaru objetego projektem zmiany planu miejscowego w ponadlokalnym systemie przyrodniczym
obejmujacym formy ochrony przyrody, powigzania hydrograficzne i morfologiczne.

W drugim etapie dokonano oceny wplywu realizacji poszczegdlnych ustalen projektu planu na srodowisko
z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddzialywaniami na te elementy.

Analize i ocene stanu srodowiska wykonano na podstawie danych panstwowego monitoringu srodowiska na
poziomach krajowym i regionalnym oraz danych z dostepnych dokumentow strategicznych.

Podstawowymi materiatami wykorzystanymi przy opracowaniu niniejszej prognozy byty:

1) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego wraz z Planem zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania. Uchwata Nr V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r. [10];

2) Prognoza oddzialywania na $rodowisko Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
wielkopolskiego wraz zPlanem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego
Poznania. WBPP Poznan 2017 r. [13];

3) Strategia Rozwoju Wojewddztwa Wielkopolskiego do 2030 r. Uchwata Nr XV1/287/20 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 27 stycznia 2020 r. [22];

4) Prognoza oddzialywania na srodowisko Strategii Rozwoju Wojewddztwa Wielkopolskiego do 2030 r. [15];

5) Program ochrony $rodowiska dla Wojewddztwa Wielkopolskiego do roku 2030. Uchwata Nr XXV/472/20
Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 21 grudnia 2020 r. [17];

6) Plan gospodarki odpadami dla wojewodztwa wielkopolskiego na lata 2019-2025 wraz z planem
inwestycyjnym. Uchwata Nr XXII/405/20 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 28 wrzesnia 2020 r.
ze zmianami [9];

7) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno. Uchwala
Nr XLV/319/21 Rady Gminy Gniezno z dnia 29 grudnia 2021 r. [23];

8) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Gniezno na lata 2019-2023 z perspektywa do roku 2026 [16].

4. ANALIZA ROZWIAZAN FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYCH ZAWARTYCH W PROJEKCIE ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU

Do najwazniejszych zasad zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw budownictwa letniskowego i mieszkaniowego we wsi Lubochnia, a majacych wptyw na srodowisko i krajobraz
terenu objetego projektem zmiany planu naleza:

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych, z inwestycji celu publicznego;
2) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji

instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomdéw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych na terenie
oznaczonym symbolem MN-U jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,

b) mnakaz ograniczania emisji hatasu z poszczegélnych terenéw objetych planem w sposéb zapewniajacy
zachowanie akustycznych standardéw jakosci s$rodowiska na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej zlokalizowanych w sasiedztwie;

4) w zakresie gospodarowania odpadami - nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie zregulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrebnymi.
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W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikagji i infrastruktury technicznej ustala sie m.in.:
1) w zakresie komunikacji:
a) obstuge komunikacyjng terenu objetego planem z przylegltych drég publicznych powiazanych
z zewnetrznym ukiadem komunikacyjnym,
b) minimalna liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;:
— 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
— 3 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,
— 3 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc noclegowych w obiektach hotelowych,
— 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ustlugowych innych niz
wymienione wyzej,
¢) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;
1) w zakresie zaopatrzenia w wode — zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
2) w zakresie odprowadzenia $ciekdw:
a) odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zachowanie istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy;
3) w zakresie odprowadzenia wdéd opadowych i roztopowych - zagospodarowanie wod opadowych

i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowe podlaczenie terenéw objetych planem do sieci gazowej;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zZrédet energii zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy,
¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drég publicznych.

W ustaleniach zmiany planu nie okresla sie¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni
publicznych, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej, granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, atakze sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terendw.

5. CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA ORAZ OCENA JEGO STANU

5. PODSTAWOWE INFORMACJE O OBSZARZE OBJETYM ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ORAZ WOKOL
OBSZARU OPRACOWANIA

Gmina Gniezno potozona jest w pétnocno-wschodniej czesci wojewddztwa wielkopolskiego, w centralnej czesci
powiatu gnieznienskiego. Gmina Gniezno graniczy od strony zachodniej z gmina Lubowo i Klecko, od strony péinocno-
zachodniej z gming Mieleszyn, od strony pdétnocno-wschodniej z gming Rogowo (powiat zninski), od strony wschodniej
z gming Trzemeszno, od strony potudniowo-wschodniej z gming Witkowo, od strony potudniowej z miastem Gnieznem
oraz gming Niechanowo i Czerniejewo.

Powierzchnia Gminy Gniezno wynosi 17816 ha (178 km?). Obszar gminy jest podzielony na 31 sotectw:
Braciszewo, Dalki, Debdwiec, Ganina, Goslinowo, Jankowo Dolne, Kalina, Krzyszczewo, Lubochnia, Lulkowo,
Mnichowo, Modliszewo, Modliszewko, Maczniki, Napoleonowo, Obora, Obdrka, Osiniec, Piekary, Pyszczyn, Pyszczynek,
Skiereszewo, Strzyzewo Koscielne, Strzyzewo Paczkowe, Strzyzewo Smykowe, Szczytniki Duchowne, Welnica,
Wierzbiczany, Wola Skorzecka, Zdziechowa oraz Labiszynek [23].

Obszar objety projektem zmiany planu miejscowego o powierzchni ok. 0,2 ha obejmuje tereny potozone
w zachodniej cze$ci gminy Gniezno, w obrebie wsi Lubochnia. Obszar jest obecnie niezagospodarowany, czesciowo zajety
przez zadrzewienia i zakrzewienia.

Sasiedztwo obszaru objetego planem miejscowym stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Obszar objety zmiang planu miejscowego posiada uzbrojenie w sieci infrastruktury technicznej. Obstuga
komunikacyjna realizowana jest z przylegtych drég gminnych, w ktérych przebiega sie¢ wodociagowa
i elektroenergetyczna. Brak jest natomiast sieci kanalizagji sanitarne;j.
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5.2. POLOZENIE TERENU W PONADLOKALNYM SYSTEMIE POWIAZAN PRZYRODNICZYCH
Powigzania przyrodnicze analizowanego obszaru z otoczeniem odnosza sie gtéwnie do liniowych
i powierzchniowych struktur przyrodniczych:
—  obszar polozony jest poza obszarami objetymi ochrong prawna,
— obszar polozony jest w obrebie Pojezierza Gnieznienskiego (315.54), wchodzacej w sktad Pojezierza
Wielkopolskiego (315.5),
—  obszar potozony jest w zasiegu wystepowania Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 143.

5.3. CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Potozenie geograficzne
Wedtlug podziatu kraju na regiony fizyczno-geograficzne J. Kondrackiego obszar objety opracowaniem polozony
jest na Pojezierzu Wielkopolskim (315.5), w obrebie mezoregionu Pojezierze Gnieznienskie (315.54).

Rzezba terenu
Z analizy mapy sytuacyjno-wysokosciowej wyraznie wynika niewielkie urozmaicenie rzezby terenu. Pod
wzgledem geomorfologicznym teren stanowi fragment wysoczyzny morenowej o wysokosci ok. 116 m n.p.m.

Warunki geologiczno-gruntowe

Obszar gminy Gniezno polozony jest w obrebie synklinorium szczecinisko-t6dzko-miechowskiego, nalezacego do
duzej jednostki pietra laramijskiego, zwanej cechsztynsko-mezozoicznym przegtebieniem perykratonicznym. Obserwuje
si¢ tu znaczne réznice w zaleganiu utworéw kolejnych okreséw geologicznych, co jest zwigzane z antyklinalnymi
strukturami solnymi Ktecka w czesci pétnocno-zachodniej oraz Mogilna — w czesci pdtnocno-wschodniej.

Najstarszymi utworami nawierconymi w obszarze gminy Gniezno i w jej najblizszym sasiedztwie sa skaly triasu
(mezozoik), zalegajace w poéinocno-zachodniej czesci. Osady triasu dolnego isrodkowego w postaci itowcow
z przewarstwieniami piaskowcéw, margli i iftowcdw obserwuje sie w rejonie Przysieki potozonej na péinocny zachdd od
granic gminy. Osady triasu gérnego w postaci iftowcoéw oraz mutowcédw ilasto-piaszczystych stwierdzono na wigkszym
obszarze w czesci polnocno-zachodniej gminy. Powyzej utwordéw triasowych zalegaja utwory kolejnych okreséw
mezozoiku, tj.: jury (wystepuja w podiozu catej gminy; utwory jurajskie wyksztalcily sie w postaci piaskowcow
kwarcytowych, mutowcéw ilastych, itowcédw, ilowcdw mutowcowych, mutowcéw marglistych, wapieni, margli
mutowcowych), kredy (powierzchnia osadéw kredy gérnej znajduje sie na calym obszarze gminy; osady wystepuja
w postaci wapieni marglistych, wapieni, piaskowca, mutowca, margli oraz margli mutowcowych).

Powyzej utworéw mezozoicznych zalegaja utwory kenozoiczne:

— paleogenu — w postaci osadow oligocenskich takich jak: piaski, piaski glaukonitowe, mutki i ity; obecnos¢
tych osadéw stwierdzono w otworach polozonych poza obszarem gminy, jednak w jej bliskim sasiedztwie
(w kierunku pétnocno-zachodnim, péinocno-wschodnim oraz w rejonie miasta Gniezno),

— neogenu — w postaci osadéw miocenu srodkowego, tj.: piaski, wegiel brunatny, ity, mutki (wegiel brunatny
wg Piwockiego i Ziembinskiej-Tworzydio (1995) tworzy Srodkowopolska grupe pokladéw, a osady je
podscielajace formacje piaszczysta warstw adamowskich) oraz pliocenskich, tj.: ity, muiki i piaski
wystepujace na wyzszych wysoko$ciach, nawet do 95 m n.p.m. w czesci poludniowo-wschodniej; w rynnach
subglacjalnych migzszo$¢ itéw zostata znacznie zredukowana.

— czwartorzedu — miazszo$¢ osaddw jest wieksza w czesci potudniowej, mniejsza w czesci pdinocno-
zachodniej; osady czwartorzedowe wyksztalcity sie w postaci piaskéw i mutkéw jeziornych (przede
wszystkim w nieckach Jeziora Wetnickiego, Wierzbiczanskiego, Mielna oraz na tarasach jeziornych oraz w
rozlegtych zaglebieniach wytopiskowych), piaskéw eolicznych (na réwninie sandrowej w poéinocno-
wschodniej czesci), piaskéw pylowatych, miejscami gliniastych zwietrzelinowych (eluwialnych), czesto
powstatych na skutek proceséw mrozowych i glebowych (wystepuja powszechnie na wysoczyznie
morenowej w zachodniej i centralnej czeSci gminy.) oraz glin i piaskéw deluwialnych (w dolnych partiach
zboczy u podndzy rynien jeziornych i dolin rzek, zalegaja przewaznie na glinach zwatowych bazalnych, a
lokalnie na skutek spetzywania, osuwania, czy sptukiwania przykrywaja torfy).

Najmtodsze holocenskie osady czwartorzedu wyksztatcity sie w postaci:

—  mulkéw i itéw jeziornych wystepujacych w rynnach Jeziora Welnickiego i Wierzbiczanskiego,

— piaskow i zwirdw stozkéow naptywowych wystepujacych u wylotu dolinek denudacyjnych nacinajacych
krawedzie wysoczyzn,

— namuléw zaglebien bezodptywowych i okresowo przeplywowych oraz namutéw piaszczystych den
dolinnych i piaskéw humusowych wystepujacych zwykle w obnizeniach morfologicznych, wypetniajacych
cze$¢ zaglebien bezodptywowych pomiedzy pagoérkami moren czolowych na wysoczyznie; mniej licznie
wystepuja na réwninach sandrowych,

— gytii o zréznicowanej wystepujacej w formie drobnych ptatéw na obrzezach torfowisk, m.in. w dolinie
Welny lub zalegaja pod torfami.
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—  torféw wypetniajacych doline Welny, dna rynien, zaglebien bezodptywowych i okresowo przeplywowych
(przewazaja torfowiska niskie, turzycowe, trzcinowe lub turzycowo-trzcinowe) [23].

Zasoby kopalin
Zgodnie z Bilansem zasobéw kopalin i wéd podziemnych w Polsce wedlug stanu na 31 grudnia 2021 r. na
analizowanym obszarze nie wystepuja zadne udokumentowane zloza surowcdéw mineralnych.

Warunki wodne
Obszar objety projektem zmiany planu potozony jest w zlewni Welny. Obszar odwadniany jest w kierunku
potnocno-wschodnim przez system rowéw melioracyjnych.

Wody powierzchniowe
Na obszarze objetym zmiang planu brak jest ciekéw i zbiornikéw wodnych.

Wody gruntowe
Gléwna warstwe wodonosna stanowia utwory piaszczyste i zwirowe. Pierwszy poziom woéd podziemnych zalega
na glebokosci ponizej 2 m p.p.t. Glebokosci te wynikajg bezposrednio z charakteru rzezby.

Wody podziemne

Gléwne poziomy uzytkowe woéd podziemnych wystepuja w utworach czwartorzedowych i paleogensko-
neogenskich. Najwieksze strategiczne znaczenie dla zaopatrzenia w wode majg Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych
(GZWP) nr 143 Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno (zajmuje prawie cata powierzchnie gminy, poza czescig wschodnia)
i nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna (obejmuje poludniowy fragment gminy).

Gléwny Zbiornik Woéd Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno to paleogenisko-neogeniski poziom
wodonosény, o powierzchni 4995,0 km?, ktérego zasoby eksploatacyjne szacowane sg na 92 552 m3/dobe. Zbiornik jest
bardzo mato podatny na antropopresje. Biorac pod uwage, ze wielko$¢ zatwierdzonych zasobdéw eksploatacyjnych ok.
4,5-krotnie przewyzsza ilos¢ wod dostepnych do zagospodarowania w calym obszarze, istnieje mozliwos$¢ pojawienia sie
deficytu ilosci dostepnych wdéd. Zagrozenia antropogeniczne dotycza przede wszystkim zubozenia zasobéw w wyniku
intensywnej eksploatacji oraz pogorszenia jakosci wod zbiornika (wzbudzenie ascenzyjnego doptywu wéd gorszej
jakosci).[23].

Obszar objety projektem zmiany planu potozony jest poza zasiegiem wystepowania Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych.

Gleby

Obszar gminy Gniezno, ze wzgledu na warunki glebowe, mozna podzieli¢ na dwie zasadnicze czesci. Pierwsza to
tereny polozone w zachodniej i péinocno-zachodniej czesci gminy, gdzie dominuja gleby najwyzszych klas bonitacyjnych,
tworzace zwarty i jednorodny kompleks. Obszar ten przecina dolina Strugi Gnieznienskiej, a jego wschodnia granice
tworzy dolina rzeki Welny. Wschodnia cze$¢ gminy jest natomiast mocno zréznicowana pod wzgledem uzytkowania
ijakosci gleb. Obszar ten w czesci poétnocnej tworza kompleksy lesne. W czesSci wschodniej i potudniowo-wschodniej
wystepuje natomiast mozaika gleb stabszej jakosci, lasow, tak i pastwisk, poprzecinana dolinami rzek, ciekéw i jezior.

Grunty wysokich klas bonitacyjnych to gleby pseudobielicowe oraz brunatne wylugowane wytworzone z glin
zwatowych oraz piaskow zwalowych. Miejscowo wystepuja tez czarne ziemie. Gleby stabej jakosci to gleby bielicowe
i pseudobielicowe wytworzone z piaskow zwatowych oraz piaskéw stabogliniastych i luznych. Zagtebienia terenu, takie
jak doliny rzek i ciekdw, to obszary stepowania gleb organicznych.

Pod wzgledem klasyfikacji gruntéw ornych, sadéw, tak i pastwisk, w gminie przewazaja grunty IV klasy
bonitacyjnej (37,44%) i V klasy bonitacyjnej (27,86%). Gleby zaliczone do III klasy bonitacyjnej obejmuja natomiast 25,92%
gruntdw ornych, sadéw 1ak i pastwisk. W gminie nie wystepuja grunty I klasy bonitacyjnej, ani VIz klasy bonitacyjnej,
nadajace sie tylko pod zalesienia. Grunty orne bardzo dobre (Il klasa bonitacyjna) obejmuja jedynie 0,61% powierzchni
gruntdw ornych i wystepuja w okolicach wsi: Modliszewo, Obora i Pyszczyn. Grunty najstabsze VI klasy bonitacyjnej
stanowia 8,16% gruntéw ornych, sadow, 1ak oraz pastwisk [23].

Zgodnie z ewidencja gruntéw w granicach opracowania wystepuja gleby VI klasy bonitacyjnej.

Szata ro$linna i Swiat zwierzecy

Analizowany obszar jest niezagospodarowany, czeSciowo zajety przez zadrzewienia i zakrzewienia. Obszar
polozony jest w sasiedztwie istniejacych terenéw zabudowy mieszkaniowej, co w pewnym stopniu ogranicza jego udziat
w niektérych procesach przyrodniczych (zwigzanych np. z migracja organizmdéw zywych) i zmniejsza cigglos¢
srodowiska przyrodniczego.

Swiat zwierzecy obszaru opracowania jest typowy dla obszaréw nizinnych. Zainwestowanie przestrzeni oraz
postepujaca urbanizacja ograniczyly faune do gatunkéw pospolitych, najlepiej przystosowanych do takich warunkow
zycia. Sa to gléwnie drobne ssaki, ptaki i owady.
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Klimat

Klimat Gminy Gniezno, jest typowy dla Niziny Wielkopolskiej. Analizujac dane za lata 1981-2010 gmine Gniezno
charakteryzuja nastepujace podstawowe parametry meteorologiczne: $rednie roczne temperatury powietrza wynosza
miedzy 8-9°C (w sezonie letnim $rednie roczne temperatury oscyluja miedzy 17-18°C, natomiast w sezonie zimowym
miedzy -1-0°C; $rednie roczne sumy opaddéw, ze wzgledu na wystepowanie zjawiska cienia opadowego, sa stosunkowo
niewielkie i wynoszg 500-550 mm, przy czym w okresie letnim — ponizej 200 mm, a w okresie zimowym ok. 100 mm;
$rednie roczne ustonecznienie nalezy do jednych z wyzszych w Polsce i wynosza od 1700 do 1750 h (w okresie letnim
osiagaja wartos$ci 740-770 h, w okresie zimowym 140-160 h).

Poza zachodzacymi globalnie procesami klimatotwdrczymi, wptyw na lokalny klimat obszaru gminy maja
warunki miejscowe, takie jak: uksztattowanie terenu, stosunki wodne, rodlinno$¢ czy zainwestowanie.

Obszary wysoczyznowe, przewaznie uzytkowane rolniczo, dominujace w czesci centralnej i zachodniej gminy,
charakteryzuja sie generalnie dobrymi warunkami termicznymi, réwnomiernym nastonecznieniem, mata wilgotnoscia
powietrza i dobrym przewietrzaniem. Niekorzystne zjawiska moga wiaza¢ sie¢ tu z jedynie niewielka iloscig zadrzewien
i zakrzewien Srédpolnych, zwtaszcza w obrebie rozleglych, otwartych terenach rolniczych. Zadrzewienia i zakrzewienia
wplywaja na tagodzenie warunkéw klimatu lokalnego poprzez zmniejszanie sily wiatru, spowalnianie obiegu wody
isubstangji chemicznych, ograniczanie parowanie wody z gleby, czy zatrzymywanie pokrywy S$nieznej. Istotng ich
funkcja jest ograniczanie eutrofizacji wéd poprzez zapobieganie wymywaniu substangji biogennych do wod, zmniejszanie
erozji gleb, jak réwniez wzbogacanie réznorodnosci biologicznej siedlisk, przez co przyczyniaja si¢ do poprawy
warunkow ekologicznych i krajobrazowych srodowiska.

Niekorzystne warunki radiacyjno-termiczne, zwigzane sq z wklestymi formami terenu, wystepuja w czesci:
wschodniej — doliny Welny, Debowieckiej Strugi, Doptywu spod Goscieszyna, Strzyzewskiej Strugi, czy Doptywu z Jez.
Welnickiego, poludniowo-zachodniej — dolina rzeki Wrzesnicy, i potudniowo-wschodniej, przy granicy z miastem
Gniezno (okolice Osinca) — nieznaczne obnizenie o charakterze takowym z niewielkimi ciekami, w tym z Doptywem spod
Szczytnik Duchownych. Obnizenia terenu sa podatne na spltywy wychtodzonego powietrza i powstawanie jego zastoisk,
powodujac inwersje termiczne i utrudniajgc wymiane powietrza. Tereny te wplywaja na kierunek przewietrzania i sa
podatne na wystepowanie mgiel, immisje zanieczyszczen oraz przymrozki radiacyjne [23].

54. CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA KULTUROWEGO
Obszar objety projektem zmiany planu miejscowego nie przedstawia zadnych wartosci kulturowych. W granicach
obszaru nie zinwentaryzowano stanowisk archeologicznych.

55. OCENA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA, W TYM NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM
Stan $rodowiska przyrodniczego obszaru objetego projektem zmiany planu przedstawiony ponizej zostat
opracowany gtéwnie w oparciu o informacje uzyskane w Urzedzie Gminy Gniezno, Program Ochrony Srodowiska dla
Gminy Gniezno na lata 2019-2023 z perspektywa do roku 2026 [16], Stan Srodowiska w Wielkopolsce. Raport 2020 [20],
Roczng ocene jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim za rok 2021 [19], Bilans zasobéw kopalin i wod
podziemnych w Polsce 2021 [3] oraz w oparciu o wizje w terenie.

Stan i zanieczyszczenie wéd podziemnych i powierzchniowych

Zrédtem zanieczyszczen wprowadzanych do woéd podziemnych i powierzchniowych sa réznorodne formy
dzialalno$ci gospodarczej i bytowania cztowieka w srodowisku.

Wody podziemne ze wzgledu na ich znaczenie, jako podstawowego zrédla wody do picia, objete sa
monitoringiem, ktérego celem sg obserwacje zmian jakosci tych wdd, okre$lenie trendéw i dynamiki zmian. Badania
prowadzone sa w trzech sieciach monitoringu: krajowej, regionalnej i lokalnej.

Zgodnie z definicja umieszczona w Ramowej Dyrektywie Wodnej dobry stan wod podziemnych oznacza stan
osiagniety przez czes¢ wod podziemnych, jezeli zaréwno jej stan ilosciowy, jak i chemiczny jest okreslony, jako co
najmniej ,dobry”. Ramowa Dyrektywa Wodna przewiduje dla wod podziemnych nastepujace gltéwne cele
srodowiskowe: zapobieganie doptywowi lub ograniczenia doptywu zanieczyszczen do wéd podziemnych, zapobieganie
pogarszaniu si¢ stanu wszystkich czeSci woéd podziemnych (z zastrzezeniami wymienionymi w Dyrektywie),
zapewnienie réwnowagi pomiedzy poborem a zasilaniem wdd podziemnych, wdrozenie dzialarn niezbednych dla
odwrdcenia znaczacego i utrzymujacego sie rosnacego trendu stezenia kazdego zanieczyszczania powstatego wskutek
dziatalno$ci cztowieka. Dla spetnienia wymogu niepogarszania stanu czesci wod, dla czes$ci wéd bedacych w co najmniej
dobrym stanie chemicznym i iloSciowym, celem srodowiskowym bedzie utrzymanie tego stanu.

Obszar objety zmiang planu polozony jest w granicach JCWPd nr 42. Zgodnie z ustaleniami ,Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” stan ilosciowy i chemiczny JCWPd nr 42 okreslono jako dobry.
Tym samym brak jest zagrozenia dla nieosiagniecia celéw srodowiskowych (dobrego stanu chemicznego i dobrego stanu
iloSciowego). Jak wynika z badann wdéd podziemnych prowadzonych w sieci krajowej w ramach monitoringu
diagnostycznego w 2019 r. w granicach JCWPd nr 42 dobry stan chemiczny i ilosciowy.
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Dla sztucznych i silnie zmienionych jednolitych czesci wod powierzchniowych jest ochrona tych wod oraz
poprawa ich potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego, tak aby osiagna¢ dobry potencjat ekologiczny i dobry stan
chemiczny wéd powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniu ich potencjalu ekologicznego oraz stanu
chemicznego. Dla jednolitych czesci wod powierzchniowych niewyznaczonych jako sztuczne lub silnie zmienione, celem
$rodowiskowym jest ochrona, poprawa oraz przywracanie stanu jednolitych cze$ci wod powierzchniowych, tak aby
osiagna¢ dobry stan tych wdd, a takze zapobieganie pogorszeniu ich stanu.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w granicach JCWP ,,Welna do Lutomni” stanowiacej naturalna czes¢
wod — zgodnie z ustaleniami ,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” stan JCWP okreslono jako zty
(zagrozona). Wedtug klasyfikacji i oceny stanu jednolitych czesci wéd powierzchniowych dla rzeki Matej Wetny w 2020
roku w punkcie pomiarowo-kontrolnym Wena — Zerniki wykazano umiarkowany stan ekologiczny i zty stan wéd.

Zanieczyszczenie gleb i zagroZenie dzialalnosSciq rolniczg

Na stan jakosci gleb wplywa rolnicze uzytkowanie terenu i zwigzane z nim zabiegi agrotechniczne modyfikujace
jakos¢ i strukture przestrzenng pokrywy glebowej. Zmiany te z ekologicznego punktu widzenia moga by¢ zaréwno
dodatnie jak i ujemne. Zle dobrane lub niewtasciwie wykonane zabiegi agrotechniczne moga prowadzi¢ do: wzmozonej
erozji wodnej iwietrznej, wyjatowienia gleby ze skladnikéw pokarmowych i jej nadmiernego zakwaszenia oraz
chemicznego i biologicznego zanieczyszczenia gleby.

Na obszarze objetym projektem zmiany planu wptyw na gleby i ziemie moze si¢ ograniczy¢ do degradacji gleb
przez deponowanie zanieczyszczen z opaddw atmosferycznych (siarczany, azotany, zakwaszenie) oraz zanieczyszczen
komunikacyjnych szczegoélnie wzdtuz drég. Chemiczne zanieczyszczenie gleb prowadzi do ich zakwaszenia, naruszenia
rownowagi jonowej, a zwlaszcza nagromadzenia zwiazkow chemicznych czynnych biologicznie.

W ,Monitoringu chemizmu gleb ornych w Polsce w latach 2010-2012”, opracowanym przez Instytut Nawozenia
i Gleboznawstwa Panstwowego Instytutu Badawczego w Putawach, podano wyniki badan zmian szerokiego zakresu
cech gleb uzytkowanych rolniczo, szczegélnie wlasciwosci chemicznych, zachodzacych w okreslonych przedziatach czasu
pod wplywem rolniczej i poza rolniczej dziatalnosci cztowieka. Sposrod 216 statych punktéw pomiarowo-kontrolnych
zaden nie znalaz! si¢ na terenie gminy Gniezno.

Zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego

Na jako$¢ powietrza atmosferycznego istotny wplyw maja: emisja zanieczyszczen z lokalnych kottowni i palenisk
oraz zanieczyszczen z pojazdow samochodowych.

Gléwnym zrodlem emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego sa obecnie kotlownie weglowe doméw
mieszkalnych. Te niskie zZrédta emisji w zabudowie zwartej majg znaczacy udzial w tle zanieczyszczen. Emisja
z lokalnych zrodet jest niewspdtmiernie duza do iloSci wytwarzanej energii. Spowodowane jest to niska sprawnoscia
cieplna kottéw, rodzajem paliwa oraz niedoskonatym spalaniem. Zanieczyszczenia emitowane przez kotlownie weglowe
doméw mieszkalnych, powoduja znaczace zanieczyszczenie srodowiska w okresie grzewczym w zakresie stezen
dwutlenku siarki, tlenkéw azotu, tlenku wegla, pytéw, weglowodordw, sadzy i benzopirenu. Spalanie oleju opatlowego
czy gazu ziemnego spowodowatoby duzo nizszg emisje zanieczyszczen z kottowni. Po przejsciu na ogrzewanie gazowe
znacznie zmniejszy sie emisja zanieczyszczen i nastapi znaczna poprawa stanu atmosfery. Wyeliminowana bytaby emisja
dwutlenku siarki i rakotworczego benzopirenu. Do zanieczyszczenia powietrza przyczynia si¢ takze ruch samochodowy.
Podczas spalania paliw silnikowych emitowane sa weglowodory aromatyczne i alifatyczne, dwutlenek wegla,
bioaerozole, substancje zapachowo-czynne.

Zrédtem emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego jest ruch samochodowy, pojazdy samochodowe
emituja gazy spalinowe zawierajace glownie dwutlenek wegla, tlenek wegla, tlenki azotu, weglowodory oraz pyly
zawierajace zwiazki ofowiu, niklu, miedzi, kadmu. Iloé¢ emitowanych zanieczyszczen zalezy przede wszystkim od
natezenia ruchu samochodowego i stanu nawierzchni drég. Wptyw tych zanieczyszczen na $rodowisko zaznacza sie
w najblizszej odlegtosci od drogi.

Potencjalne zZrédla zanieczyszczenia atmosfery w rejonie obszaru opracowania to emisja zanieczyszczen
komunikacyjnych z drég gminnych oraz sektora komunalno-bytowego.

Na podstawie wynikéw pomiaréw stezern zanieczyszczen w powietrzu od roku 2002 WIOS w Poznaniu
przeprowadza coroczng ocene jakoSci powietrza atmosferycznego. Rezultatem koncowym rocznej oceny jakosci
powietrza jest kazdorazowo okreslenie klas wynikowych dla poszczegdlnych zanieczyszczenn w danej strefie. Wyniki
rocznej oceny jakosci powietrza za rok 2021 [19] dla gminy Gniezno nalezacej do strefy wielkopolskiej wedtug kryteriow
odniesionych do ochrony zdrowia i ochrony roslin przedstawiaja sie nastepujaco:

1. W kryterium ochrony zdrowia sklasyfikowano:

— dla poziomu dopuszczalnego dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, otowiu, benzenu, tlenku wegla oraz
poziomu docelowego kadmu, arsenu, niklu — w klasie A,

- dla poziomu dopuszczalnego dla pylu PM 10 — w klasie C,

- dla poziomu dopuszczalnego dla pylu PM 2,5 — w klasie A (fazal)i C1 (faza II),

- dla poziomu docelowego benzo(a)pirenu — w klasie C,

— dla poziomu docelowego dla ozonu — w klasie A,



- dla poziomu celu dlugoterminowego ozonu — w klasie D2.

2. W kryterium ochrony roslin strefe wielkopolska sklasyfikowano:

-~ dla SO2i NOx zaliczono do klasy A,
— dla Os zaliczono do klasy A.

Zaliczenie strefy do klasy C dla danego zanieczyszczenia oznacza konieczno$¢ wyznaczenia obszaréw
przekroczen i zakwalifikowanie strefy do opracowania programéw ochrony powietrza. Dla poprawy jakosci powietrza
w poszczegdlnych strefach, wdrazanie w zycie zalecen Programow ochrony powietrza dla stref bedzie odbywac sie
sukcesywnie.

Stosownie do art. 91 ust. 9 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska [24], oraz art. 30, art. 39
ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko [25], Sejmik Wojewodztwa
Wielkopolskiego uchwalil Programy ochrony powietrza i Aktualizacje Programdéw ochrony powietrza. Dla strefy
wielkopolskiej na podstawie Uchwaty Nr IX/168/19 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 24 czerwca 2019 r.
uchwalono Program ochrony powietrza w zakresie ozonu dla strefy wielkopolskiej. Ponadto na podstawie Uchwaty
Nr XXI/391/20 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 13 lipca 2020 r. uchwalono Program ochrony powietrza dla
strefy wielkopolskiej.

Warunki akustyczne

Stan klimatu akustycznego jest jednym z najistotniejszych czynnikéw okreslajacych jakos¢ srodowiska
bezposrednio odczuwalnym przez cztowieka. Obszar objety zmiang planu miejscowego stanowi tereny podlegajace
ochronie akustycznej — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Jak juz wspomniano, obszar opracowania potozony jest w sasiedztwie drég gminnych. Nalezy przypuszczad, iz ze
wzgledu na lokalny charakter ciggéw komunikacyjnych istosunkowo niewielkie natezenie ruchu, na terenach
chronionych akustycznie nie wystepuja przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu.

Pole elektromagnetyczne

Problemy dotyczace ochrony ludzi i $rodowiska przed oddzialywaniem pola elektromagnetycznego
wytwarzanego m.in. przez linie napowietrzne wysokiego napiecia zostaly ujete w Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia
z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku [39].

Na obszarze objetym projektem zmiany planu nie znajduja sie¢ napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego
napiecia.

Zagrozenia powodziowe
Obszar objety projektem zmiany planu miejscowego nie jest zagrozony wystepowaniem zjawisk powodziowych.

Zagrozenie ruchami masowymi

Zjawisko osuwania ziemi spowodowane jest przede wszystkim gwattownymi opadami deszczu, intensywnym
topnieniem $niegu, podnoszeniem sie poziomu wdd gruntowych i wezbraniami rzek. Jest ono coraz czeSciej
spowodowane réwniez dziatalnoscia cztowieka. W granicach obszaru opracowania Starostwo Powiatowe w Gnieznie nie
wyznaczylo terenéw potencjalnie zagrozonych wystepowaniem ruchéw masowych.

Mozliwosé wystqpienia klesk zywiotowych

Na obszarze objetym zmiang planu miejscowegomoga wystapic¢ zdarzenia o znamionach kryzysu, takie jak: silne,
porywiste wiatry, ulewne deszcze, nawatnice, gwattowne lokalne wyladowania atmosferyczne, intensywne opady $niegu,
silne gradobicia, nagte ocieplenia, klimatyczne, gwattowne spadki temperatur.

6. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU
USTALEN ZMIANY PLANU

W przypadku braku realizacji ustalen projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw budownictwa letniskowego i mieszkaniowego we wsi Lubochnia istnieje ryzyko braku realizacji kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego przyjetych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gniezno [23]. W przypadku pozostawienia dotychczasowych funkcji nie prognozuje sie zmian istniejacego stanu
$rodowiska.

Gléwnym celem sporzadzenia zmiany planu miejscowego jest weryfikacja przeznaczenia ustalonego
w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego z zachowaniem wyznaczonych terenow
przeznaczonych pod zabudowe.



Przedmiotem zmiany planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia terenéw pod lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, zgodnie z polityka przestrzenna okreslona w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno [23].

Plan miejscowy poprzez jego uchwalenie, jako akt prawa miejscowego okresli zasady zagospodarowania terenu
z preferencja dla dalszego rozwoju funkgji mieszkaniowych z uwzglednieniem koniecznych rozwigzan w zakresie obstugi
komunikacyjnej i ochrony terenéw zieleni. Ponadto plan miejscowy wprowadzi nowe ustalenia dotyczace ochrony
i ksztattowania srodowiska wynikajace z obowiazujacych przepiséw prawnych. Projekt dokumentu zawiera szereg
ustalen dotyczacych eliminacji lub ograniczenia negatywnych oddzialywan na srodowisko.

7. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA USTALEN
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE
OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R.
O OCHRONIE PRZYRODY

W granicach obszaru objetego projektem zmiany planu miejscowego oraz w jego sasiedztwie nie wystepuja
obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody [27]. Stad nie
przewiduje si¢ wystapienia probleméw dotyczacych obszaréw podlegajacych ochronie, w tym obszaréw Natura 2000.

Przeprowadzona analiza uwarunkowan pozwolita zidentyfikowac¢ istotne problemy ochrony srodowiska, istotne
z punktu widzenia realizacji ustalen zmiany planu. S to:

- ochrona jakosci wéd powierzchniowych z racji potozenia obszaru w zlewni rzeki Welny,

— ochrona krajobrazu — dostosowanie zabudowy do funkgji terenu, waloréw przyrodniczych i kompozycji

przestrzennej.

8. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM IKRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE I INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE
PODCZAS OPRACOWANIA PLANU

W toku prac nad prognoza przeprowadzono analizy dotyczace problematyki ochrony s$rodowiska
z uwzglednieniem w szczegdlnosci: ochrony przyrody, powietrza atmosferycznego, ochrony jakosci wod
powierzchniowych i podziemnych, ochrony przed hatasem, ktére moga mie¢ zwiazek z obszarem objetym zmiang
miejscowego planu.

Projekt planu miejscowego uwzglednia cele ochrony $rodowiska zawarte w dokumentach opracowanych na
poziomach miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym.

Najbardziej istotne z punktu widzenia projektu planu miejscowego cele ochrony srodowiska okreslone
w dokumentach wyzszych szczebli zestawiono w ponizszej tabeli. Pozostate cele i problemy zawarte w niniejszych
dokumentach nie dotycza bezposrednio obszaru opracowania lub ich problematyka nie jest regulowana zapisami planu
miejscowego.

Polska jest strong wielu konwengji oraz umow miedzynarodowych w zakresie ochrony srodowiska. Z ratyfikacji
konwencji oraz uméw wielostronnych lub tez przystapienia do nich wynikaja zobowigzania do podejmowania dziatan na
rzecz realizacji ich postanowien, majace wptyw na polityke panistwa w dziedzinie ochrony $rodowiska oraz posrednio na
kierunki rozwoju gospodarczego kraju. Ich wage podkresla fakt nadrzednosci prawa miedzynarodowego wzgledem
aktéw prawa wewnetrznego.

Na szczeblu krajowym cele ochrony srodowiska ustanawiaja strategiczne dokumenty rzadowe. Konstytucja
Rzeczpospolitej Polskiej z 1997 r. zawiera zapis moéwigcy o zréwnowazonym rozwoju jako zasadzie, ktéra winno sie
kierowac Paristwo. Zgodne z Konstytucja, ustawy Prawo ochrony srodowiska [24] oraz ustawy jej pokrewne zobowiazuja
do kierowania si¢ zasada zréwnowazonego rozwoju na réznych etapach dziatan: planistycznych, realizacyjnych
i zarzadzania.

Wszystkie wymienione cele ochrony srodowiska zostaty uwzglednione zaréwno podczas oceny stanu srodowiska,
wpltywu przewidywanego oddziatywania ustalenn projektu planu miejscowego na Srodowisko jak i formutowaniu
rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych negatywne oddzialywania na $rodowisko.



Tab. 8.1. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym.

Cele ochrony srodowiska

Sposéb uwzglednienia w projekcie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Konwencja o réznorodnosci biologicznej, sporzadzona
w Rio de Janeiro dnia 5 czerwca 1992 r.

ochrona
uzytkowanie jej elementow oraz uczciwy i sprawiedliwy
podziat  korzysci
zasobow genetycznych, w tym przez odpowiedni dostep
do zasobéw genetycznych i

roznorodnosci  biologicznej, zréwnowazone

wynikajacych z wykorzystywania

odpowiedni transfer
wladciwych technologii, z uwzglednieniem wszystkich
praw do tych zasobdw i technologii, a takze odpowiednie
finansowanie

Wprowadzenie minimalnych powierzchni biologicznie
czynnych w odniesieniu do powierzchni terenu:
- 50% na terenie MN-U.

Europejska konwencja krajobrazowa sporzadzona we
Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r.

promowanie ochrony, gospodarki i planowania krajobrazu
oraz organizowanie wspolpracy europejskiej w tym
zakresie, opartej na wymianie doswiadczen, specjalistow
i tworzeniu dobrej praktyki krajobrazowej

Wprowadzenie zasad w zakresie ochrony i ksztaltowania

fadu przestrzennego:

- ustala sie lokalizacje = zabudowy

rysunku
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

— dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowo-

gospodarczych i wiat w odlegtosci 1,5 m od granicy

zgodnie

Z wyznaczonymi na planu

z dziatkami sgsiednimi lub bezposrednio przy tej
granicy zgodnie z przepisami odrebnymi;

- zakazuje sie
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

lokalizacji obiektéw handlowych

Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie
zmian klimatu, sporzadzona w Nowym Jorku dnia

9 maja 1992 r.

ustabilizowanie  koncentracji gazéw  cieplarnianych
w atmosferze na  poziomie, ktdry  zapobieglby
niebezpiecznej, antropogenicznej ingerencji w system
klimatyczny

Wprowadzenie zasad w zakresie ochrony powietrza

atmosferycznego:

— stosowanie ograniczenn lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktdrych nastepuje spalanie
paliw dla celéw grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajaca ramy
wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej,
ustalenie ram dla ochrony
wod
przybrzeznych oraz wéd podziemnych

$rodladowych  wod

powierzchniowych, przejsciowych, wod

Wprowadzenie zasad w zakresie zaopatrzenia w wode:

—  zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
Wprowadzenie odprowadzenia
Sciekdw:

zasad w zakresie

— zachowanie istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej,
z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy,

- do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie
stosowania szczelnych zbiornikéw bezodplywowych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

Wprowadzenie zasad w zakresie odprowadzenia wod

opadowych i roztopowych:

— zagospodarowanie wéd opadowych iroztopowych
na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do
kanalizacji deszczowej, doléw chtonnych Iub do
zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE
z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie jakoSci powietrza
i czystszego powietrza dla Europy

utrzymanie jako$ci powietrza, tam gdzie jest ona dobra,
oraz jej poprawe w pozostatych przypadkach

Wprowadzenie zasad w zakresie ochrony powietrza

atmosferycznego:

- stosowanie ograniczenn lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw dla celéw grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;




Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 — strategia rozwoju
w obszarze Srodowiska i gospodarki wodnej

Wprowadzenie zasad w zakresie zaopatrzenia w wode:

—  zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej;

Wprowadzenie zasad w zakresie odprowadzenia

$ciekow:

- zachowanie istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej,
z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy,

— do czasu budowy kanalizagji sanitarnej dopuszczenie
stosowania szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

Wprowadzenie zasad w zakresie odprowadzenia wdd

opadowych i roztopowych:

— zagospodarowanie woéd opadowych iroztopowych
na wiasnym terenie lub ich odprowadzanie do
kanalizacji deszczowej, doléw chtonnych lub do
zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

Wprowadzenie zasad w zakresie gospodarowania

poprawa jakosci sSrodowiska i bezpieczenstwa
ekologicznego, = zréwnowazone  gospodarowanie
zasobami $rodowiska, tagodzenie zmian klimatu
iadaptacja do nich oraz zarzadzanie ryzykiem klesk
zywiotowych

odpadami:

— nakaz zagospodarowania odpadéw  zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
w gminie oraz przepisami odrebnymi;

Wprowadzenie zasad w zakresie ochrony powietrza

atmosferycznego:

— stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

Wprowadzenie zasad w zakresie ochrony przed hatasem:

— nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu
okreslonych w przepisach odrebnych na terenach
oznaczonych symbolami: MN-U jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych.

9.

9.1.

PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIE SKUTKOW REALIZACJI USTALEN MIEJSCOWEGO
PLANU NA SRODOWISKO

OCENA WPLYWU PROPONOWANYCH ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU NA OBSZARY CENNE
PRZYRODNICZO OBJETE OCHRONA PRAWNA W TYM CELE I PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU
NATURA 2000 ORAZ NA INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU

Obszar objety projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa

letniskowego i mieszkaniowego we wsi Lubochnia potozony jest poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy

z dnia 16 kwietnia 2004 r. [27] i projektowane tu zagospodarowanie nie bedzie miato wplywu na te obszary.

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody [30] na obszarze opracowania, tak jak w catej Polsce, obowigzuje ochrona

gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow.

9.2.

PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO SKUTKOW REALIZACJI
USTALEN ZMIANY PLANU, W TYM BEZPOSREDNIE, POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE,
KROTKOTERMINOWE, SREDNIOTERMINOWE I DLUGOTERMINOWE, STALE I CHWILOWE,
POZYTYWNE I NEGATYWNE

Proponowany nowy sposdb zagospodarowania na obszarze objetym zmiang miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w réznym stopniu zmienia dotychczasowa strukture przestrzenna. Jednakze kazda
realizacja ustalerl zmiany planu wywola okreslone skutki w $rodowisku i krajobrazie w zalezno$ci od rodzaju, skali i
charakteru zmian.

Z punktu widzenia projektowanego dokumentu oddzialywanie na srodowisko odbywac sie¢ bedzie na etapie

inwestycyjnym, jak i eksploatacyjnym na nastepujace komponenty srodowiska:




9.2.1. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, ROSLINY
I ZWIERZETA
Wplyw realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw budownictwa letniskowego i
mieszkaniowego we wsi Lubochnia na réznorodno$é¢ biologiczng bedzie niewatpliwie dlugotrwaly, bezposredni
i podredni oraz trwaty, aczkolwiek przy zachowaniu srodkdéw ostroznosci i przestrzeganiu pewnych zasad mozna to
oddziatywanie zniwelowac.

Szata roélinna

W wyniku realizacji nowej zabudowy na terenach przeznaczonych pod inwestycje zlikwidowana zostanie
aktualnie wystepujaca roslinnosé. W trakcie budowy poszczegélnych obiektéw, w zwiazku z uzyciem ciezkiego sprzetu
i sktadowaniem elementow konstrukcyjnych, moga tez wystapic¢ przeksztatcenia fizyczne szaty roslinnej w sasiedztwie
terenéw bezposredniej lokalizacji inwestycji. W okresie funkcjonowania nowej zabudowy nie przewiduje sie
negatywnego oddzialywania na S$wiat roslin. Moga wystapi¢ ponadto oddzialtywania pozytywne zwiazane
z wprowadzaniem zieleni towarzyszacej planowanym inwestycjom. Wobec powyzszego przewiduje sie, ze planowane
przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa wraz z towarzyszaca infrastruktura w obrebie terenow
zainwestowanych spowoduje relatywnie niskie straty przyrodnicze.

W projekcie ustalen zmiany planu przewiduje si¢ ograniczenie powierzchni terenéw uszczelnionych na rzecz
powierzchni biologicznie czynnych, obsadzonych zielenia. Aby zachowaé¢ prawidlowe funkcjonowanie elementéw
$rodowiska przyrodniczego ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynoszacej 50% powierzchni
dziatki.

Swiat zwierzat

Realizacja ustalen zmiany planu miejscowego nie wptynie w sposéb bezposredni i staty na warunki bytowania
drobnej zwierzyny. Zainwestowanie przestrzeni oraz postepujaca urbanizacja ograniczyly tu faune do gatunkéw
pospolitych, najlepiej przystosowanych do takich warunkow zycia. Sa to gtéwnie drobne ssaki, ptaki i owady.

Pojawienie sie zabudowy na terenach rolnych moze zakléci¢ dotychczasowe bytowanie zwierzat, ktdre maja
w nim swoje siedliska. Wprowadzenie bariery, jaka stanowi¢ bedzie zabudowa wraz z ogrodzeniami, moze przerwac
istniejace obecnie w otwartej przestrzeni ciagi migracyjne zwierzat. W trakcie budowy nowych obiektéw, w zwiazku
z funkcjonowaniem sprzetu budowlanego (hatas, spaliny, drgania, zagrozenia fizyczne) i dojazdami na place budowy,
fauna wyemigruje prawdopodobnie okresowo na tereny sasiednie, z wyjatkiem gatunkéw tatwo podlegajacych
synantropizacji o duzych zdolnosciach adaptacyjnych do zmiennych warunkéw s$rodowiskowych. Na terenach
bezposredniej lokalizacji obiektow i na terenach drég, w zwiazku zlikwidacja pokrywy glebowej, wystapi takze
likwidacja fauny glebowej. W zwiazku z powyzszym w przypadku realizacji konkretnych inwestycji nalezy
przeprowadzi¢ inwentaryzacje, m.in. pod katem gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong gatunkowa
w zwiazku z obowiazujacym zakazem niszczenia ich siedlisk i ostoi. Na terenach juz zainwestowanych lub w ich
bezposrednim sasiedztwie nie przewiduje sie, aby nowe inwestycje spowodowaty negatywne oddziatywania na $wiat
zwierzat.

W przypadku realizacji ustalenn zmiany planu zwigzanych z wprowadzeniem nowej funkcji oraz niezbednej
infrastruktury przeksztalcenie szaty rosdlinnej bedzie bezposrednie i krotkoterminowe w przypadku terenow
pozostawionych do ponownego zagospodarowania zielenia, natomiast bezposrednie, trwate lub chwilowe, ale nie
koniecznie negatywne, w przypadku realizacji obiektéw kubaturowych.

9.2.2. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA LUDZI I DOBRA MATERIALNE

O jakosci zycia mieszkancow decyduje szereg czynnikow. W zakresie zagadnien przestrzennych o warunkach
i jako$ci zycia spotecznosci lokalnych decyduja standardy zagospodarowania terenu i zaspokojenie potrzeb bytowych.

Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego nie wystepuja zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
wynikajace z wystepowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie, takich jak np. obszary szczegélnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Zagrozeniem dla ludzi i dobr materialnych moze by¢ wystapienie coraz czesciej pojawiajacych sie niekorzystnych
zjawisk meteorologicznych, m.in.: burz, huraganéw, deszczy nawalnych.

Ustalenia zawarte w projekcie planu majq tez posredni wplyw na zycie spoleczne Gminy Gniezno. Zwiazane jest
to z polepszeniem jako$ci zycia mieszkanicdw.

W prawidlowym funkcjonowaniu istniejacych na terenie przedsiewzie¢ zawsze istnieje ryzyko wystapienia
powaznych awarii, ktére jest trudne do okre$lenia i zminimalizowania w ustaleniach zmiany planu (np. wystapienie
pozaru, eksplozja lub wyciek paliwa w trakcie transportu, awaria sieci kanalizacyjnej lub wodnej, awaria linii
elektroenergetycznych i inne). Zagrozeniem dla srodowiska i posrednio zdrowia ludzi moze by¢ niepelne zrealizowanie
ustalent zmiany planu miejscowego (np.w zakresie uzbrojenia terendw, zagospodarowania odpaddéw) lub podzniejsze
zaniedbania w eksploatacji.
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Ustalenia planu miejscowego zapewniaja wlasciwg ochrone elementéw $rodowiska przyrodniczego, wlasciwe
standardy jakos$ci srodowiska, a co za tym idzie dobre warunki Zycia i zdrowia mieszkancodw, a takze pozwoli zachowa¢
odpowiednie proporcje miedzy zainwestowaniem i zagospodarowaniem terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

9.2.3. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA WODY POWIERZCHNIOWE I PODZIEMNE

W projekcie ustalert miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa letniskowego i
mieszkaniowego we wsi Lubochnia wskazano dziatania polegajace na ochronie wdd zgodnie z przepisami odrebnymi.

Nowe inwestycje spowoduja wigeksze zapotrzebowanie na wode i wzrost ilosci produkowanych sciekéw. Woda
potrzebna bedzie takze dla celéw przeciwpozarowych i pielegnacji terenéw zielonych.

W wyniku realizacji ustalen zmiany planu nie nalezy spodziewac sie znaczacych wplywoéw na jakos¢ wod
powierzchniowych i podziemnych. Przewiduje si¢ zaopatrzenie w wode wylacznie z sieci wodociggowej, co jest istotne
z punktu widzenia ochrony zasobow woéd podziemnych.

Odprowadzanie sciekéw odbywac sie bedzie do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu budowy
kanalizacji sanitarnej stosowania szczelnych zbiornikéw bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
Odprowadzanie $ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych nie budzi obaw o spowodowanie zagrozenia dla srodowiska
gruntowo-wodnego pod warunkiem wiasciwego, zgodnego z projektem, ich wykonania oraz instalacji doprowadzajacej
do nich Scieki. Zawsze moze istnie¢ niebezpieczenstwo pogorszenia jakosci wod gruntowych podczas oproézniania
zbiornika lub wadliwego funkcjonowania oczyszczalni przydomowej. Takie oddzialtywanie bezposrednio nie jest zalezne
od realizagji ustalen zmiany planu.

Korzystnym dziataniem dla ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych bedzie zmniejszenie odplywu wéd
opadowych i roztopowych z terenéw objetych planem miejscowym. Wprowadza sie zagospodarowanie wéd opadowych
i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi. Takie dziatanie bedzie mialo dtugoterminowe, pozytywne i pozadane
skutki dla $rodowiska. Lokalne retencjonowanie wody na dziatkach przyczyni sie¢ do bezposredniego zasilania wéd
gruntowych danej zlewni oraz do racjonalnego gospodarowania zasobami wody poprzez zuzywanie wod opadowych
iroztopowych do pielegnacji terendw zieleni. Realizacja sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej spowoduje
oddziatywanie krétkoterminowe, bezposrednie i chwilowe na srodowisko, ale w konsekwencji pozytywne dla ochrony
wdd gruntowych i podziemnych.

Ustalenia planu nie zwieksza ryzyka nieosiagniecia celéw srodowiskowych zawartych w ,Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry”. Realizacja ustalen zmiany planu miejscowego polegajaca na wprowadzeniu
nowych inwestycji przy zachowaniu ustalen zwigzanych z ochrona wéd i sposobem odprowadzania sciekow, nie
powinna spowodowac wzrostu ryzyka nieosiggniecia celow srodowiskowych.

9.24. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA POWIETRZE ATMOSFERYCZNE

Na skutek realizacji ustalenn zmiany planu miejscowego nie prognozuje sie znaczacego wzrostu zanieczyszczenia
powietrza atmosferycznego. Oddzialywanie ustaleri zmiany planu na powietrze atmosferyczne bedzie uzaleznione od
zastosowanych systemow grzewczych oraz natezenia ruchu pojazdéw na drogach gminnych.

Ze wzgledu na ochrone powietrza wprowadza sie stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatagji
instalacji, w ktdrych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego oddzialuja takze szlaki komunikacyjne. Szkodliwe skutki
ruchu samochodowego obejmuja emisje do atmosfery substangji, jak m.in. CO, weglowodory, tlenki azotu, SOz, aldehydy,
Pb, pyt gumowy ze Scierania opon samochodowych. Iloé¢ tych zwigzkéw bedzie uzalezniona od natezenia ruchu oraz
rodzaju pojazddéw dojezdzajacych na omawiany obszar. Nalezy zaznaczy¢, Ze obszar objety zmiana planu miejscowego
polozony jest w sasiedztwie drég gminnych, na ktérych natezenie ruchu ma charakter lokalny, emisja zanieczyszczen jest
stosunkowo niewielka. Lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowo-uslugowej moze spowodowaé wzrost ilosci
samochodéw osobowych, jednak biorac pod uwage aktualng wielko$¢ ruchu na okolicznych drogach, wzrost ten nie
bedzie mial charakteru znaczacego. Oddzialywanie to bedzie bezposrednie, Srednioterminowe, chwilowe i czesto
okresowe. Moze by¢ ono ograniczone poprzez wprowadzenie zieleni izolacyjnej oraz odpowiednie ksztattowanie zieleni
na dziatkach.

Na etapie realizacji ustalert zmiany planu miejscowego zwiekszy¢ sie moze lokalnie zanieczyszczenie powietrza
zwigzane z praca sprzetu budowlanego oraz pojazdéw napedzanych silnikami spalinowymi. Beda one jednak
krétkotrwate i ograniczone w czasie.

9.2.5. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA POWIERZCHNIE ZIEMI

Obszar objety zmiang planu charakteryzuje sie malym zréznicowaniem morfologicznym, stad nie nalezy
spodziewa¢ sie istotnych zmian uksztaltowania powierzchni. W obrebie terenéw juz zainwestowanych skutki realizacji
planu beda najmniejsze.

Realizacja projektowanych obiektow kubaturowych bedzie powodowad przeksztatcenia powierzchni ziemi,
naruszenie profilu glebowego, wykonywanie wykopdéw, przemieszczanie mas ziemnych o charakterze oddziatywania
bezposrednim, podrednim i statym stosownie do powierzchni obiektéw kubaturowych czy miejsc postojowych. Istotnym
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zjawiskiem bedzie takze uszczelnienie powierzchni ziemi w obrebie czesci terenéw w sasiedztwie powstajacych obiektow.
Trwate uszczelnienie nastapi takze w przypadku budowy nowych drég, dojsc i dojazdéw. Lokalizacja sieci infrastruktury
technicznej na terenach komunikacji zmniejszy zasieg przeksztatcenia powierzchni ziemi w ich otoczeniu.

Przewiduje sie, iz maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej ma
wynosi¢ 30%.

W czasie budowy obiektéw w sposéb pierwotny i krétkoterminowy moga wystapi¢ oddziatywania takze na
tereny przylegte, szczegdlnie w okresie wzmozonych prac ziemnych (fundamentowanie, uzbrojenie terenu), korzystania
ze spegjalistycznego sprzetu budowlanego czy wzmozonego ruchu samochoddéw dostawczych z materiatami
budowlanymi, ale w duzej mierze odwracalne i nie zawsze ucigzliwe. Przy obecnie stosowanej technice oddzialywania
realizacji infrastruktury technicznej na srodowisko beda bezposrednie i krétkotrwate.

W czasie prac budowlanych moga nastapic¢ takze pewne zagrozenia dla gleb i wdéd gruntowych poprzez np.
nieodpowiednie zabezpieczenie materiatéw budowlanych, awarie itp. Po zakonczeniu budowy teren wokét
poszczegolnych obiektdw zostanie uporzadkowany i urzadzony zgodnie z ustaleniami planu.

9.2.6. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA KRAJOBRAZ

Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody [30], ochronie podlega réwniez krajobraz. Potrzeba tej ochrony wynika
m.in. z koniecznosci utrzymania harmonii, czyli takiego zréznicowania i uksztattowania krajobrazu, ktéry zapewniatby
funkcjonowanie poszczegolnych ekosystemdéw zapewniajac dobre warunki dla zycia cztowieka. Harmonia krajobrazu
moze by¢ utrzymana, a nawet wzbogacana przez swiadome dzialanie cztowieka.

Na skutek realizacji ustalenn zmiany planu wprowadzenie nowej zabudowy w sasiedztwie istniejgcych terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na terenach uzytkowanych rolniczo zmieni dotychczasowy charakter krajobrazu. W
granicach terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zmiany w krajobrazie bedq najwigeksze. Ustala si¢ tu maksymalna
wysoko$¢ budynkéw do 9 m.

Pozytywnie na walory krajobrazowe wplyna zapisy planu w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, ktére wprowadzajg m.in.: zasady lokalizacji zabudowy.

Ustalenia planu wprowadzaja takze tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
rozdzielajac funkcje mieszkaniowo-ustugowej, co pozwoli zachowa¢ tad przestrzenny i nie dopusci¢ do chaosu
funkcjonalno-przestrzennego.

Ustalenie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w nawiagzaniu do
istniejacej juz zabudowy nie wptynie negatywnie na estetyke krajobrazu okolicy.

9.2.7. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA KLIMAT

Na skutek zainwestowania, w tym przede wszystkim wprowadzenia nowej zabudowy, zmienia si¢ warunki
klimatu lokalnego. Moga one dotyczy¢ spadku amplitudy temperatur powietrza, wilgotnosci powietrza i predkosci
wiatru. Beda to oddziatywania wtérne, dlugoterminowe i stale, ale nie beda one znaczaco wptywac na warunki klimatu
odczuwalnego przez ludzi.

9.2.8. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA ZASOBY NATURALNE
Na terenach objetych planem miejscowym nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin i projektowane tu
zagospodarowanie nie bedzie miato na nie wptywu.

9.29. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA ZABYTKI

Realizacja ustalen zmiany planu miejscowego nie spowoduje negatywnych oddzialywan na zabytki. Obszar objety
projektem zmiany planu miejscowego nie przedstawia zadnych wartosci kulturowych. W granicach obszaru nie
zinwentaryzowano stanowisk archeologicznych.

Nie okresla si¢ takze zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej z uwagi na brak takich obiektéw na obszarze
objetym zmiang planu.

9.2.10. INNE ZAGROZENIA DLA SRODOWISKA

Hatas

Stan klimatu akustycznego jest jednym z najistotniejszych czynnikéw okreslajacych jakos¢ srodowiska
bezposrednio odczuwalnym przez cztowieka. Klimat akustyczny warunkuje mozliwosci odpoczynku i regeneradji sit.

W ustaleniach zmiany planu wprowadza si¢ obowiazek ochrony przed halasem i zapewnienie standardu
akustycznego. Na obszarze objetym zmiang planu wskazuje sie tereny podlegajace ochronie akustycznej, dla ktérych
ustala si¢ nakaz zachowania okreslonych w przepisach odrebnych, dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak
dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.

Skutkiem realizacji ustalenn zmiany planu bedzie pojawienie si¢ nowych zrédet hatasu nieuchronnie zwigzanych
z urbanizacja. Zmiana uzytkowania zwigzana z wprowadzeniem zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, nie bedzie
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znaczaco oddziatywaé na ksztattowanie lokalnego klimatu akustycznego. Dominowat tu bedzie hatas komunalno-
bytowy.

W odniesieniu do drég gminnych, charakteryzujacych sie niewielkim natezeniem ruchu, na podstawie literatury
przedmiotu oraz przy zatozeniu $redniej predkosci poruszania si¢ pojazdéw na terenie zabudowanym wynoszacym
50 km/h, mozna domniemywaé, iz réwnowazny poziom dzwieku dla pory dnia inocy przy zlagodzeniu norm
hatasowych nie przekracza wartosci dopuszczalnych. Rozwdj zabudowy na analizowanych obszarach nie spowoduje
znaczacego wzrostu natezenia ruchu, dlatego nie prognozuje sie nasilenia emisji hatasu komunikacyjnego.

Pole elektromagnetyczne

Problemy dotyczace ochrony ludzi i $rodowiska przed oddzialywaniem pola elektromagnetycznego
wytwarzanego m.in. przez linie napowietrzne wysokiego napiecia zostaly ujete w Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia
zdnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w Srodowisku [39].
Oddzialywanie pol elektromagnetycznych na obszarze objetym zmiang planu miejscowego ograniczy sie do
oddziatywania urzadzenn domowych.

W wyniku realizacji ustalen zmiany planu moga pojawic sie¢ nowe zrddla promieniowania sztucznego, takie jak:
stacje transformatorowe oraz urzadzenia przemystowe, sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci sieci
elektroenergetyczne i telekomunikacyjne. Na podstawie dostepnej literatury mozna stwierdzi¢, ze ich eksploatacja nie
spowoduje przekroczenia dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych.

Realizacje ustalen zmiany planu w zakresie oddzialywania pol elektromagnetycznych zgodnie z obowiazujacymi
przepisami przy wykorzystaniu nowoczesnych technologii i rozwigzan technicznych nie powinna oddziatywac
negatywnie na ludzi i sSrodowisko.

Ryzyko wystgpienia powazinych awarii

Zgodnie z ustawga z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska [24] powazna awaria jest to zdarzenie,
w szczegolnosci emisja, pozar lub eksplozja, powstale w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu,
w ktérych wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzace do natychmiastowego powstania
zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub $rodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opoznieniem. Na skutek realizacji
ustalen zmiany planu nie przewiduje si¢ wzrostu zagrozenia powaznymi awariami.

Gromadzenie odpadéw

Bardzo wazna dla ochrony s$rodowiska jest prawidlowa gospodarka odpadami. W planie miejscowym
wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug. Rozwdj zabudowy spowoduje z pewnoscia
powiekszenie ilosci odpaddw, ale tez zakresu selektywnej zbidrki odpadow.

W planie ustalono warunki gospodarowania odpadami poprzez nakaz zagospodarowania odpaddéw zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrebnymi.

Generalnie najwiecej probleméw z powstawaniem odpadéw bedzie miato miejsce na etapie inwestycyjnym. Na
etapie budowy wytwarzane sa zazwyczaj znaczne ilosci odpadéw, gtéwnie budowlanych. Moga pojawi¢ sie takze odpady
niebezpieczne. Prawidlowa organizacja systemu biezacego gospodarowania odpadami oraz wtasciwa organizacja placu
budowy wptynie na minimalizacje bezposredniego oddzialywania odpadéw na zdrowie i zycie ludzi oraz na srodowisko.

10. CHARAKTERYSTYKA I OCENA ISTNIEJACYCH ROZWIAZAN FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYCH
ZAWARTYCH W USTALENIACH MIEJSCOWEGO PLANU W ASPEKCIE OCHRONY SRODOWISKA

10.1. OCENA ZGODNOSCI USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU Z PRZEPISAMI PRAWA DOTYCZACYMI
OCHRONY SRODOWISKA
Przy sporzadzaniu ustalenn projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania uwzgledniono przepisy
odrebne dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody, débr kultury, itp. Dotyczy to spetnienia wymogdéw ochrony jakosci
srodowiska w zakresie standardéw emisyjnych, jakoSci powietrza, standardéw akustycznych.

Ochrona gleb
Na obszarze objetym zmiana planu nie wystepuja grunty objete ochrona prawna.

Ochrona laséw
Na obszarze opracowania wystepuja nie wystepuja grunty lesne.

Ochrona wéd

Przewiduje si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej. Odprowadzanie sciekéw odbywac sie bedzie do
kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu budowy kanalizacji sanitarnej, stosowania szczelnych zbiornikow
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi. Ustalono zagospodarowanie wéd opadowych iroztopowych na
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wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ochrona kopalin
Na obszarze opracowania nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspéiczesnej

Realizacja ustalen zmiany planu miejscowego nie spowoduje negatywnych oddziatywan na zabytki. Obszar objety
projektem zmiany planu miejscowego nie przedstawia zadnych wartosci kulturowych. W granicach obszaru nie
zinwentaryzowano stanowisk archeologicznych.

10.2. OCENA STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE]

Proponowana w ustaleniach projektu planu miejscowego struktura funkcjonalno-przestrzenna uwzglednia
wymogi ochrony $rodowiska, a takze jest zgodna z potrzebami funkcjonalnymi i zamierzeniami gminy.

Zgodnie z wustaleniami planu celem dokumentu jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug. Projektowana zabudowa nie wprowadza
radykalnych zmian w strukturze przestrzennej calej gminy. Pojawienie si¢ nowej zabudowy oraz pojazdow
mechanicznych spowoduje wzrost zagospodarowania terenu w obrebie istniejacej wsi.

Przyjety kierunek zagospodarowania przestrzennego terenéw jest zgodny ze struktura funkcjonalno-przestrzenna
gminy okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno [23].
W granicach obszaru objetego planem wskazano tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

11. WNIOSKI

11.1. PROPONOWANE ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB

KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO

W SZCZEGOLNOSCI NA CELE I PRZEDMIOT OCHRONY OBSZAROW NATURA 2000

Realizacja ustalen projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa

letniskowego i mieszkaniowego we wsi Lubochnia nie wywota znaczacych oddziatywan na obszary objete ochrona
prawna, w tym przedmiot i cele ochrony obszaréw Natura 2000 oraz ich integralno$¢ i spdjnos¢ z powodu braku form
ochrony przyrody na obszarze objetym zmiang planu miejscowego, jak i w jego otoczeniu.

Nie mniej kazde ustalenie planu bedzie miato wplyw na stan i funkcjonowanie poszczegdlnych elementow

$rodowiska przyrodniczego. Bedzie on krétkotrwaty, dtugotrwaty, bezposredni, posredni, staty, czesto pozytywny.

Plan wprowadza szereg ustalen (rozwiazan) zapewniajacych ochrone elementéw srodowiska przyrodniczego:

— wzbogacenie terenéw biologicznie czynnych (poprawa bilansu terenéw zieleni) m.in. poprzez: ograniczenie
powierzchni terenéw uszczelnionych na terenach przewidzianych pod zabudowe na rzecz powierzchni
biologicznie czynnych, okreslony udzial powierzchni biologicznie czynnej,

— ochrone wéd powierzchniowych i podziemnych m.in. poprzez: zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,
odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej, do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie
stosowania szczelnych zbiornikéw bezodplywowych zgodnie z przepisami odrebnymi, zagospodarowanie
wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotow
chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— ochrong powietrza atmosferycznego poprzez stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— ochronge powierzchni ziemi m.in. poprzez: ograniczanie uszczelniania terenu, ustalajgc minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, co przyczyni si¢ do bezposredniego zasilania wod gruntowych danej
zlewni,

— racjonalne gospodarowanie odpadami poprzez nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrebnymi.

W ustaleniach zmiany planu zaproponowano takze rozwigzania majace na celu ograniczenie potencjalnych

negatywnych oddziatywan na srodowisko dotyczacych:

— ochrony przed hatasem i zapewnienia standardu akustycznego poprzez nakaz zachowania dopuszczalnych
poziomoéw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami MN-U jak dla
terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

W kwestii zapobiegania i ograniczania innym skutkom zagrozen naturalnych oraz przeciwdziataniu powaznym

awariom zgodnie z ustawq z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska [24], nie wolno budowa¢ tu zaktadow
stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenia wystepowania powaznych awarii.
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Wprowadza sie ponadto zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, z inwestycji celu publicznego.

11.2. PROPOZYCJE ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKCIE
PLANU MIEJSCOWEGO, JESLI STWIERDZONO WYSTEPOWANIE ZNACZACYCH NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA CELE I PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC I SPOJNOSC OBSZAROW
NATURA 2000
Przyjete w projekcie planu miejscowego rozwiazania nie naruszaja zapisow zmiany Studium uwarunkowan

i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno [23]. Szczegdtowa ocena ustalen projektu planu

miejscowego wykazata, ze przyjete rozwiazania dotyczace ochrony srodowiska sa wtasciwe, zgodne z obowiazujacym

prawem i zapewniajgce rozwoj zréwnowazony.

Ze wzgledu na brak znaczacych oddzialywan na obszary cenne przyrodniczo, w tym obszary Natura 2000 oraz
integralnos¢ tych obszaréw (obszar objety zmianag planu miejscowego znajduje sie w znacznej odlegtosci od granic
obszaréw Natura 2000 i planowane tu inwestycje nie beda wywieraly na nie wptywu) nie zachodzita koniecznos¢
przedstawienia rozwiazan alternatywnych do rozwiazan zawartych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa letniskowego i mieszkaniowego we wsi Lubochnia. Podczas
sporzadzania projektu dokumentu nie napotkano na trudnosci wynikajace z niedostatkéw techniki lub luk we
wspotczesnej wiedzy.

11.3. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZAC]I
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ
PRZEPROWADZANIA
Istotng role w kontroli realizacji postanowien projektowanego dokumentu ma Urzad Gminy Gniezno. Zgodnie ze

swoimi kompetencjami powinien monitorowac biezacy stan zagospodarowania przestrzeni gminy oraz wszelkich

niekorzystnych zjawisk majacych wptyw na jakos¢ srodowiska przyrodniczego, czy rozwéj gminy.

Skutki realizacji postanowienn projektowanego dokumentu podlegaja tez ocenom i analizom prowadzonym
w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska zgodnie z ustawa z dnia 20 lipca 1991 r. o Inspekci Ochrony
Srodowiska [35].

Kontrole przestrzegania przepiséw o ochronie $rodowiska i racjonalnym wykorzystaniu zasobow przyrody
prowadzi na terenie Gléwny Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie monitorujac na biezaco poszczegdlne
komponenty srodowiska, takie jak: powietrze, wody, gleby, klimat akustyczny, promieniowanie elektroenergetyczne
i inne w zakresie okreslonym w przepisach szczegolnych.

Niezaleznie od ww. instytucji Wéjt Gminy Gniezno zobowiazany jest przeprowadzac¢ okresowe kontrole
przestrzegania prawa srodowiska, a w konsekwengji ich przeprowadzenia, wskazane wnioski, uwagi i zalecenia
przyczynia sie do uzupetnienia ewentualnych uchybieri w tym zakresie a tym samym poprawy stanu srodowiska na
danym terenie.

Ponadto kontrole przestrzegania przepisow o ochronie srodowiska i racjonalnym wykorzystaniu zasobow
przyrody prowadzg instytucje do tego powolane.

Po zrealizowaniu ustalen miejscowego planu proponuje si¢ monitoring poszczegélnych komponentéow
$rodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu srodowiska lub w ramach
indywidualnych zamoéwien oraz kontrole i ocene zgodnosci wyposazenia terenéw infrastrukture techniczng z ustaleniami
planu miejscowego.

Przy przeprowadzaniu analiz i monitorowaniu skutkow realizacji ustalen zmiany planu mozliwe jest
wykorzystanie sporzadzonych uprzednio prognoz, raportow i ocen oddzialywania na Srodowisko. Dokumenty te
stanowigq istotne zrédto danych niezbedne do analizy Srodowiska na danym terenie.

114. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Gmina Gniezno nie sasiaduje bezposrednio z terytoriami innych panstw i nie przewiduje si¢ transgranicznego
oddziatywania na $rodowisko w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko [25].

12. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Podstawe prawna wykonania niniejszej prognozy stanowi Uchwata Nr LV/429/2022 Rady Gminy Gniezno z dnia
29 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw budownictwa letniskowego i mieszkaniowego we wsi Lubochnia.

Podstawe prawng wykonania samej prognozy stanowia:



- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko [25],

— ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. [26],

a takze dyrektywy unijne.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko [25] prognoza oddziatywania na
srodowisko stanowi jeden z etapdw przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Celem prognozy opracowanej dla potrzeb projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw budownictwa letniskowego i mieszkaniowego we wsi Lubochnia jest identyfikacja iocena skutkéw
oddziatywania ustalen projektu planu na poszczegoélne elementy $rodowiska przyrodniczego, w tym $wiat zwierzecy
i rodlinny oraz krajobraz we wzajemnym ich powiazaniu, warunki zycia i zdrowia ludzi, srodowisko kulturowe, zabytki i
dobra materialne, bedacych potencjalnym wynikiem realizacji projektowanego zagospodarowania przestrzeni.

W prognozie oddzialywania na $rodowisko, w oparciu o wykonane opracowania dotyczace charakterystyki
i stanu Srodowiska przedmiotowego terenu, dokonano identyfikacji najwazniejszych uwarunkowan ekofizjograficznych
na obszarze objetym projektem zmiany planu zagospodarowania przestrzennego na tle uwarunkowan przyrodniczych w
skali gminy i w skali regionalne;j.

W wyniku analiz wskazuje sie istotne potencjalne konflikty miedzy uzytkownikami przestrzeni, realizacje
zatozonych celéw ekologicznych i ich wplyw na elementy srodowiska, $wiat zwierzecy iroslinny oraz krajobraz we
wzajemnym ich powigzaniu, warunki zycia i zdrowia ludzi, a takze mozliwosci rozwigzan planistycznych
najkorzystniejszych dla srodowiska.

Peten zakres niniejszej prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz stopien szczegdtowosci informacji zawartych
w opracowaniu zostal uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Gnieznie oraz
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu.

W prognozie dokonano przede wszystkim:

— analizy uwarunkowan przyrodniczych i oceny stanu srodowiska,

- analizy celéw ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym
istotnych z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposobéw, w jakich te cele i inne problemy
srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania projektu zmiany miejscowego planu,

— oceny przewidywanych znaczacych oddzialywan na srodowisko skutkéw realizacji ustalenn zmiany planu, w
tym: bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, kroétkoterminowe, $rednioterminowe i
dlugoterminowe, state i chwilowe, pozytywne i negatywne,

— oceny rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych negatywne oddzialywania na $rodowisko realizacji
ustalen zmiany planu,

Celem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu na obszarze objetym
projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéow budownictwa letniskowego i
mieszkaniowego we wsi Lubochnia.

Zakres ustalent zmiany planu wynika z Uchwaty Nr LV/429/2022 Rady Gminy Gniezno z dnia 29 wrzesnia 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
budownictwa letniskowego i mieszkaniowego we wsi Lubochnia.

Plan miejscowy sktada si¢ z tre$ci uchwaty oraz integralnych czesci:

1) rysunek planu, zatytulowany ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
budownictwa letniskowego i mieszkaniowego we wsi Lubochnia” wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno — w skali 1:1000 — zatacznik
nrl;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Gniezno w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Gniezno o sposobie realizacjii zapisanych w planie zadan zzakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania nalezacych do zadan wlasnych gminy — zalgcznik
nr 3;

4)  dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML - zalacznik nr 4.

Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu — teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem MN-U.

Przy wykonaniu prognozy uwzgledniono dokumenty, ktére zostaly opracowane na réznych poziomach:
wspdlnotowym, krajowym, regionalnym i lokalnym. W dokumentach tych wazne miejsce zajmujg zagadnienia ochrony
$rodowiska i zréwnowazonego rozwoju.

Sa to m.in. dokumenty Unii Europejskiej regulujace sprawy zwigzane z wprowadzaniem w zycie koncepcji
zrownowazonego rozwoju oraz zasady ochrony srodowiska do polityk krajowych, dokumenty na szczeblu krajowym
(m.in.: Polityka Ekologiczna Panistwa 2030 — strategii rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki wodnej), na szczeblu
regionalnym (Strategia Rozwoju Wojewodztwa Wielkopolskiego do 2030 r., Plan zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa wielkopolskiego wraz z Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego
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Poznania, programy ochrony powietrza), a takze dokumenty gminne (Studium uwarunkowania ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno, Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Gniezno na lata 2019-2023
z perspektywa do roku 2026 i inne).

Przy opracowaniu prognozy =zastosowano metody opisowe dotyczace charakterystyki srodowiska oraz
wykorzystano dostepne wskazniki stanu $rodowiska. Uwzgledniono takze informacje zawarte w obowigzujacym
Studium [23], prognozach oddzialywan na srodowisko sporzadzonych dla przyjetych dokumentéw powigzanych
z obszarem objetym zmiang planem miejscowym, a takze innych dokumentach regionalnych i lokalnych, odnoszacych sie
bezposrednio i posrednio do ochrony srodowiska, przyrody oraz zdrowia i zycia ludzi.

Przedstawiono takze rozwiazania przestrzenne w aspekcie ochrony srodowiska oraz inne zawarte w projekcie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Do najwazniejszych zasad zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw budownictwa letniskowego i mieszkaniowego we wsi Lubochnia, a majacych wptyw na srodowisko i krajobraz
terenu objetego projektem zmiany planu nalezg zasady w zakresie:

— ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

— modernizagji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;.

Prognoza sktada sie z trzynastu czesci, w tym siedmiu czesci merytorycznych (rozdziaty od 5 do 11).

W rozdziale 5 omdéwiono polozenie obszaru w ponadlokalnym systemie powigzan przyrodniczych. Omoéwiono
istniejace zainwestowanie i uzytkowanie obszaru objetego miejscowym planem. Nastepnie scharakteryzowano
poszczegdlne elementy srodowiska przyrodniczego we wzajemnym, w tym m.in.: rzezbe terenu, wody powierzchniowe
i podziemne, gleby, szate roslinna, $wiat zwierzecy, warunki klimatyczne.

Okreslono réwniez stan srodowiska przyrodniczego istotny z punktu widzenia omawianego obszaru, w tym
jakos¢ wod podziemnych, powietrza atmosferycznego, klimatu akustycznego.

Obszar objety projektem zmiany planu miejscowego o powierzchni ok. 0,2 ha obejmuje tereny potozone w
zachodniej czes$ci gminy Gniezno, w obrebie wsi Lubochnia. Obszar jest obecnie niezagospodarowany, czesciowo zajety
przez zadrzewienia i zakrzewienia.

Sasiedztwo obszaru objetego planem miejscowym stanowia tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Obszar objety zmianag planu miejscowego posiada uzbrojenie w sieci infrastruktury technicznej. Obstuga
komunikacyjna realizowana jest z przylegtych drég gminnych, w ktérych przebiega sie¢ wodociagowa
i elektroenergetyczna. Brak jest natomiast sieci kanalizacji sanitarnej.

Z analizy mapy sytuacyjno-wysokosciowej wyraznie wynika niewielkie urozmaicenie rzezby terenu. Pod
wzgledem geomorfologicznym teren stanowi fragment wysoczyzny morenowej o wysokosci ok. 116 m n.p.m.

Obszar objety projektem zmiany planu polozony jest w zlewni Welny. Obszar odwadniany jest w kierunku
potnocno-wschodnim przez system rowow melioracyjnych. Na obszarze objetym zmiana planu brak jest ciekéw i
zbiornikéw wodnych. Gtéwna warstwe wodonosna stanowia utwory piaszczyste i zwirowe. Pierwszy poziom wod
podziemnych zalega na glebokosci ponizej 2 m p.p.t. Glebokosci te wynikajg bezposrednio z charakteru rzezby. Obszar
objety projektem zmiany planu potozony jest poza zasigegiem wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych.

Zgodnie z ewidencjg gruntéw w granicach opracowania wystepuja gleby VI klasy bonitacyjnej. Analizowany
obszar jest niezagospodarowany, czesciowo zajety przez zadrzewienia i zakrzewienia. Obszar potozony jest
w sasiedztwie istniejacych terenéw zabudowy mieszkaniowej, co w pewnym stopniu ogranicza jego udziat w niektérych
procesach przyrodniczych (zwigzanych np. z migraca organizméw zywych) i zmniejsza ciaglos¢ srodowiska
przyrodniczego. Swiat zwierzecy obszaru opracowania jest typowy dla obszaréw nizinnych. Zainwestowanie przestrzeni
oraz postepujaca urbanizacja ograniczyly faune do gatunkéw pospolitych, najlepiej przystosowanych do takich
warunkow zycia. Sa to gtéwnie drobne ssaki, ptaki i owady.

Obszar objety projektem zmiany planu miejscowego nie przedstawia zadnych wartosci kulturowych. W granicach
obszaru nie zinwentaryzowano stanowisk archeologicznych.

Obszar objety zmiang planu polozony jest w granicach JCWPd nr 42. Zgodnie z ustaleniami ,Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” stan ilosciowy i chemiczny JCWPd nr 42 okreslono jako dobry.
Tym samym brak jest zagrozenia dla nieosiaggniecia celéw srodowiskowych (dobrego stanu chemicznego i dobrego stanu
ilosciowego). Jak wynika z badan wdd podziemnych prowadzonych w sieci krajowej w ramach monitoringu
diagnostycznego w 2019 r. w granicach JCWPd nr 42 dobry stan chemiczny i ilosciowy.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w granicach JCWP ,,Welna do Lutomni” stanowigcej naturalng czes¢
wdd - zgodnie z ustaleniami ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” stan JCWP okreslono jako zty
(zagrozona). Wedtug klasyfikacji i oceny stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych dla rzeki Matej Wetny w 2020
roku w punkcie pomiarowo-kontrolnym Wetna — Zerniki wykazano umiarkowany stan ekologiczny i zty stan wéd.

Potencjalne zrddla zanieczyszczenia atmosfery w rejonie obszaru opracowania to emisja zanieczyszczen
komunikacyjnych z drég gminnych oraz sektora komunalno-bytowego.

Obszar opracowania potozony jest w sasiedztwie drég gminnych. Nalezy przypuszczad, iz ze wzgledu na lokalny
charakter ciagéw komunikacyjnych i stosunkowo niewielkie natezenie ruchu, na terenach chronionych akustycznie nie
wystepuja przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu.



Na obszarze objetym projektem zmiany planu nie znajduja sie¢ napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego
napiecia.

Obszar objety projektem zmiany planu miejscowego nie jest zagrozony wystepowaniem zjawisk powodziowych,
nie jest takZze narazony na procesy osuwania sie mas ziemnych.

W przypadku braku realizacji ustalenn projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw budownictwa letniskowego i mieszkaniowego we wsi Lubochnia istnieje ryzyko braku realizacji kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego przyjetych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gniezno [23]. W przypadku pozostawienia dotychczasowych funkcji nie prognozuje sie zmian istniejacego stanu
Srodowiska.

Gléwnym celem sporzadzenia zmiany planu miejscowego jest weryfikacja przeznaczenia ustalonego
w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego z zachowaniem wyznaczonych terenow
przeznaczonych pod zabudowe.

Przedmiotem zmiany planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia terendw pod lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, zgodnie z polityka przestrzenna okreslona w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno [23].

Plan miejscowy poprzez jego uchwalenie, jako akt prawa miejscowego okresli zasady zagospodarowania terenu
z preferencja dla dalszego rozwoju funkgji mieszkaniowych z uwzglednieniem koniecznych rozwigzan w zakresie obstugi
komunikacyjnej i ochrony terenéw zieleni. Ponadto plan miejscowy wprowadzi nowe ustalenia dotyczace ochrony
i ksztattowania $rodowiska wynikajace z obowiazujacych przepiséw prawnych. Projekt dokumentu zawiera szereg
ustalen dotyczacych eliminacji lub ograniczenia negatywnych oddziatywan na $rodowisko.

W granicach obszaru objetego projektem zmiany planu miejscowego oraz w jego sasiedztwie nie wystepuja
obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody [27]. Stad nie
przewiduje sie wystapienia probleméw dotyczacych obszaréw podlegajacych ochronie, w tym obszaréw Natura 2000.

Przeprowadzona analiza uwarunkowan pozwolita zidentyfikowac¢ istotne problemy ochrony srodowiska, istotne
z punktu widzenia realizacji ustalen zmiany planu. Sprowadzaja si¢ one do ochrony przed hatasem i zachowania
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku dla rodzajéw terendow okreslonych w przepisach odrebnych oraz
koniecznosci ograniczania zanieczyszczen powietrza, wod i gleb pochodzacych ruchu komunikacyjnego.

W nastepnym rozdziale omoéwiono podstawowe cele ochrony srodowiska, formulowane na szczeblu
miedzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym.

Na etapie prognozy brak jest podstaw do okreslenia znaczacych oddziatywan na srodowisko realizacji ustalen
zmiany planu miejscowego, cho¢ nigdy nie mozna wykluczy¢ takich oddziatywan. W rozdziale 9 przedstawiono
przewidywane oddziatywanie projektu ustalen zmiany planu na srodowisko.

W pierwszej kolejnosci oceniono wpltyw proponowanych rozwiazan na obszary cenne przyrodniczo objete
ochrona prawng, w tym na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz na integralnos¢ tego obszaru. Obszar
objety projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa letniskowego i
mieszkaniowego we wsi Lubochnia potozony jest poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. [27] i projektowane tu zagospodarowanie nie bedzie mialo wptywu na te obszary.

Nastepnie przeprowadzono analize przewidywanych znaczacych oddzialywan na $rodowisko, w tym na:
roznorodnos¢ biologiczng oraz zmiany pokrywy roslinnej i swiata zwierzecego, wody powierzchniowe i podziemne,
powietrze atmosferyczne, powierzchnie ziemi lacznie z gleba, krajobraz, klimat (w tym klimat akustyczny), zabytki,
zdrowie ludzi i dobra materialne oraz pola elektromagnetyczne.

Z punktu widzenia projektowanego dokumentu oddziatywanie na srodowisko odbywa¢ sie bedzie na etapie
inwestycyjnym, jak i eksploatacyjnym na nastepujace komponenty srodowiska:

— Zgodnie z ustaleniami planu nie nalezy spodziewac si¢ znaczacych i niekorzystnych przeksztatcen szaty
roslinnej. W projekcie ustaleri zmiany planu przewiduje sie ograniczenie powierzchni terendw uszczelnionych
na rzecz powierzchni biologicznie czynnych, obsadzonych zielenia. Aby zachowa¢ prawidlowe
funkcjonowanie elementéw srodowiska przyrodniczego ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej wynoszacej 50% powierzchni dziatki.

— Realizacja ustalen zmiany planu miejscowego nie wplynie w sposdb bezposredni i stalty na warunki
bytowania drobnej zwierzyny. Zainwestowanie przestrzeni oraz postepujaca urbanizacja ograniczyly tu faune
do gatunkéw pospolitych, najlepiej przystosowanych do takich warunkéw zycia. Sa to gtéwnie drobne ssaki,
ptaki i owady.
mienia wynikajace z wystepowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, takich jak np. obszary
szczegOlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych. Zagrozeniem dla ludzi i débr
materialnych moze by¢ wystapienie coraz czeSciej pojawiajacych sie niekorzystnych zjawisk
meteorologicznych, m.in.: burz, huraganéw, deszczy nawalnych.

— Nie nalezy spodziewa¢ si¢ znaczacych wplywéw na jakos¢ woéd powierzchniowych i podziemnych.
Przewiduje si¢ zaopatrzenie w wode wylacznie z sieci wodociggowej, co jest istotne z punktu widzenia
ochrony zasobdw wéd podziemnych. Odprowadzanie Sciekéw odbywac sie bedzie do kanalizacji sanitarnej,



z dopuszczeniem do czasu budowy kanalizacji sanitarnej stosowania szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

— Na skutek realizacji ustalet zmiany planu miejscowego nie prognozuje si¢ znaczacego wzrostu
zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego. Oddzialywanie ustalen zmiany planu na powietrze
atmosferyczne bedzie uzaleznione od zastosowanych systeméw grzewczych oraz natezenia ruchu pojazdéw
na drogach gminnych.

— Realizacja projektowanych obiektéw kubaturowych bedzie powodowaé przeksztatcenia powierzchni ziemi,
naruszenie profilu glebowego, wykonywanie wykopéw, przemieszczanie mas ziemnych o charakterze
oddziatywania bezposrednim, posrednim i stalym stosownie do powierzchni obiektéw kubaturowych czy
miejsc postojowych. Istotnym zjawiskiem bedzie takze uszczelnienie powierzchni ziemi w obrebie czesci
terendw w sasiedztwie powstajacych obiektéw. Trwate uszczelnienie nastapi takze w przypadku budowy
nowych drég, dojs¢ i dojazdéw. Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej na terenach komunikacji
zmniejszy zasieg przeksztalcenia powierzchni ziemi w ich otoczeniu.

— Pozytywnie na walory krajobrazowe wplyna zapisy planu w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, ktére wprowadzaja m.in.: zasady lokalizacji zabudowy.

— Realizacja ustalen zmiany planu miejscowego nie spowoduje negatywnych oddzialywan na zabytki. Obszar
objety projektem zmiany planu miejscowego nie przedstawia zadnych wartosci kulturowych. W granicach
obszaru nie zinwentaryzowano stanowisk archeologicznych.

— W ustaleniach zmiany planu wprowadza sie obowiazek ochrony przed halasem i zapewnienie standardu
akustycznego. Na obszarze objetym zmiang planu wskazuje si¢ tereny podlegajace ochronie akustycznej, dla
ktérych ustala sie nakaz zachowania okreslonych w przepisach odrebnych, dopuszczalnych poziomdéw hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

Realizacja ustalen projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa
letniskowego i mieszkaniowego we wsi Lubochnia nie wywota znaczacych oddziatywan na obszary objete ochrona
prawna, w tym przedmiot i cele ochrony obszaréw Natura 2000 oraz ich integralno$¢ i spdjnos¢ z powodu braku form
ochrony przyrody na obszarze objetym zmiang planu miejscowego, jak i w jego otoczeniu.

Nie mniej kazde ustalenie planu bedzie mialo wpltyw na stan i funkcjonowanie poszczegdlnych elementéw
srodowiska przyrodniczego. Bedzie on krétkotrwaty, dtugotrwaty, bezposredni, posredni, staty, czesto pozytywny.

Plan wprowadza szereg ustalen (rozwiazan) zapewniajacych ochrone elementow $rodowiska przyrodniczego:

— wzbogacenie terenéw biologicznie czynnych (poprawa bilansu terenéw zieleni) m.in. poprzez: ograniczenie
powierzchni terenéw uszczelnionych na terenach przewidzianych pod zabudowe na rzecz powierzchni
biologicznie czynnych, okreslony udzial powierzchni biologicznie czynnej,

- ochrong wdd powierzchniowych i podziemnych m.in. poprzez: zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej, do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie
stosowania szczelnych zbiornikéw bezodplywowych zgodnie z przepisami odrebnymi, zagospodarowanie
wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotow
chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— ochrone powietrza atmosferycznego poprzez stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— ochrone powierzchni ziemi m.in. poprzez: ograniczanie uszczelniania terenu, ustalajgc minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, co przyczyni sie do bezposredniego zasilania wod gruntowych danej
zlewni,

— racjonalne gospodarowanie odpadami poprzez nakaz zagospodarowania odpadow zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrebnymi.

W ustaleniach zmiany planu zaproponowano takze rozwigzania majace na celu ograniczenie potencjalnych

negatywnych oddzialywan na srodowisko dotyczacych:

— ochrony przed hatasem i zapewnienia standardu akustycznego poprzez nakaz zachowania dopuszczalnych
poziomoéw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami MN-U jak dla
terendw mieszkaniowo-ustugowych.

W kwestii zapobiegania i ograniczania innym skutkom zagrozen naturalnych oraz przeciwdziataniu powaznym
awariom zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska [24], nie wolno budowa¢ tu zaktadow
stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdélnosci zagrozenia wystepowania powaznych awarii.

Wprowadza sie¢ ponadto zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, z inwestycji celu publicznego.

W czesci 11 odniesiono sie do rozwigzann w stosunku do rozwiazan zawartych w planie miejscowym oraz
zagadnien dotyczacych przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowient projektowanego dokumentu
oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

Ze wzgledu na brak znaczacych oddzialywan na obszary cenne przyrodniczo, w tym obszary Natura 2000 oraz
integralnos¢ tych obszaréw (obszar objety zmiang planu miejscowego znajduje si¢ w znacznej odlegtosci od granic
obszaréw Natura 2000 i planowane tu inwestycje nie beda wywieraly na nie wptywu) nie zachodzita koniecznos¢
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przedstawienia rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa letniskowego i mieszkaniowego we wsi Lubochnia. Podczas
sporzadzania projektu dokumentu nie napotkano na trudnosci wynikajace z niedostatkéw techniki lub luk we
wspotczesnej wiedzy.

Po zrealizowaniu ustalen miejscowego planu proponuje si¢ monitoring poszczegdlnych komponentéw
srodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu srodowiska lub w ramach
indywidualnych zamoéwien oraz kontrole i ocene zgodnosci wyposazenia terenéw infrastrukture technicznag z ustaleniami
planu miejscowego.

Gmina Gniezno nie sasiaduje bezposrednio z terytoriami innych panstw i nie przewiduje si¢ transgranicznego
oddziatywania na srodowisko.

Reasumujac, realizacja ustalen zmiany planu nie powinna przyczyni¢ sie do pogorszenia jakosci $rodowiska,
atym samym probleméw dalszego utrzymania istniejacych waloréw przyrodniczych i kulturowych obszaru objetego
projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw budownictwa letniskowego
i mieszkaniowego we wsi Lubochnia.

Mozna uzna¢, iz przy dosé¢ zrédznicowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej obszaru przedstawiony projekt
ustalen zmiany planu wskazuje na racjonalny sposéb uzytkowania izagospodarowania analizowanych terendw.
Umozliwi uporzadkowanie terenéw budownictwa letniskowego i mieszkaniowego we wsi Lubochnia.



13. ZESTAWIENIE MATERIALOW WYKORZYSTANYCH PRZY OPRACOWANIU PROGNOZY
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22.

23.

24.
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26.

27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.

Agrochemiczne badania gleb Wielkopolski w latach 2000-2004. Wojewédzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
w Poznaniu, Okregowa Stacja Chemiczno-Rolnicza w Poznaniu Biblioteka Monitoringu Srodowiska, Poznan
2005 1. [1]

Balcerkiewicz St., Wojterska M. 1993 — Filokompleksy krajobrazowe i ich znaczenie w studiach nad koncepcja
sieci wielkoprzestrzennych obszaréw chronionych Srodkowej Wielkopolski — Badania Fizjograficzne nad Polska
Zach. PTPN T. XLII seria B P-1i. [2]

Bilans zasobéw kopalin i wdéd podziemnych w Polsce 2021. Paristwowy Instytut Geologiczny, Warszawa
Internetowa baza danych www.pig.gov.pl [3]

Jendroska J. Bar M. 2005 — Prawo ochrony Srodowiska Podrecznik, Centrum Prawa Ekologicznego, Wroctaw [4]
Komputerowa mapa podziatu hydrograficznego Polski MPHP (wersja pazdziernik 2007) [5]

Krajowy plan gospodarki odpadami 2022 [6]

Matuszkiewicz J. M. 1993 — Krajobrazy roslinne i regiony geobotaniczne Polski, PAN Instytut Geografii
i Przestrzennego Zagospodarowania Prace Geograficzne nr 158 Wydawnictwo PAN [7]

Ocena jakosci wdéd podziemnych w punktach pomiarowych sieci krajowej w ramach monitoringu operacyjnego
stanu chemicznego wéd podziemnych w roku 2018 /wg PIG/ [8]

Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa wielkopolskiego na lata 2019-2025 wraz z planem inwestycyjnym.
Uchwata Nr XXI1/405/20 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 28 wrzesnia 2020 r. ze zmianami [9];
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego wraz z Planem zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania. Uchwata Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego
Nr V/70/19 z dnia 25 marca 2019 r. [10]

Polityka Ekologiczna Paristwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze $rodowiska i gospodarki wodnej. Uchwata
nr 67 Rady Ministréw z dnia 16 lipca 2019 r. [11];

Prognoza oddzialywania na $rodowisko studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gniezno [12]

Prognoza oddzialywania na $rodowisko Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
wielkopolskiego wraz z Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego
Poznania. WBPP Poznan 2017 r. [13]

Prognoza oddzialtywania na $rodowisko Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gniezno. WBPP Poznan 2022 r. [14]

Prognoza oddzialywania na srodowisko Strategii Rozwoju Wojewoédztwa Wielkopolskiego do 2030. Poznan
2019 1. [15]

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Gniezno na lata 2019-2023 z perspektywa do roku 2026 [16]

Program ochrony srodowiska dla Wojewoédztwa Wielkopolskiego do roku 2030. Uchwata Nr XXV/472/20
Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 21 grudnia 2020 r. [17]

Stan Srodowiska w wojewodztwie wielkopolskim. Raport 2020 [18]

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie wielkopolskim za rok 2021. Gtéwny Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Warszawie 2022 r. [19]

Raport o stanie srodowiska w Wielkopolsce w roku 2017 [20]

Wos A. 1994 - Klimat Niziny Wielkopolskiej Wydawnictwo Naukowe UAM Poznan [21]

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Wielkopolskiego do 2030 r. Uchwata Nr XVI/287/19 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 27 stycznia 2020 r.[22]

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno. Uchwala
Nr LVII/437/2022 Rady Gminy Gniezno z dnia 27 pazdziernika 2022 r. [23]

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 ze zmianami) [24]
Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
1029 ze zmianami) [25]

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977)
[26]

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U z 2021 r. poz. 2351 ze zmianami) [27]

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lenych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2409) [28]

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 ze zmianami) [29]

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 916) [30]

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1072 ze zmianami) [31]
Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 699 ze zmianami) [32]

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 840) [33]
Ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
884 ze zmianami) [34]
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35.
36.

37.

38.

39.

40.

Ustawa z dnia 20 lipca 1991 r. o Inspekcji Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1070 ze zmianami) [35]
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie
substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkdéw, jakie nalezy spemi¢ przy
wprowadzaniu do wdd lub do ziemi Sciekdw, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych
do wod lub do urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019 r., poz. 1311) [36]

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku (tj. Dz. U. z 2014 r., poz. 112) [37]

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r., poz. 1395) [38]

Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019 r., poz. 2448) [39]

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych wymagan dla urzadzen
uzywanych na zewnatrz pomieszczenn w zakresie emisji hatasu do $rodowiska (Dz. U. z 2005 r. Nr 263, poz.
2202) [40]



mgr inz. Tomasz Kuzniar

OSWIADCZENIE

Ja, nizej podpisany, Tomasz Kuzniar, jako autor prognozy oddzialywania na srodowisko projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terené6w budownictwa letniskowego i mieszkaniowego we wsi Lubochnia,
oswiadczam, ze spetniam wymagania okreslone w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informagji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tj.Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zmianami), tj. ukoniczytem, w rozumieniu przepisow o szkolnictwie
wyzszym, jednolite studia magisterskie ibratem udziat w przygotowaniu co najmniej 5 prognoz oddziatywania na

srodowisko.

Jestem $wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za zlozenie fatszywego oswiadczenia.
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