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1. Informacje ogdlne

1.1. Przedmiot i cel opracowania, podstawy prawne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa letniskowego w Lubochni, zwanego dalej ,projektem
planu”. Zmiana planu sporzgdzona jest na podstawie uchwaty nr XLIV/353/2021 Rady Gminy Gniezno z dnia 21
grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw budownictwa letniskowego w Lubochni.

Na obszarze objetym opracowaniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety
uchwatg Nr XV/88/2019 Rady Gminy Gniezno z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw budownictwa letniskowego w Lubochni (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z 4 pazdziernika 2019 r., poz. 8356).

Gtéwnym celem prognozy, jest okreslenie skutkow dziatan zwigzanych ze zmiang sposobu zagospodarowania
terenu i ich wptyw na catoksztatt sSrodowiska, jego poszczegdlne komponenty oraz na warunki zycia i zdrowie
ludzi.

Prognoza skutkdw oddziatywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na Srodowisko jest
elementem systemu planowania przestrzennego, wprowadzonym ustawg zdnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym, z nowelizacjg zawartg w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (Dz. U. 2024 r. poz. 54 ze zm.).

Na obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko dotyczacej projektu planu miejscowego
wskazuje rowniez art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

Aktualnie, obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. 2023 poz. 1094 ze zm.). Zgodnie z art. 51 ust. 1 ww. ustawy
organ opracowujacy projekt dokumentu sporzadza prognoze oddziatywania na srodowisko.

Przepisy tej ustawy sg wdrozeniem do polskich regulacji prawnych ustalen podjetych na poziomie
miedzynarodowym i unijnym w Dyrektywach Wspdlnot Europejskich, w tym:

— Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r.
w  sprawie oceny skutkdw  wywieranych  przez niektére przedsiewziecia  publiczne
i prywatne na $rodowisko (Dz. Urz. L 26 z dnia 28 stycznia 2012 r.),

— Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory (Dz. Urz. WE L 206 z dnia 22 lipca 1992 r.),

— Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r.
w sprawie oceny wptywu niektdrych planéw i programoéw na srodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z dnia 21 lipca
2001 r.),

— Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/4/WE z dnia 28 stycznia 2003 r.
w sprawie publicznego dostepu do informacji dotyczacych $rodowiska i uchylajgcej Dyrektywe Rady
90/313/EWG (Dz. Urz. WE L 41 z dnia 14 lutego 2003 r.),

— Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. przewidujgcej udziat
spoteczenstwa w odniesieniu do sporzadzania niektérych planéw
i programéw w zakresie srodowiska oraz zmieniajgcej w odniesieniu do udziatu spoteczenstwa i dostepu
do wymiaru sprawiedliwosci Dyrektywy Rady 85/337/EWG (Dz. Urz. UE L 156 z dnia 25 czerwca 2003 r.).

— Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/1/WE z dnia 15 stycznia 2008 r. dotyczacej
zintegrowanego zapobiegania zanieczyszczeniom i ich kontroli (Dz. Urz. UE L 24 z dnia 29 stycznia 2008

r.).
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Zgodnie z wyzej wymieniong ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r., prognoza oddziatywania na srodowisko
stanowi podstawowy dokument, niezbedny do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wedtug art. 48 ust. 1i 1a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, organ opracowujacy projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego moze, po uzgodnieniu z regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska
i panstwowym powiatowym inspektoratem sanitarnym, odstgpi¢ od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na s$rodowisko. Odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko w przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, moze dotyczy¢é wytgcznie
projektu planu stanowigcego niewielkg modyfikacje przyjetego juz planu.

Prognoza staje sie dokumentem z chwilg jej wytozenia do publicznego wgladu na okres 21 dnitgcznie z projektem
planu, po uprzednim ogtoszeniu w miejscowej prasie. Przy wytozeniu, projekt planu i prognoza sg przedmiotem
spotecznej oceny, a ustalenia prognozy moga mieé bezposredni wptyw na decyzje Rady Gminy w sprawie
uchwalenia planu.

1.2. Metoda opracowania, wykorzystane materiaty

W prognozie oddziatywania na srodowisko, analizie i ocenie podlega projekt uchwaty w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, cze$é tekstowa uchwaty oraz rysunek planu, stanowigcy
obowigzujacy zatacznik do uchwaty.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r., prognoza oddziatywania na srodowisko winna rozpatrywac
zagadnienia w dostosowaniu do stopnia szczegdtowosci projektowanego dokumentu, wtym wypadku do
projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego, zawierajac:

— informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi
dokumentami,

— informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,

— propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzenia,

— informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,
— streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym,

— oswiadczenie autora, a w przypadku, gdy wykonawcg prognozy jest zespo6t autorow — kierujgcego tym
zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktdrych mowa w art. 74a ust. 2, stanowigce zatgcznik do prognozy.

Ponadto, prognoza winna okreslaé, analizowac i oceniac:

— istniejacy stan S$rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

— stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,

— istniejace problemy ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2023 poz. 1336 ze zm.),

— cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby w jakich te cele i inne problemy
srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

— przewidywane znaczgce oddziatywania w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe idtugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne na srodowisko a w szczegdlnosci na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta,
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rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne,
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te
elementy.

Prognoza przedstawia¢ winna rowniez:

rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu w
szczegoblnosci na integralnos¢ tego obszaru,

biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny
prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub luk we wspdfczesnej wiedzy.

Zgodnie z art. 52 ust. 1 ww. ustawy informacje zawarte w prognozie powinny by¢ opracowane stosownie do
stanu wspotczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartosci istopnia szczegétowosci
projektowanego dokumentu.

Stosownie do wymogu art. 53 ww. ustawy zakres i stopien szczegétowosci informacji zawartych w niniejszej
prognozie zostat uzgodniony z wiasciwymi organami, wskazanymi wart. 57 i 58 ustawy tj. regionalnym
dyrektorem ochrony srodowiska i paristwowym powiatowym inspektorem sanitarnym.

W prognozie wykorzystano wymagania aktéw prawnych zwigzanych z ochrong srodowiska i innych przepiséw
szczegdlnych.

Prognoze opracowano w oparciu o pakiet informacji zawartych w materiatach:

1)

2)

materiaty kartograficzne:
— mapa zasadnicza 1:1 000,
— mapa ewidencyjna 1:1 000,
— mapa topograficzna 1:10 000,
— mapa hydrograficzna 1:50 000;

dokumenty i inne materiaty:

uchwata Nr XLIV/353/2021 Rady Gminy Gniezno z dnia 21 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw budownictwa
letniskowego w Lubochni,

projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno uchwalone
uchwatg Nr 119/XI1/2000 Rady Gminy Gniezno z dnia 28.02.2000 r. z p6zn. zmianami (SUiKZP),
Prognoza oddziatywania na srodowisko dla Programu ochrony srodowiska dla Gminy Gniezno na lata
2019-2022 z perspektywa do roku 2026,

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim za rok 2023. WIOS, Poznar, 2024 r.,
Kondracki J. Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne. Wydawnictwo Naukowe PWN,
Warszawa, 2002,

Matuszkiewicz J. M. Regionalizacja geobotaniczna Polski. IGiPZ PAN, Warszawa, 2008,

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, przyjety rozporzgdzeniem Rady Ministrow z
dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. z
2023 r., poz. 335),

whioski ztozone do planu,

obowigzujace przepisy prawne;

3) strony internetowe:

http://www.urzadgminy.gniezno.pl,
http://gniezno.e-mapa.net/,
http://maps.geoportal.gov.pl,
http://geoportal.kzgw.gov.pl,
http://mjwp.gios.gov.pl,

KANCELARIA URBANISTYCZNA Filip Koczorowski
ul.Teczowa 8, 60-275 Poznan 5z69



—  http://poznan.wios.gov.pl,

- http://www.psh.gov.pl,

—  http://epsh.pgi.gov.pl,

—  https://www.gddkia.gov.pl/,
—  http://mapa.korytarze.pl/.

— https://danepubliczne.gov.pl/

Powyzsze materiaty, wizja terenowa oraz informacje przekazane przez Urzgd Gminy Gniezno pozwolity rozpoznaé
stan srodowiska, jego uzytkowanie, podatnos¢ na degradacje oraz mozliwosci podniesienia jego kondycji.

Prognoze oddziatywania na srodowisko sporzgdzono przy zastosowaniu metody opisowej, polegajacej na
charakterystyce istniejgcych zasobow s$rodowiska oraz taczeniu w catos¢ posiadanych informacji o
dotychczasowych mechanizmach funkcjonowania srodowiska iwskazaniu, jakie potencjalne skutki mogg
wystgpi¢ w sSrodowisku w wyniku realizacji ustalen planu.

Analizy i oceny stanu srodowiska na terenie gminy dokonano w oparciu o wyniki monitoringu przeprowadzonego
przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz kierujgc sie syntezg dokumentéw
regionalnych i lokalnych odnoszacych sie bezposrednio iposrednio do ochrony srodowiska, przyrody oraz
zdrowia i zycia ludzi. W przypadku braku wynikdw pomiaréw jakosci danego komponentu s$rodowiska,
przytoczono dane odnoszace sie do terenu potozonego najblizej obszaru opracowania planu.

Postuzono sie réwniez metodg poréwnawczg, wykorzystujgc wiedze o funkcjonowaniu srodowiska jako catosci.
Skonfrontowano zaproponowane rozwigzania planistyczne zistniejgcymi uwarunkowaniami przyrodniczymi.
Prognoze oddziatywania na poszczegdlne komponenty $Srodowiska przedstawiono za pomocg techniki listy
identyfikacyjnej, w zakresie, jaki umozliwia obecny stan dostepnej informacji o Srodowisku oraz w dostosowaniu
do stopnia szczegdtowosci ustalen projektu miejscowego planu. Oceniono potencjalne zagrozenie srodowiska
oraz wptyw skutkow realizacji ustalen planu na jego funkcjonowanie. Zwrécono réwniez uwage na ewentualne
niepozadane konsekwencje, proponujgc sposoby ich zminimalizowania.
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2. Charakterystyka stanu i funkcjonowania srodowiska
2.1. Potozenie i uzytkowanie terenu

Teren przedmiotowej zmiany planu znajduje sie na terenie gminy Gniezno, w obrebie geodezyjnym Lubochnia i
obejmuje dziatki o nr ewid. 138/24 (0,5057 ha) i 138/25 (10,0272 ha). Powierzchnia opracowania zmiany planu
wynosi okoto 10,5 ha.

Zgodnie z mapa ewidencyjng teren objety projektem planu stanowi: grunty orne: RIVb, RV, RVI, faki £VI,
pastwiska PsV, PsVI, grunty rolne zabudowane Br-RIVb, Br-tVI, grunty zadrzewione i zakrzewione Lz, rowy W,
grunty pod wodami powierzchniowymi stojgcymi Ws oraz nieuzytki N.

W sgsiedztwie omawianego terenu, wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, letniskowa oraz
zabudowa zagrodowa, a takze jezioro Wierzbiczanskie, bedgce waznym komponentem lokalnego ekosystemu.
Teren objety opracowaniem potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 Pojezierze Gnieznienskie
PLH300026.

Zgodnie z audytem krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego (przyjetym przez Sejmik Wojewddztwa
Wielkopolskiego uchwata NR LI/1000/23 z 27 marca 2023 roku w sprawie: uchwalenia Audytu krajobrazowego
wojewoddztwa wielkopolskiego), obszar objety zmiang planu znajduje sie w granicy krajobrazie leSnym z przewagg
siedlisk lasowych. Ponadto, teren znajduje sie poza granicami krajobrazéw priorytetowych.
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=== granica obszaru objetego planem

Ryc. 1. Lokalizacja obszaru objetego projektem plany miejscowego na tle mapy topograficznej

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie https://gniezno.e-mapa.net.
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¥ B ] 7/ ‘ ' === granica obszaru objetego planem

Ryc. 2. Lokalizacja obszaru objetego projektem plany miejscowego na tle mapy topograficznej
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie https://gniezno.e-mapa.net

2.2. Rzezba terenu

Zgodnie z podziatem fizyczno-geograficznym Polski J. Kondrackiego (2002) teren objety opracowaniem potozony
jest w granicach prowincji Niz Srodkowoeuropejski (31), podprowincji Pojezierza Potudniowobattyckie (314-316),
makroregionu Pojezierze Wielkopolskie (315.5), w mezoregionie Rownina Wrzesinska (315.56).

Wedtug podziatu Wielkopolski na jednostki morfologiczne caty obszar gminy Gniezno potozony jest w obrebie
Wysoczyzny Gnieznienskiej, w jej subregionie Réwninie Gnieznienskiej, na wyniesieniu 110 m - 120 m n.p.m.
Rozcigga sie ona od Pagérkow Gnieznienskich na potudniu, na wschodzie siega po pagoérki Mogilenskie, na
zachodzie wkracza w Pagorki Poznanskie i Kostrzynskie, a na potnocy przylega do Pagérkow Janowieckich z doling
rzeki Wetny. W rzezbie terenu wyréznia sie uktad réwnoleznikowy, na ktéry sktada sie:

—  wysoczyzng morenowa ptaska i falista (Rownina Gnieznienska),

—  pagorki czotowomorenowe (Pagorki Gnieznienskie),
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—  réwnina sandrowa (Sandr Gnieznienski).

Rownina Gnieznienska osigga wysokos¢ 110,0 m - 115,0 m n.p.m., spadki terenu sg niewielkie, caty obszar
réowniny obniza sie w kierunku pétnocnym. Powierzchnia rowniny przecieta jest przez gteboko wciete rynny
jeziorne zorientowane potudnikowo. Ciggng sie one w kierunku pdtnocnym i wykorzystujg je rzeki Wetny,
Wetnianki, Strugi Dgbrowieckiej z licznymi jeziorami rynnowymi odwadniajgcymi teren w kierunku pétnocnym,
do rzeki Warty. Doliny posiadajg strome zbocza o spadkach powyzej 10%.

Czes¢ Srodkowo-potudniowa gminy z czescig miasta Gniezna zajeta jest przez pagdrki morenowe (czotowej
oscylacji gnieznienskiej). Charakteryzujg sie one drobnym rytmem i znacznymi wysokosciami wzglednymi (do 18
m). Wysokosci bezwzgledne mieszczg sie w granicach od 117 m do 135 m n.p.m. oraz w dzielnicy Dalki -
Pustachowa. W czesci potudniowo-zachodniej gminy przeptywa rzeka Wrzesnica, odwadniajgca obszar potozony
na potudnie od miasta Gniezna.

Najwyzej wyniesiony obszar wystepuje na pdétnoc od miasta Gniezna w strefie pagérkéw morenowych,
autonomicznej strefy marginalnej, ktéra wystepuje od wsi Obory na zachodzie od Huty Trzemeszewskiej na
wschodnie. Deniwelacje terenu w kulminacyjnych partiach pagérkéw dochodzg od 10 m do 25 m w czesci
centralnej i malejg w kierunku wschodnim i zachodnim do wysokosci 5 - 15 m.

Najatrakcyjniejsza rzezba terenu jest w rejonach jeziora Wierzbiczanskiego oraz wsi Ganina, Debdwiec i Popowo
Koscielne.

Przedmiotowe grunty nie nalezg do terendw potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi lub osuwiskami.

Wysokosci bezwzgledne na obszarze objetym projektem zmiany planu wynoszg od 97,9 do 111,8 m n.p.m.

2.3. Budowa geologiczna, surowce mineralne

Pod wzgledem geologicznym przedmiotowy teren znajduje sie w obrebie jednostki tektonicznej niecka
szczecinsko-mogilensko-tddzko-miechowska, powstatej w wyniku oddziatywania lgdolodu skandynawskiego w
okresie zlodowacenia battyckiego fazy poznanskiej. W budowie geologicznej wystepujg utwory kenozoiczne oraz
mezozoiczne, przykryte osadami trzeciorzedowymi, w sktad ktérych wchodzg mutki, mutowce, piaski
drobnoziarniste, piaski réznoziarniste, ity, mutki i wegle brunatne miocenu. Przykrywajg je osady
czwartorzedowe, gdzie dominujg piaszczysto-gliniaste utwory akumulacji lodowcowej, budujgce wysoczyzny
morenowe fazy poznanskiej zlodowacenia battyckiego.

Zgodnie z danymi przekazanymi przez Urzad Gminy (mapa glebowo-rolnicza) dla przedmiotowego terenu,
charakterystyczne jest wystepowanie w budowie podtoza gruntéw srednio przepuszczalnych tj. glin lekkich g/,
piaskdw stabo gliniastych ps, piaskdw gliniastych lekkich (zmiana sktadu mechanicznego wystepuje na gtebokosci
do 50 cm).

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepuja ztoza kopalin.!

1 https://bazadata.pgi.gov.pl/data/smgp/arkusze_skany/smgp0437.jpg
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2.4. Warunki wodne

Wody powierzchniowe

Charakterystyczng cechg gminy Gniezno, potozonej na Pojezierzu Gnieznienskim, jest bogata
i zréznicowana sie¢ hydrograficzna. Wystepujg tu liczne jeziora, zbiorniki wodne oraz cieki. Zasilane sg gtdwnie
przez system rowow melioracyjnych.

Obszar opracowania zmiany planu potozony jest w sgsiedztwie jeziora Wierzbiczanskiego. Jest to zbiornik
naturalny, nalezacy do typu jezior rynnowych. Powierzchnia zwierciadta wody wedtug réznych zrédet wynosi od
148,5 ha do 189,3 ha. Srednia gtebokoé¢ zbiornika to ok. 6-7 m, natomiast gteboko$¢ maksymalna wynosi niecate
22 m. Jezioro ma nieregularng i urozmaicong linie brzegowa, z licznymi zatoczkami i pétwyspami. Na srodku
jeziora znajduje sie niewielka wyspa. Naturalnym przedtuzeniem jeziora na zachodzie jest jezioro Buczek,
natomiast na potudniowym wschodzie — jezioro Modrze. Jest ono oddzielone od misy jeziora Wierzbiczanskiego
naturalnymi tgkami torfowymi i zespotem oczek wodnych. Jezioro jest wykorzystywane do celéw rekreacyjnych
oraz do potowu ryb. Caty teren jeziora objety jest zakazem uzywania jednostek ptywajgcych napedzanych
silnikami spalinowymi.

Zgodnie z mapg ewidencyjng teren objety projektem planu stanowi m.in. grunty pod wodami powierzchniowymi
stojacymi Ws oraz rowy W.

Monitoring stanu wdd, prowadzony jest wedtug tzw. Ramowe]j Dyrektywy Wodnej. Obecnie przedmiotem badan
monitoringowych jakosci wod powierzchniowych sg jednolite czesSci wod powierzchniowych (JCWP). Pojecie to,
wprowadzone przez Ramowg Dyrektywe Wodng, oznacza oddzielny i znaczacy element wéd powierzchniowych
taki jak: jezioro, zbiornik, strumien, rzeka lub kanat, czes¢ strumienia, rzeki lub kanatu, wody przejsciowe lub pas
wod przybrzeznych.

Wedtug podziatu sporzadzonego przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej, teren opracowania planu
zlokalizowany jest w granicach jednolitej czesci wéd powierzchniowych (JCWP) rzecznych Wetna do Lutomni,
o kodzie RW600025186339, na obszarze dorzecza Odry, w regionie wodnym Warty.

Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, przyjetym rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U.
z 2023 r., poz. 335):

— dla JCWP Wetna do Lutomni:
o status: NAT - naturalna cze$¢ wad,
o stan:zty,
o cel srodowiskowy: dobry stan ekologiczny oraz dobry stan chemiczny,
o osiggniecie celow srodowiskowych: zagrozone.

o odstepstwo: przedtuzenie terminu realizacji celu srodowiskowego do 2027 r. — uwarunkowane
nieosiggnieciem lub zagrozeniem zatozonego celu w zakresie nastepujgcych wskaznikow: azot
ogdlny, fosforany, OWO, BZT5, przewodnos¢ elektrolityczna wtasciwa w 20°C. Nieosiaggniecie lub
zagrozenie dla celu srodowiskowego wynika z warunkéw naturalnych, braku mozliwosci
technicznych (miedzy innymi w zakresie niewystarczajgcych danych na temat Zrddet
zanieczyszczenia), a takze nieproporcjonalnoscig kosztow.
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- dla JCWP Jezioro Wierzbiczanskie:

status: NAT - naturalna czes¢ wad,
stan: zty,
cel sSrodowiskowy: dobry stan ekologiczny oraz dobry stan chemiczny,

osiggniecie celéw srodowiskowych: zagrozone,

odstepstwo: przedtuzenie terminu realizacji celu srodowiskowego do 2027 r. — uwarunkowane z
nieosiggnieciem lub zagrozeniem celu $Srodowiskowego w zakresie wskaznikéw: bromowane
difenyloetery (b), Benzo(a)piren (w); Azot ogdlny, fosfor ogdlny; heptachlor (b). Spowodowane jest
to warunkami naturalnymi oraz brakiem wystarczajgcych danych na temat zrédet zanieczyszczenia i

nieproporcjonalnoscig kosztéw.

Zgodnie z rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 28 lutego
2017 r. w sprawie okreslenia w regionie wodnym Warty wdéd powierzchniowych i podziemnych wrazliwych na
zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrédet rolniczych oraz obszaru szczegdlnie narazonego, z ktorego odptyw
azotu ze Zrodet rolniczych do tych wéd nalezy ograniczy¢ (Dz. U. Woj. Wielkopolskiego z dnia 28 lutego 2017 r.
poz. 1638), JCWP Wetna do Lutomni oraz JCWP Jezioro Wierzbiczanskie nalezg do wdd wrazliwych na
zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrdodet rolniczych w regionie wodnym Warty.

Monitoring jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych na przedmiotowym obszarze prowadzony jest przez
Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu.

Zgodnie z ,,Oceng stanu jednolitych czesci wod jezior w latach 2016-2021 na podstawie monitoringu — tabela”

— dlaJCWP Jezioro Wierzbiczanskie:

(¢]

(o]

o

klasa elementéw biologicznych: 2,

obserwacje hydromorfologiczne: 1,

klasa elementéw fizykochemicznych: 2,

klasyfikacja stanu/potencjatu ekologicznego: umiarkowany stan ekologiczny,
klasyfikacja stanu chemicznego: stan chemiczny ponizej dobrego,

ocena stanu JCWP: stan zty wody;

— dla JCWP Wetna do Lutomni:

o

o

o

o

klasa elementéw biologicznych: 4,
klasa elementéw fizykochemicznych: >2
klasyfikacja stanu/potencjatu ekologicznego: 4 — staby potencjat ekologiczny

ocena stanu JCWP: stan zty wody.
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Wody podziemne

Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w zasiegu jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) nr 42 o kodzie
GW600042. Zgodnie z ,,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, dla JCWPd nr 42 przyjmuje
sie:

— stan ilosciowy: dobry,

— stan chemiczny: dobry,

— osiagniecie celow srodowiskowych niezagrozone,

— cel Srodowiskowy: dobry stan chemiczny, dobry stan ilosciowy.

JCWPd nr 42 przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode pitng — dostarcza ona
powyzej 100 m? na dobe.

Ocene jakosci woéd podziemnych w punktach pomiarowych w ramach monitoringu diagnostycznej stanu
chemicznego wéd podziemnych w 2022 r. — zgodnie z wynikami badar GIOS dot. klasy jakosci wéd podziemnych
— przeprowadzono w punkcie pomiarowym Migczynek, w gminie Skoki, zlokalizowanym najblizej terenu objetego
projektem zmiany planu. Wyniki badan wykazaty Il klase jakosci JCWPd nr 42. Ocena stanu wéd podziemnych
prowadzona jest na zasadach okreélonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 21 grudnia 2015 r. w
sprawie kryteriow i sposoby oceny stanu jednolitych czesci wod podziemnych (Dz. z 2016, poz. 85). Zgodnie z
rozporzadzeniem lll klasa oznacza wody zadowalajgcej jakosci, w ktérych wartosci elementéw fizykochemicznych
sg podwyzszone w wyniku naturalnych proceséw zachodzacych w wodach podziemnych lub stabego wptywu
dziatalnosci cztowieka.

Wedtug mapy Hydrograficznej Polski na analizowanym terenie nalezy spodziewac sie zalegania | poziomu wadd
gruntowych na poziomie 1,0 m p.p.t.

2.5. Gleby

Zgodnie z mapg ewidencyjng teren objety projektem planu stanowi: grunty orne: RIVb, RV, RVI, tgki tVI, pastwiska
PsV, PsVI, grunty rolne zabudowane Br-RIVb, Br-tVI, grunty zadrzewione i zakrzewione Lz, rowy W, grunty pod
wodami powierzchniowymi stojgcymi Ws oraz nieuzytki N.

Monitoring jakosci gleby i ziemi stanowi podsystem Paristwowego Monitoringu Srodowiska. Badania w zakresie
chemizmu gleb ornych prowadzone s3 w systemie monitoringu krajowego przez IUNG — Instytut Uprawy
Nawozenia i Gleboznawstwa z siedzibg w Putawach. Badania wykonywane sg cyklicznie co 5 lat, przy czym
ostatnie z nich wykonano w 2020 roku.

W ramach krajowej sieci, na ktérg sktadato sie 216 punktéw pomiarowo-kontrolnych zlokalizowanych na glebach
uzytkowanych rolniczo na terenie kraju, w Wielkopolsce pobrano do badan prébki gleb w 17 punktach
pomiarowych. Na terenie powiatu gnieznienskiego monitoring prowadzony jest w dwdch punktach — w
miejscowosci Zdziechowa, gmina Gniezno (nr punktu pomiarowego 115) oraz w Popielewie, gmina Trzemeszno
(nr punktu 121).

Gleby badane w ramach punktu pomiarowego w Zdziechowie to gleby brunatne wtasciwe, ktére zaklasyfikowane
zostaty do 2 kompleksu przydatnosci rolniczej (kompleks pszenny dobry) i klasy bonitacyjnej Illa. Jako dominujgcy
gatunek gleby wystepujacej na tym terenie uznano gliny lekkie, a zmierzona warto$¢ odczynu pH wyniosta 6,10
— co $wiadczy o lekkiej kwasowosci podtoza. Przedziatem optymalnym dla zachodzenia proceséw biologicznych
zwigzanych z metabolizmem wiekszosci gatunkéw roélin i mikroorganizmoéw glebowych przyjmuje sie wartosci
pH od 5,5 do 7,2. Wartosci pH podtoza wykraczajgce ponizej 4,5 Swiadczy¢ moga o ryzyku wystgpienia degradacji
gleb, natomiast pH powyzej 7,0 wskazuje o alkalizacji, a co za tym idzie, negatywnym oddziatywaniu na gleby i
wystepujaca flore.

W analizowanych glebach nie stwierdzono nadmiernego zasolenia, niemniej jednak stopien zanieczyszczenia

siarkg przyswajalng wedtug IUNG oceniony zostat jako wysoki (klasa IIl). Siarka jest niezbednym do zycia roslin
sktadnikiem pokarmowym, jednak zaréwno jej nadmiar w glebie (spowodowany gtéwnie opadem dwutlenku
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siarki z atmosfery) jak i zbyt niska zasobnosc¢ gleby w siarke mogg by¢ szkodliwe dla wzrostu roslin oraz jakosci
plonu. Radioaktywnos¢ gleb pozostawata na poziomie typowym dla gleb rolniczych nieskazonych. Analizy
oznaczonych metali §ladowych (cynku, miedzi, niklu, kadmu, otowiu) wykazaty ich naturalng zawartosé, czyli
stopien 0 zanieczyszczenia gleb.

Nie stwierdzono takze zanieczyszczenia gleb wielopierscieniowymi weglowodorami aromatycznymi (WWA),
ktore sg jedng z grup trwatych zanieczyszczen organicznych, a czes¢ tych zwigzkéw wykazuje silne wtasciwosci
toksyczne, mutagenne i rakotwdrcze (ocena wedtug Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 wrze$nia 2002
r. w sprawie standarddéw jakosci gleby oraz standardow jakosci ziemi— Dz. U. Nr 165, poz.1359).

Gleby niezanieczyszczone, o naturalnych zawartosciach metali $ladowych mogg by¢ przeznaczone pod wszystkie
uprawy ogrodnicze i rolnicze, zgodnie z zasadami racjonalnego wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

2.6. Floraifauna

Teren objety opracowaniem potozony jest w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000
Pojezierze Gnieznienskie PLH300026. Zgodnie z informacjami uzyskanymi na stronie Generalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska na ww. obszarze Natura 2000 zinwentaryzowano nastepujgce gatunki wymienione m.in. w
Dyrektywie Rady 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory:

—  ptazy: kumak nizinny Bombina Bombina, traszka grzebieniasta Triturus cristatus,
—  ryby: piskorz Misgurnus fossilis,

—  bezkregowce: zatoczek tamliwy Anisus vorticulus,

— ssaki: wydra europejska Lutra Lutra,

— rosliny: aldrowanda pecherzykowata Aldrovanda vesiculosa, selery btotne Apium repens, haczykowiec
btyszczagcy Hamatocaulis vernicosus, Lipiennik Loesela Liparis loeselii.

Na obszarze objetym projektem zmiany planu znajduje sie siedlisko przyrodnicze 91EO tegi wierzbowe, topolowe
i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Popiletum albae, Alnenion glutinoso-incanae). Wskazane siedlisko obejmuje
przede wszystkim nadrzecze lasy olszy szarej, olszowe, jesionowe, topoli biatej i czarnej, wierzby biatej i kruchej
oraz olszynki. Lasy te wystepujg przede wszystkim na glebach o wysokim poziomie wdd gruntowych,
klasyfikowanych przede wszystkim jako pobagienne lub naptywowe aluwialne. Rola siedliska odpowiada przede
wszystkim na retencjonowaniu woéd i utrzymywaniu funkcjonowania korytarzy ekologicznych sieci
hydrograficznej. Ekosystem wyksztatcony w ramach siedlika 91EO charakteryzuje sie duzym bogactwem
gatunkowym fauny i flory.

Obszar zmiany planu jest niezabudowany i w znacznym stopniu zadrzewiony i zakrzewiony. Dominujgcymi
gatunkami wystepujacymi na omawianym terenie s3: sosna zwyczajna Pinus sylvestris oraz olsza czarna Alnus
glutinosa, wierzba biata Salix alba, brzoza brodawkowata betula pendula oraz kruszyna pospolita Rhamnus
frangula.

Do fauny wystepujgcej na przedmiotowym obszarze zaliczy¢ nalezy gatunki zwigzane z siedliskiem lesnym oraz
wodnym. Zinwentaryzowano m.in. takie gatunki: kaczka krzyzéwka Anas platyrhynchos, tyska zwyczajna Fulica
atra, gegawa Anser anser, kruk zwyczajny Corvus corax, mazurek Passer montanus. Ponadto, w granicach obszaru
opracowania zlokalizowane jest siedlisko kumaka nizinnego Bombina bombina (Ryc. 3.).
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| ==m=mgranica obszaru objetego planem
siedlisko kumaka nizinnego Bombina bombina

Ryc. 3. Lokalizacja siedliska kumaka nizinnego Bombina bombina w granicach obszaru objetego planem miejscowym
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie informacji z portalu https://gdos.gov.pl

Obszar jeziora oraz okoliczne lasy stanowig korytarz migracji zwierzat. Wystepujacy korytarz ekologiczny -
Pojezierze Krajeniskie — potudnie - ma znaczenie ponadlokalne i przyczynia sie do wymiany genetycznej
organizmow zywych.
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2.7. Formy ochrony przyrody

Obszar objety projektem zmiany planu miejscowego znajduje sie w catosci w granicach Specjalnego Obszaru
Ochrony Natura 2000 o kodzie PLH300026 — ktérego priorytetem jest ochrona siedlisk przyrodniczych.

Obszar objety projektem planu miejscowego znajduje sie w catosci w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony
Natura 2000 Pojezierze Gnieznienskie o kodzie PLH300026, ktéry swoim zasiegiem obejmuje Jezioro
Wierzbiczanskie wraz z jego strefg przybrzezng, tworzaca spdjny ekosystem (Ryc. 4.). Teren ten objety zostat
ochrong ze wzgledu na konieczno$¢ ochrony wystepujgcych tam charakterystycznych zbiorowisk roslinnych,
wyksztatconych na terenach urozmaiconej, mtodoglacjalnej rzezby terenu. Cecha wyrdzniajgcg obszar jest
wystepowanie wielu zbiornikdw powierzchniowych pochodzenia lodowcowego.

‘ == == granica obszaru objetego planem

Ryc. 4. Lokalizacja obszaru objetego planem miejscowym wzgledem obszaru Natura 2000 Pojezierze Gnieznienskie

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie https://gniezno.e-mapa.net

Wyzej wymieniony obszar Natury 2000 obejmuje teren o duzym bogactwie form glacjalnych - rynny
polodowcowe, morena czotowa, morena denna, réwnina sandrowa. W granicach obszaru Natura 2000 znajdzie
sie region charakteryzujacy sie wielkim bogactwem jezior. Sg wsrdd nich jeziora bedace najwiekszymi: Jez.
Powidzkie i Niedziegiel i czesto takze najgtebszymi w Wielkopolsce: Jez. Powidzkie, Budzistawskie. Oprdcz nich
znajdujg sie tu jeziora nastepujace: Biate, Czarne, Hutka, Kamienieckie, Kosewskie, Modrze, Ostrowickie,
Ostrowskie, Procyn, Rusin, Salomonowskie, Skubarczewskie, Stowikowo, Suszewskie, Wierzbiczanskie,
Wilczyniskie, Wéjcinskie. Przez obszar ostoi przechodzi dziat wodny Il rzedu rozdzielajacy zlewnie Noteci i Warty.
Na tym obszarze biorg swe zrédta rzeki: Wetna, Note¢ Zachodnia, Meszna.
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Lasy, cho¢ sg od wiekédw uzytkowane gospodarczo, to zachowaty naturalne rysy. Przewazajg drzewostany
mieszane. Do najlepiej zachowanych komplekséw lesnych nalezg Lasy Miradzkie i Skorzecinskie. Na szczegdlng
uwage zastugujg najlepiej w Wielkopolsce wyksztatcone i zachowane fitocenozy swietlistej dgbrowy Potentillo
albae-Quercetum. Czesto spotkaé tez mozina bardzo dobrze zachowane fitocenozy gradéw
srodkowoeuropejskich Galio silvatici-Carpinetum i kwasnej dgbrowy Calamagrostio arundinaceae-Quercetum
petraeae. Na dnie rynien wzdtuz jezior oraz w bezodptywowych zagtebieniach zachowaty sie fragmenty tegéw
jesionowo-olszowych Fraxino-Alnetum i olsdw Carici elongatae-Alnetum. W zarastajacej misie Jeziora Czarnego i
Salomonowskiego wyksztafcity sie interesujgce zbiorowiska roslinnosci torfowiska niskiego i przejsciowego.
W otoczeniu jezior oraz w dolinie Noteci Zachodniej rozciggajg sie zrdinicowane pod wzgledem
syntaksonomicznym i florystycznym zbiorowiska tgkowe. Wsréd nich licznie reprezentowane sg zbiorowiska
kalcyfilne i ziotoro$lowe.

W granicach obszaru Natura 2000 Pojezierze Gnieznienskie PLH300026 wystepuja jeziora, w ktorych wystepuja
najlepiej zachowane w Wielkopolsce formacje podwodnych tgk ramienicowych Charetea (Ggbka, Burchardt
2006). Jeziora: Niedziegiel, Budzistawskie, Czarne sg jedynymi ostojami niektérych gatunkéw ramienic w skali
Polski a nawet Europy. Jeziora ramienicowe stanowig az 14,3% powierzchni Ostoi. Obszar ma wazne znaczenie
dla zachowania podwodnych tgk ramienicowych w Polsce. Lasy (szczegdlnie kompleks Laséw Miradzkich)
wchodzace w sktad Ostoi cechujg sie takze najlepiej zachowanymi w Wielkopolsce swietlistymi dgbrowami
Potentillo albae-Quercetum. Wyrdzniajgcym dla tego obszaru elementem szaty roslinnej sg takze kalcyfilne taki
o zmiennej wilgotnosci (trzeslicowe oraz swieze) oraz torfowiska nakredowe rozwijajace sie na poktadach kredy
jeziornej.?

Do gtéwnych zagrozen nalezy presja turystyczna oraz wigzace sie z nig niszczenie cennych zbiorowisk oraz
zanieczyszczenie srodowiska.

Na terenie obszaru Natura 2000 Pojezierze Gnieznieniskie PLH300026 wystepuja nastepujace typy siedlisk
przyrodniczych (znak * oznacza siedlisko priorytetowe):

— 3140 — twardowodne oligo- i mezotroficzne zbiorniki wodne z podwodnymi tgkami ramienic Charetea
(jeziora ramienicowe),

— 3150 - starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion,

— 6210 — murawy kserotermiczne (Festuco-Brometea i cieptolubne murawy z Asplenion septentrionalis-
Festucion pallentis)* — priorytetowe sg tylko murawy z istotnymi stanowiskami storczykéw,

— 6410 - zmiennowilgotne faki trzeslicowe (Molinion),

— 6440 —t3ki selernicowe (Cnidion dubii),

— 6510 - nizowe i gorskie swieze tgki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris),

— 7140 - torfowiska przejsciowe i trzesawiska (przewaznie z roslinnoscig z Scheuchzerio-Caricetea),
— 7150 - obnizenia na podfozu torfowym z roslinno$cig ze zwigzku Rhynchosporion,

— 7210 - torfowiska nakredowe (Cladietum marisci, Caricetum buxbaumii, Schoenetum nigricantis)*,
— 9170 - grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-Carpinetum),

— 9190 - kwasne dabrowy (Quercion robori-petraeae),

— 91EO0 - tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae,
Alnenion glutinoso-incanae, olsy zrédliskowe) *,

2 http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH300026.H
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—  91F0 -tegowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum),
— 9110 — dabrowy cieptolubne (Quercetalia pubescenti-petraeae)*

Dla przedmiotowego obszaru Natura 2000 obowigzuje plan zadan ochronnych ustanowiony zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Bydgoszczy z dnia 7 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Pojezierze Gnieznienskie PLH300026 (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 1291), zmienione zarzgdzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska W Bydgoszczy z 2
wrzesnia 2015 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Pojezierze Gnieznienskie PLH300026 (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 2772).

2.8. Dziedzictwo kulturowe i zabytki

Na omawianym obszarze zlokalizowane sg dwie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych —
Lubochnia stan. nr 60, obszar AZP 50-35/232 oraz Lubochnia stan. nr 65, obszar AZP 50-35/237. Dopuszcza sie
dziatalno$¢ inwestycyjng i okresla wymodg prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych na
terenie objetym strefg ochrony konserwatorskiej.

2.9. Klimat lokalny

Klimat okolic Gniezna jak catego Nizu Polskiego, jest wynikiem S$cierania sie klimatu oceanicznego
i kontynentalnego. Zgodnie z regionalizacjg klimatyczno-rolniczg, region poznanski nalezy do dzielnicy srodkowej,
charakteryzujgcej sie najmniejszym rocznym opadem, ponizej 550mm i mniej oraz znaczng iloscig wiatréw o
przewadze wiatréw zachodnich. Czas trwania okresu wegetacyjnego waha sie od 210 do 220 dni. Srednia roczna
temperatura powietrza nieznacznie przekracza 8°C. Najzimniejszym miesigcem jest luty (Srednio ok. -2°C),
najcieplejszym lipiec (Srednio ok. +18°C). W lutym jest przecietnie najmniej opadéw (ok. 30 mm) a w lipcu
najwiecej (ok.90 mm). Ogdlnie, charakterystycznymi cechami tego klimatu s3: stosunkowo mate roczne
amplitudy powietrza, wczesna wiosna, dtugie lato, tagodna i krétka zima z matg pokrywg $nieznga. Klimat lokalny
- charakterystyczny dla wyniesionej wysoczyzny dobrze przewietrzony i nastoneczniony.

2.10. Jako$é powietrza

Monitoring zmian jakosci powietrza wraz z oceng poziomu substancji w powietrzu prowadzony jest na
przedmiotowym obszarze przez Wielkopolski Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu. W 2024 r. dla terenu
wojewddztwa wielkopolskiego przeprowadzono roczng ocene jakosci powietrza atmosferycznego dotyczaca
2023 roku?. Zgodnie z ustawga z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (Dz. U z 2024, poz. 54 ze zm.),
gmina Gniezno nalezy do wielkopolskiej strefy pomiarowej. Na podstawie kryteriow odnoszacych sie do ochrony
zdrowia, ochrony roslin, a takze wszystkich substancji podlegajacych ocenie, strefa zaliczana jest do jednej z
wymienionych klas:

1) w klasyfikacji podstawowej:
— do klasy A — jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczaja odpowiednio pozioméw
dopuszczalnych lub pozioméw docelowych,

3 Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim — raport wojewddzki za rok 2023. Regionalny
Wydziat Monitoringu Srodowiska w Poznaniu, GIOS, 2024.
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— do klasy C — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne lub
poziomy docelowe powiekszone o margines tolerancji, a w przypadku, gdy margines, tolerancji nie jest
okreslony — poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe.

2) w klasyfikacji dodatkowe;j:
— do klasy A1 — brak przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla pytu PM2,5 — dla fazy Il tj. <20 pg/m3,
— do klasy Cl1 - przekroczenie poziomu dopuszczalnego dla pylu PM2,5 - dla fazy |l
tj. >20 pg/m3,
— doklasy D1 — jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego,
— doklasy D2 — jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu dtugoterminowego.

Zaliczenie strefy do okreslonej klasy zalezy od stezen zanieczyszczen wystepujgcych na jej obszarze i wigze sie z
wymaganiami dotyczgcymi dziatan na rzecz poprawy jakosci powietrza lub na rzecz utrzymania tej jakosci.
W odniesieniu do ochrony roslin strefe wielkopolska zaliczono do nastepujacych klas:
— pod wzgledem stezenia dwutlenku siarki SO2 — do klasy A ;
— pod wzgledem stezenia tlenkdéw azotu NOx — do klasy A;
— pod wzgledem stezenia ozonu Oz — do klasy A; oraz do klasy D2 pod wzgledem poziomu celu
dtugoterminowego.

W ramach ochrony zdrowia strefe wielkopolska zaliczono do nastepujacych klas:
— pod wzgledem stezenia dwutlenku siarki SO2 —do klasy A;
— pod wzgledem stezenia tlenkdw azotu NOx — do klasy A;
— pod wzgledem stezenia tlenku wegla CO — do klasy A;
— pod wzgledem stezenia benzenu CsHs - do klasy A;
— pod wzgledem stezenia ozonu Oz —do klasy A;
— pod wzgledem stezenia pytu zawieszonego PM10 — do klasy A;
— pod wzgledem stezenia pytu zawieszonego PM2,5 — do klasy A;
— pod wzgledem benzo(a)pirenu — w klasie C (co wigze sie z przekroczeniem poziomu docelowego).

Nalezy podkresli¢, ze stezenia pytu PM10 wykazujg wyrazng zmiennos¢ sezonowa — przekroczenia dotyczg tylko
sezonu zimnego (grzewczego).

Zaliczenie strefy do klasy C dla danego zanieczyszczenia oznacza konieczno$é wyznaczenia obszaréw przekroczen
i zakwalifikowanie strefy do opracowania programoéw ochrony powietrza.

2.11. Klimat akustyczny

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112), dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowanego
przez poszczegolne grupy zrédet hatasu wyrazone s3:

— wskaznikami Laeqo - rwnowazny poziom dzwieku A dla pory dnia (rozumianej jako przedziat czasu od
godz. 6% do godz. 22%°) oraz Laegn - réwnowazny poziom dzwieku A dla pory nocy (rozumianej jako
przedziat czasu od godz. 22° do godz. 6°), ktdre to wskazniki majg zastosowanie do ustalania i kontroli
warunkow korzystania ze srodowiska, w odniesieniu do jednej doby,

— wskaznikami Lown - dtugookresowy $redni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony
w ciggu wszystkich déb w roku, z uwzglednieniem pory dnia (rozumianej jako przedziat czasu od godz.
6° do godz. 18%), pory wieczoru (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 18° do godz. 22%) oraz pory
nocy (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 22%° do godz. 6%°) oraz Ln - dtugookresowy $redni poziom
dzwieku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony w ciggu wszystkich pér nocy w roku (rozumianych
jako przedziat czasu od godz. 22% do godz. 6%°), ktére to wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia
dtugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem.
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Zgodnie z ww. rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r., w przypadku hataséw
pochodzgcych od drég i linii kolejowych dopuszczalny poziom hatasu dla wskaznika dtugookresowego Lown
(poziom dzienno-wieczorno-nocny) wynosi — w zaleznosci od przeznaczenia terenu — od 50 dB do 70 dB,
natomiast dla wskaznika Ln (dtugookresowy poziom hatasu w porze nocy) od 45 dB do 65 dB. W odniesieniu do
pojedynczej doby ustalono wartos¢ dopuszczalng réwnowaznego poziomu hatasu Laegp W porze dnia réwng od
50 dB do 68 dB, natomiast warto$é réwnowaznego poziomu hatasu Laegn W porze nocy wynosi od 45 dB do 60 dB.
Spetnienie powyzszych wymogdw, okreslonych rozporzadzeniem Ministra Srodowiska nie gwarantuje stworzenia
mieszkaricom warunkdow, w ktérych nie wystepuje ucigzliwe oddziatywanie hatasu. Przyjete standardy
podyktowane sg realnymi mozliwosciami ograniczania hataséw komunikacyjnych.

Klimat akustyczny w rejonie obszaru opracowania jest ksztattowany przede wszystkim przez ruch samochodowy
odbywajacy sie na znajdujgcych sie tam drogach wewnetrznych dojazdowych i lokalnych. Natezenie hatasu
generowanego przez samochody cechuje sie zmiennos$cig dobowa — przy czym najwiekszy hatas generowany jest
w porze dziennej. Jezeli hatas przekraczajgcy wartosci dopuszczalne powstaje w zwigzku z eksploatacjg drogi,
zarzadzajacy zobowigzany jest do podjecia dziatan eliminujgcych stwierdzone przekroczenia. Dodatkowym
zrodtem hatasu o charakterze okresowym wystepujacym na przedmiotowym obszarze jest praca maszyn
rolniczych na okolicznych polach uprawnych.
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3. Informacja o zawartosci i gtdwnych celach projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

3.1. Cel opracowania projektu planu

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zadaniem miejscowego planu jest ustalenie
przeznaczenia terendw, sposoéb ich zagospodarowania i zabudowy, z uwzglednieniem tadu przestrzennego oraz
dostosowaniem struktury zabudowy i intensywnosci zagospodarowania

do uwarunkowan przyrodniczych i przestrzennych tego terenu oraz otoczenia.

Wedtug uzasadnienia do uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu, celem opracowania jest
umozliwienie rozbudowy dziatajgcej na tym terenie stadniny koni arabskich.

3.2. Ustalenia projektu planu

§3
Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw:
1) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RM;
3) teren zieleni krajobrazowej oznaczony symbolem ZK;
4) tereny zieleni krajobrazowej i wéd powierzchniowych $rédlgdowych, oznaczone symbolami 1ZK/WS,
2ZK/WS, 3ZK/WS;
5) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW.

84
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze
ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy.

§5
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko w
rozumieniu przepisdow odrebnych, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego;
2) nakaz zachowania na terenie MN dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku jak dla terendow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) nakaz zachowania na terenie RM dopuszczalnych pozioméw hatasu w sSrodowisku jak dla terendow
zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) nakaz stosowania sie do zalecen majgcych na celu ochrone obszaru Natura 2000 - Pojezierze Gnieznienskie
PLH300026;
5) w przypadku wycinki drzew lub w przypadku zamiaru wprowadzenia nowych nasadzen, na obszarach
zadrzewien wskazanych na rysunku planu, nakaz wprowadzenia nasadzen drzew zgodnych z siedliskiem
terenu.

§6
Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspétczesne;j:
1) nakaz ochrony stanowisk archeologicznych Lubochnia stan. nr 60, obszar AZP 50-35/232 oraz Lubochnia
stan. nr 65, obszar AZP 50-35/237 zgodnie z granicami stanowisk archeologicznych wyznaczonymi na
rysunku planu;
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2) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas realizacji inwestycji zwigzanych z prowadzeniem prac

§7

ziemnych na terenach objetych strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych Lubochnia
stan. nr 60, 65, obszar AZP 50-35/232,237, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu strefami ochrony
konserwatorskiej, na ktore inwestor winien uzyskaé pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkow, przed
uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

Nie ustala sie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§8
1.

Dla terenu MN ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) rodzajzabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) na jednej dziatce mozliwos$¢ lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego oraz
jednego budynku gospodarczo-garazowego;

3) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczo-garazowego zblokowanego z budynkiem mieszkalnym
lub w formie wolnostojgcej o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60 m?;

4) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw gospodarczo-garazowych;
5) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
6) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdéw;
7) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,3;
8) maksymalng powierzchnie zabudowy — 15,0% powierzchni dziatki;
9) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 70,0% powierzchni dziatki;
10) posadowienie posadzki parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m nad poziomem terenu;
11) dachy skosne o kacie nachylenia potaci dachowych od 302 do 459;
12) wysokos¢ budynkdw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wiecej niz 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
13) wysokosé budynkdéw garazowych i gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wiecej niz 6,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
14) lokalizacje miejsc postojowych dla samochoddw osobowych w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny na terenie dziatki;

15) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 2500 m2.

Dla terenu RM ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;

2) dopuszcza sie realizacje budynkow gospodarczo-garazowych;

3) dopuszcza sie realizacje budynkow inwentarskich;

4) dopuszcza sie realizacje obiektdw kubaturowych zwigzanych z rekreacjg hipiczng i hodowlg koni, w tym
m.in. hali jeZdzieckiej do treningu i ujezdzalni koni;

5) dopuszczenie lokalizacji wiat z urzgdzeniami do treningu koni, przy czym zaréwno szerokos¢ jak i dtugos¢
wiaty nie moze przekraczac 22,0 m,

6) dopuszczenie realizacji parkuréw, lonzownikéw, ujezdzalni otwartych lub innych urzgdzen niebedacych
budynkami, przeznaczonych do utrzymania i treningu koni;

7) zakaz lokalizacji budynkéw blaszanych;

8) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej;
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9)

10)
11)
12)
13)
14)

15)

16)
17)

18)

19)

20)

21)

dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow oraz sciezek pieszych, rowerowych i konnych oraz lokalizacje
drég pozarowych;

dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,4;

maksymalng powierzchnie zabudowy — 20% powierzchni dziatki;

minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 60,0% powierzchni dziatki;

dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 152
do 45%;

wysokos¢ budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych, gospodarczo-garazowych
i budynkdéw inwentarskich nie wieksza niz 10,0 m i nie wiecej, niz 2 kondygnacje nadziemne, przy czym
dla obiektéw kubaturowych zwigzanych z rekreacjg hipiczng i hodowlg koni, w tym m.in. dla hali
jezdzieckiej do treningu i ujezdzalni koni — dopuszcza sie wysokos$¢ nieprzekraczajgcg 15,0 m;

wysokos¢ wiat maksymalnie do 10,0 m;

zastosowanie materiatow elewacyjnych w kolorach pastelowych, szarym i biatym oraz w kolorze
naturalnym materiatu ceramicznego, kamienia i drewna;

zastosowanie dla dachéw dachéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, gontu, blachy lub materiatu
dachdéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brgzowym lub grafitowym;

lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny, wliczajagc w to miejsca w garazu;

na obszarze oznaczonym na rysunku planu jako obszary zadrzewien, nakaz postepowania zgodne
z ustaleniami § 5 pkt 5;

wskazany na rysunku planu obszar zadrzewien okresla minimalny zasieg zadrzewien na terenie.

Dla terenu ZK ustala sie nastepujace wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

Dla

przeznaczenie: teren zieleni krajobrazowej;

nakaz zachowania istniejgcych i wprowadzenia nowych zadrzewien na obszarze oznaczonym na rysunku
planu jako: obszary zadrzewien;

na obszarze oznaczonym na rysunku planu jako: obszary zadrzewien, nakaz postepowania zgodne
z ustaleniami § 5 pkt 5;

zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontdw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracyjnych;

dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdéw oraz Sciezek pieszych, rowerowych ikonnych oraz drég
pozarowych,

minimalng powierzchnie biologicznie czynng wynoszaca 85,0% terenu.

terenu 1ZK/WS ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

przeznaczenie terenu: teren zieleni krajobrazowej i wéd powierzchniowych $rédlgdowych;

nakaz pozostawienia, oznaczonego na rysunku planu, siedliska kumaka nizinnego Bombina bombina, w
stanie nienaruszonym;

nakaz utrzymania istniejgcych wod powierzchniowych;

zakaz lokalizacji budynkow kubaturowych;

zakaz wprowadzania nowych — innych niz istniejgce w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, Sciezek,
dojs¢, dojazddw i utwardzen terenu;

zakaz instalacji nowego — innego niz istniejgce w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, oswietlenia
terenu;
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7)

8)

9)
10)

11)

12)

dopuszczenie remontu istniejgcych, w dniu wejscia w Zzycie niniejszej uchwaty, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

dopuszczenie remontu istniejgcych, w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, sciezek, dojs¢, dojazdow
i utwardzen terenu;

minimalng powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 95,0% powierzchni terenu;

nakaz zachowania istniejgcych zadrzewien na obszarze oznaczonym na rysunku planu jako: obszary
zadrzewien;

na obszarze oznaczonym na rysunku planu jako: obszary zadrzewien, nakaz postepowania zgodne z
ustaleniami § 5 pkt 5;
wskazany na rysunku planu obszar zadrzewien okresla minimalny zasieg zadrzewien na terenie.

5. Dla terendéw 2ZK/WS i 3ZK/WS ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)
9)
10)

11)
12)

§9

przeznaczenie terenu: tereny zieleni krajobrazowej i wéd powierzchniowych srédlgdowych;

nakaz zachowania istniejacych i wprowadzenia nowych zadrzewien na obszarze oznaczonym na rysunku
planu jako: obszary zadrzewien;

na obszarze oznaczonym na rysunku planu jako: obszary zadrzewien, nakaz postepowania zgodne
z ustaleniami § 5 pkt 5;

nakaz utrzymania istniejgcych wod powierzchniowych;
zakaz lokalizacji budynkéow kubaturowych;

na terenie 3ZK/WS dopuszcza sie realizacje parkuréw, lonzownikow, ujezdzalni otwartych lub innych
urzadzen niebedacych budynkami, przeznaczonych do utrzymania i treningu koni wytgcznie poza
ternami zadrzewien;

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontdw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

dopuszczenie lokalizacji nieutwardzonych dojsé, dojazddéw oraz S$ciezek pieszych, rowerowych
i konnych;

dopuszczenie remontu istniejgcych, w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, sciezek, dojs¢, dojazdéw
i utwardzen terenu;

dopuszczenie lokalizacji drég pozarowych

dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

minimalng powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 85,0% powierzchni dziatki.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
przepisdéw odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczeistwo powodzi oraz
osuwaniem sie mas ziemnych ustala sie nakaz stosowania dziatan ochronnych dla siedliska przyrodniczego 91EQ
tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

§10

1. W zakresie szczegétowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem ustala sie:

1)
2)
3)

minimalng powierzchnie dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem MN minimum 2500 m?;
szerokos¢ frontu dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem MN minimum 22 m;

kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza sie granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
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§11

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym
zakazu zabudowy ustala sie:

1)

2)

3)

§12

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych wptyngé negatywnie na wystepujgce na obszarze objetym
planem siedlisko kumaka nizinnego Bombina bombina;

nakaz stosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji z urzgdzeniami
drenazu melioracyjnego (w tym miejscu nalezy podkresli¢, iz zapis ten wynika z zamiaru zabezpieczenia
terenu inwestycji oraz terendw sasiednich przed zalaniem na skutek nieprzewidzianego przerwania
droznosci drenazy melioracyjnych — jako rozwigzania zamienne w przypadku wystgpienia kolizji
inwestycji z urzagdzeniami drenazu melioracyjnego uwaza sie inne nowe urzgdzenia drenazowe jakie
nalezy wykonaé w celu unikniecia potencjalnej szkody);

nakaz uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu przebiegu napowietrznej sieci

elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV, pasa technologicznego wolnego od zabudowy
i nasadzen zieleni wysokiej, o szerokosci 7,5 m od osi linii w obie strony.

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej:

a)

b)

d)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

w zakresie systemdéw komunikacji:
tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW o szerokosciach maksymalnych
zgodnych z rysunkiem planu,
zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej na terenach drég,
dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie terenu drég, zgodnie z
przepisami odrebnymi;
nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowsg,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrebnych;
nakaz zapewnienia drég pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego
gaszenia pozarow, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;
odprowadzanie Sciekdw komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym zakazuje sie
na obszarach szczegdlnej ochrony srodowiska i obszarach podmoktych stosowania zbiornikéw na
nieczystosci ciekte, przy czym za wskazane obszary uznaje sie zasieg wystepowania siedliska kumaka
nizinnego;
odprowadzanie sciekéw odzwierzecych: do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych Iub do
indywidualnych oczyszczalni $ciekow, z dopuszczeniem ich odprowadzania do kanalizacji sanitarnej po
ich uprzednim podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:
a) zterendw MNiRM: na terenie, w tym do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych
z dopuszczeniem ich retencjonowania i wtérnego wykorzystania oraz z dopuszczeniem ich
odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zterendw ZK, 1ZK/WS, 2ZK/WS, 3ZK/WS: na terenie,
c) z terenéw 1KDW i 2KDW: do sieci kanalizacji deszczowej, lub do rowdw, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
dopuszczenie budowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;
w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
lub z indywidualnych Zrdédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem
zapisow pkt 11,

KANCELARIA URBANISTYCZNA Filip Koczorowski
ul.Teczowa 8, 60-275 Poznan 24 z 69



b) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojacych,
wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu,

9) dopuszczenie skablowania istniejgcych linii elektroenergetycznych, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: zaopatrzenie w ciepto z gazu, energii elektrycznej albo z odnawialnych
zrédet energii oraz zinnych zrodet, z uwzglednieniem zakazoéw i ograniczen w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem
wprowadzania odnawialnych zrdodet energii, z uwzglednieniem zapiséw pkt 11,

11) dopuszczenie wprowadzania odnawialnych zrédet energii, wytwarzajacych energie w celu jej zuzycia na
wtasne potrzeby, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

12) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.3. Powigzania z innymi dokumentami

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia planu w zakresie tekstowym i
graficznym muszg byé powigzane z ustaleniami Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, ktore okresla polityke przestrzenng gminy, w tym zasady zagospodarowania
przestrzennego jej poszczegdlnych czesci. Miejscowy plan zostaje uchwalony po wczesniejszym stwierdzeniu jego
zgodnosci ze studium przez Rade Gminy.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno,
przyjetego uchwatg Nr 119/X1/2000 Ray Gminy Gniezno z dnia 28 lutego
2000 roku z pdzniejszymi zmianami, obszar objety projektem zmiany planu przeznacza sie pod: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy zagrodowej, tereny trwatych uzytkéw zielonych, zadrzewien i
zakrzewien oraz tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych. Zgodnie z zapisami Studium do strefy osadniczej
zalicza sie tereny o wysokim stopniu zainwestowania i zaktada sie na nich dalszy, intensywny rozwéj zabudowy
i zagospodarowania o funkcji mieszkaniowej, ustugowej czy przemystowej. Dodatkowo, jedng z wyznaczonych w
Studium stref jest strefa rekreacyjna, obejmujgca miedzy innymi rejon Jeziora Wierzbiczanskiego. Cechuje sie
ona wysokg wartoscig przyrodniczo-krajobrazowa. Strefa ta, ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania (tj. obecne
zainwestowanie, wtgczenie do specjalnej strefy ochrony siedlisk Natura 2000) ma potencjat do rozwoju
zagospodarowania o niskiej intensywnosci — w tym, przede wszystkim funkcji zwigzanej z turystyka i rekreacja.
Istotnym aspektem w polityce przestrzennej dla opisywanej strefy jest niewielka ingerencja w zespoty
przyrodnicze, przy jednoczesnej dbatosci o gospodarke wodno-Sciekowa.

Ponadto, w Studium podkresla sie, iz funkcje turystyczne, agroturystyczne, rekreacyjne i sportowe stanowig
istotny czynnik dla rozwoju gminy Gniezno, co nierozerwalnie wigze sie ze wspomnianymi wczesniej walorami
przyrodniczo-krajobrazowymi. Z zatozenia, ekspansja tych funkcji przyczyni¢ ma sie do wzrostu aktywizacji
spoteczenstwa, zaspokojenia ich potrzeb zwigzanych z kontaktem z naturg, poprawg zdrowia, a nawet
zwiekszeniem wiezi spotecznych. Czynnikiem sprzyjajacym rozwojowi funkcji turystycznej, rekreacyjnej czy
sportowej jest dobra dostepnos¢ komunikacyjna gminy, sgsiedztwo miasta Gniezno, a takze stosunkowo
niewielka odlegtos¢ od miasta Poznania. Co wazne, zaznacza sie, iz zainwestowania w ramach opisywanych
funkcji w granicach obszaréw chronionych powinien ograniczac sie do lokalizacji nowych obiektéw wytgcznie na
obszarach juz zainwestowanych lub w ich bezposrednim sgsiedztwie. Pozwoli to na zachowanie komplekséw
przyrodniczych w stanie praktycznie niezmienionym, a co za tym idzie, harmonia panujgca w ekosystemach nie
zostanie zaburzona.

Biorac pod uwage powyzsze, zatozenia zawarte w projekcie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego
terendw budownictwa letniskowego w Lubochni sg zgodne z ustaleniami obowigzujgcego Studium. Tereny
objete opracowaniem przeznacza sie bowiem pod: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), teren
zabudowy zagrodowej (RM), teren zieleni krajobrazowej (ZK), tereny zieleni krajobrazowej i wodd
powierzchniowych $rddlgdowych (ZK/WS) oraz tereny drég wewnetrznych (KDW). Dodatkowo, obszary
przeznaczone w planie pod lokalizacje zabudowy ogranicza sie wskaznikami — odpowiednio do typu terenu, na
ktéorym dane przeznaczenie sie znajduje. Z uwagi na to, iz cato$¢ obszaru opracowania znajduje sie w granicach
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obszaru chronionego Natura 2000, minimalna powierzchnia dziatek budowlanych ustalona jest na 2500 m?
w pprzypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Co wiecej, w projekcie planu ogranicza sie stopien
zainwestowania terenéw. Co za tym idzie, w przypadku zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie maksymalnie
15% udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki, przy jednoczesnej powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacej 70% powierzchni dziatki. Dla zabudowy zagrodowej ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy
wynoszacg 20% powierzchni dziatki oraz 60% terendw biologicznie czynnych. Ponadto, dla terendw zieleni
krajobrazowej, zieleni krajobrazowej oraz wéd powierzchniowych srédlagdowych ustala sie wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie minimum 85%. Uwzglednienie tych wskaznikow w ramach terendw z zatozenia
wolnych od zabudowy kubaturowej wigze sie z dopuszczeniem lokalizacji dojs¢ i dojazdow, a takze obiektéw
niebedacych budynkami zwigzanych z dziatalnoscig hipiczng. Co istotne, na terenach oznaczonych symbolem
MN, RM, ZK i ZK/WZ nakazuje sie zachowanie istniejgcych zadrzewien i zakrzewier w granicach oznaczonych na
rysunku planu - co przyczyni sie do zachowania wystepujacych na wskazanych obszarach siedlisk przyrodniczych.
Co wiecej, w celu ochrony wystepujacego w rejonie zmiany planu siedliska, w przypadku wycinki drzew lub w
przypadku zamiaru wprowadzenia nowych zadrzewien, w planie nakazuje sie wprowadzanie nasadzen zgodnych
z siedliskiem przyrodniczym 91EO tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe.

Ustalenia projektu zmiany planu respektujg zatem zapisy obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno. Projektowany rozwdj obszaru objetego opracowaniem nie
powoduje kolizji z zatozeniami urbanistycznymi gminy, jednak stanowi uzupetnienie struktury funkcjonalno-
przestrzennej przy jednoczesnej gwarancji zachowania uktadéw przyrodniczych i ochrony wystepujacych na tym
terenie gatunkdw fauny i flory — w tym zapewnieniu ochrony siedliska kumaka nizinnego (Bombina bombina) i
wyltgczenie mozliwosci lokalizowania nowej zabudowy i obiektéw budowlanych na terenach jego wedréwki.
Przedmiotowa zmiana planu ogranicza chaotyczng ekspansje zabudowy i zapewnia niskg ingerencje poprzez
zachowanie wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej i zachowanie oraz uzupetnianie istniejgcych
zadrzewien (Ryc. 5.). Projekt zmiany planu przeznacza tereny pod okreslone funkcje zgodnie z ustaleniami
studium. Dodatkowo, w dokumencie tym planuje sie wykorzysta¢ potencjat obszaru pod wzgledem aktywizacji
funkcji turystyczno-rekreacyjno-sportowej, zwigzanej z dziatalnoscig hipiczng. Niemniej jednak, projektowany
rozwdj hodowli koni, w wyniku okreslenia minimalnych i maksymalnych wskaznikow, nie bedzie rownat sie z
naruszeniem ekosystemu Jeziora Wierzbiczanskiego. Umozliwienie ekspansji dziatalnosci bedzie miato
pozytywny wptyw na rozwdj turystyki gminy, a tym samym jej promocji w skali lokalnej i ponadlokalne;.
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Oznaczenia:
=—m== granica obszaru objetego planem miejscowym

linie rozgraniczajgce terenu o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

[ tereny obowigzkowych zadrzewien

Ryc. 5. Obszary zachowania i uzupetniania zadrzewien w projekcie planu miejscowego

Zrédto: opracowanie whasne.
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3.4. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen projektu planu

W przypadku braku realizacji ustalei projektu planu, potencjalna przyszta realizacja inwestycji odbywa¢ sie
bedzie przy zastosowaniu przepisow obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw budownictwa letniskowego w Lubochni (Uchwata Nr XV/88/2019 z dnia 26 czerwca 2019 r.) — zgodnie
z ktérym teren przeznacza sie pod zabudowie mieszkaniowg jednorodzinng (cz. pétnocna obszaru opracowania)
oraz tereny zieleni krajobrazowej. Dla terenu zieleni krajobrazowej ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw
kubaturowych, nakaz utrzymania wéd powierzchniowych, dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy
i remontdéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie lokalizacji urzagdzen melioracyjnych,
dojs¢, dojazdéw oraz sciezek pieszo-rowerowych.

Zgodnie z ustaleniami przedmiotowej zmiany planu, obszar opracowania przeznacza sie pod:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN (bez zmian);

2) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RM;

3) teren zieleni krajobrazowej oznaczony symbolem ZK;

4) tereny zieleni krajobrazowej i wod powierzchniowych $rédlgdowych, oznaczone symbolamilzZK/WS, 2ZK/WS,
3ZK/WS;

5) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z checi realizacji inwestycji zwigzanych
z ekspansjg stadniny koni arabskich. Obiekt ten, z uwagi na prestiz na arenie krajowej i europejskiej, cechuje sie
pozytywnym wptywem na sfere spoteczno-ekonomiczng czy turystyczng gminy Gniezno, zwiekszajac tym samym
atrakcyjnosé jednostki. Niemniej jednak, z uwagi na jednoczesne potozenie obszaru opracowania na terenie
niezwykle cennym przyrodniczo, przedsiewziecie to wymaga ustalenia nowych zapiséw, ktére pozwolg na
zrobwnowazony rozwdj w rejonie zmiany planu — tj. rozwdj, ktory bedzie respektowat lokalny ekosystem i nie
przyczyni sie do degradacji wystepujacych na tym terenie gatunkéw fauny i flory. Rozwéj zainwestowania bez
odpowiednich rozwigzan w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza i wéd oraz hatasem, moze
spowodowac stopniowe pogorszenie stanu srodowiska lub zwiekszenie ryzyka wystgpienia takiego pogorszenia.
Zbyt intensywne zainwestowanie terendw moze wigzac sie z uszczelnieniem duzych powierzchni terenéw, co
wplynie na znaczne zmniejszenie zdolnosci infiltracyjnych gruntéw i pogorszenie warunkéw retencyjnych
terendéw. Dodatkowo, nieodpowiednia ekspansja zabudowy i nowe zagospodarowanie mogtoby doprowadzié¢ do
naruszenia wystepujgcego na tym terenie siedliska kumaka nizinnego i degradacje cennego drzewostanu.
Realizacja nowej zabudowy przy braku kompleksowych rozwigzan moze réwniez wptyng¢ na pogorszenie
waloréw krajobrazowych przedmiotowego terenu. Zapisy planu dotyczgce ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego bedg uniemozliwiaty lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko z wytgczeniem inwestycji celu publicznego, w rozumieniu
przepisow odrebnych oraz inwestycji dopuszczonych w planie.
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4. Istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu
zmiany planu

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. c ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
prognoza oddziatywania na srodowisko okresla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony $rodowiska
istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Przedmiotowy obszar znajduje sie w granicach obszaru specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000 ,Pojezierze
Gnieznienskie”. Wymieniona forma ochrony przyrody jest jednak objeta ochrong na podstawie przepiséw
odrebnych, ktére powinny skutecznie jg chronic¢. Dla obszaru majgcego znaczenie dla Wspdlnoty Pojezierze
Gnieznienskie PLH300026 obowigzuje plan zadan ochronnych ustanowiony Zarzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 2 wrze$nia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2015 r., poz. 5276).
Dlatego realizacja projektu mpzp nie przyczyni sie do pogtebiania problemdw ochrony srodowiska w odniesieniu
do powierzchniowych terenéw chronionych.

Ochrona srodowiska zwigzana jest z roznymi rodzajami ludzkiej aktywnosci i skupia sie na takich zagadnieniach,
jak zanieczyszczenie powietrza, wod i gleb, gospodarce odpadami oraz takich zjawiskach jak utrata réznorodnosci
biologicznej, wprowadzanie gatunkéw inwazyjnych czy genetycznie modyfikowanych. Majagc na uwadze
powyzsze, do istniejgcych problemdéw ochrony srodowiska, istotnych z punktu widzenia projektu planu, naleza:

— zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych wskutek wprowadzenia nowej zabudowy i
Zwigzanej z nig emisji - lokalizacja terenu przy jeziorze Wierzbiczanskim,

— ingerencja w siedlisko Kumaka nizinnego, w tym naruszenie miejsca sezonowej wedrdéwki,

—  zaburzenie harmonii funkcjonowania miejscowych ekosystemow,

— presja przestrzeni mogaca przejawiac sie miedzy innymi czeSciowym zmniejszeniem ilosci zadrzewien,
degradacjg drzewostanu cennego z punktu widzenia siedliska przyrodniczego oraz ztym doborem
gatunkow w przypadku prowadzenia rekompensacji przyrodniczej,

— pogorszenie jakos$ci powietrza atmosferycznego,

— ochrona stanowisk archeologicznych,

— lokalizacja terenu na obszarze Natura 2000.

Niemniej jednak, w zwigzku z postepem technologicznym, czes¢ wskazanych wyzej problemdéw wynikajacych z
koniecznosci ochrony srodowiska moze zostac¢ zniwelowana -przyktadowo, dzieki nowoczesnym rozwigzaniom
zwigzanym z gospodarka odpadami czy zmniejszaniem szkodliwos$ci emitowanych zanieczyszczen (m. in. poprzez
réznego rodzaju filtry). Projekt planu zawiera liczne zasady ksztattowania zabudowy (m. in. minimalna
powierzchnie biologicznie czynng, maksymalng powierzchnie zabudowy, wysokos¢ budynkéw i budowli) oraz
zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng (w zakresie zaopatrzenia w wode, zagospodarowania
Sciekow i odpaddw), ktore sg zgodne z obowigzujgcymi dotychczas na terenie obszaru chronionego krajobrazu
zakazami i zasadami gospodarowania przestrzenia.

Majac na uwadze powyzsze, realizacja postanowien miejscowego planu niesie ze sobg pewne ryzyko pogtebienia
istniejgcych probleméw ochrony srodowiska przyrodniczego, a takze powstania nowych zagrozen. Jednakze jak
wykazata niniejsza prognoza wptyw na srodowisko bedzie niewielki, a dzieki zapisom w projekcie zmiany planu —
bedzie skutecznie ograniczany. W tym celu szczegdlng uwage poswiecono miedzy innymi starannemu doborowi
ustalen planu miejscowego, ktére jako priorytet stawiajg ochrone wszystkich elementéw cennych z punktu
widzenia wystepujacych siedlisk przyrodniczych.
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5. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym oraz sposoby ich uwzgledniania w projekcie planu

Zasadniczym celem sporzadzenia przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest umozliwienie lokalizacji obiektdw zwigzanych z rekreacjg hipiczng, planowanych do realizacji w ramach
popularnej stadniny koni arabskich. Co za tym idzie, sporzadzenie niniejszej zmiany tworzy potencjat do
zwiekszenia atrakcyjnosci turystycznej gminy w skali ponadlokalnej jak i krajowej, a tym samym do aktywizacji
rozwoju spoteczno-gospodarczego. Dodatkowo, sporzgdzenie zmiany planu przetozy sie na uporzadkowanie
parametrow przysztych inwestycji i utrzymania tadu przestrzennego, przy jednoczesnym dostosowaniu
poszczegdlnych wskaznikéw tak, aby zniwelowac potencjalne negatywne oddziatywania na otoczenie.

Niemniej jednak, gtéwnym priorytetem prognozy srodowiskowej jest ustalenie, jak i w jakiej skali, zatozenia planu
miejscowego oddziatywad bedg na poszczegdlne komponenty sSrodowiska przyrodniczego gminy Gniezno.

Do dokumentéw rangi miedzynarodowej ujmujacych cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
projektu planu miejscowego nalezg ratyfikowane przez Polske konwencje miedzynarodowe:

— Konwencja Genewska (1979) w sprawie transgranicznego zanieczyszczania powietrza na dalekie
odlegtosci majgca na celu ochrone cztowieka i jego Srodowiska przed zanieczyszczeniem powietrza oraz
dazenie do ograniczenia i stopniowego zmniejszania i zapobiegania zanieczyszczeniom powietrza,
tacznie z transgranicznym zanieczyszczaniem powietrza na dalekie odlegtosci,

— Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu (Rio de Janeiro, 1992), ktérej
gtébwnym celem jest zapobieganie dalszym zmianom klimatu globalnego, ze szczegdlnym
uwzglednieniem dtugoterminowego jego ocieplania na skutek wzrostu stezenia gazéw cieplarnianych w
atmosferze oraz Protokot z Kioto (1998) stanowigcy uzupetnienie Konwencji klimatycznej,

— Konwencja o dostepie do informacji, udziale spoteczenstwa w podejmowaniu decyzji oraz dostepie
do sprawiedliwosci w sprawach dotyczgcych $rodowiska, sporzadzona w Aarhus dnia 25 czerwca 1998
r.(Dz. U.z 2003 r. Nr 78 poz. 706), ktorej podstawowym celem jest ochrona prawa kazdej osoby do zycia
w Srodowisku odpowiednim dla jej zdrowia. Dla osiggniecia celu w Konwencji okreslono dziatania w
trzech obszarach dotyczgcych: zapewnienia spoteczenstwu przez wiadze publiczne dostepu do
informacji dotyczacych s$rodowiska, ufatwienia udziatu spotfeczernistwa w podejmowaniu decyzji
majacych wptyw na srodowisko, rozszerzenia warunkéw dostepu do wymiaru sprawiedliwosci w
sprawach dotyczgcych srodowiska,

— Europejska Konwencja Krajobrazowa sporzadzona we Florencji w 2000 roku ma na celu ochrone
réoznorodnosci krajobrazédw europejskich, zaréwno naturalnych jak i kulturowych, a takze racjonalne
zagospodarowanie i planowanie krajobrazu,

— Europejska Konwencja o ochronie dziedzictwa archeologicznego sporzadzona
w La Valetta dnia 16 stycznia 1992 r., zwana Konwencjg Maltanska, ktorej celem jest ochrona
dziedzictwa archeologicznego jako zrédta zbiorowej pamieci europejskiej i jako instrumentu dla badan
historycznych i naukowych.

Akcesja Polski do Unii Europejskiej natozyta na Polske nowe obowigzki, wynikajgce z koniecznosci dostosowania
prawa polskiego do regulacji unijnych. Ochrona srodowiska wraz z Traktatem z Maastricht (1991) wiaczona
zostata przez Wspdlnoty Europejskie do spisu ich statych zadan, dla ktorych okreslono cele dziatan
zapobiegawczych i regulujgcych. Obecnie prawo Unii Europejskiej regulujace ochrone srodowiska liczy sobie
kilkaset aktéw prawnych, obejmujgcych dyrektywy, rozporzadzenia, decyzje i zalecenia. Do priorytetéw Unii
Europejskiej w dziedzinie ochrony srodowiska zaliczy¢ nalezy m.in. przeciwdziatanie zmianom klimatu, ochrone
réznorodnosci biologicznej, ograniczenie wptywu zanieczyszczenia na zdrowie, a takze lepsze wykorzystanie
zasobow naturalnych.

Do dokumentéw ustanowionych na szczeblu wspdlnotowym, formutujgcych cele ochrony srodowiska, istotne z
punktu widzenia omawianego projektu planu, zaliczy¢ mozna:

—  Dyrektywe 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny
wptywu niektdérych plandw i programéw na $rodowisko, ktérej celem jest zapewnienie wysokiego
poziomu ochrony srodowiska i przyczynienie sie do uwzgledniania aspektéw srodowiskowych w
przygotowaniu i przyjmowaniu plandw iprograméw w celu wspierania statego rozwoju, poprzez
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zapewnienie, ze zgodnie z niniejszg dyrektywa dokonywana jest ocena wptywu na sSrodowisko
niektérych plandéw i programow, ktére potencjalnie moga powodowac znaczgcy wptyw na srodowisko

W planie ustala sie miedzy innymi tereny z zakazem lokalizowania nowej zabudowy iobiektow
budowlanych na terenach wystepowania siedlisk przyrodniczych, a takze w miejscach sezonowych
wedrowek kumaka nizinnego. Ponadto, nakazuje sie zachowanie istniejgcych zadrzewiern w miejscach
oznaczonych na rysunku planu, a oprécz tego wskazuje sie na koniecznos¢ uzupetnienia zadrzewien
zgodnie z istniejgcym siedliskiem. Nastepnie, w projekcie planu ustala sie zachowanie minimalnych
wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej oraz udziatu powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu — co przyczyni sie do zminimalizowania poziomu antropopresji i zapewni zachowanie
harmonii w ekosystemie.

—  Dyrektywe 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgca
ramy wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej, ktorej celem jest ustalenie ram dla ochrony
srodlgdowych wéd powierzchniowych, wéd przejsciowych, wod przybrzeznych oraz wéd podziemnych,

—  Dyrektywe 2006/118/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 12 grudnia 2006 r. w sprawie ochrony
woéd podziemnych przed zanieczyszczeniem i pogorszeniem ich stanu, ktéra ustanawia szczegdlne
$rodki, okreslone wart. 17 ust. 1 i2 dyrektywy 2000/60/WE, w celu zapobiegania i ochrony przed
zanieczyszczeniem woéd podziemnych,

W planie ustala sie koniecznos¢ zaopatrzenia w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej,
a takze nakaz odprowadzania sciekdw komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej — przy czym
zakazuje sie na obszarach szczegdlnej ochrony srodowiska i obszarach podmoktych stosowania
zbiornikéw na nieczystosci ciekte (przy czym za wskazane tereny uwaza sie siedlisko kumaka nizinnego).
Dodatkowo ustala sie nakaz zagospodarowania wodd opadowych i roztopowych na terenie, z
dopuszczeniem ich retencjonowania i wtornego wykorzystania, a takze odprowadzania do kanalizacji
deszczowej.

— Europejska Konwencje Krajobrazowa z dnia 20 pazdziernika 2000 r., ktéra ma na celu promowanie
dziatan na rzecz krajobrazu, jego ochrone, zarzadzanie i planowanie oraz organizowanie europejskiej
wspotpracy w tym zakresie.

W planie ustalono parametry zabudowy: takie, jak wysokos¢ budynkow, wielkos¢ powierzchni
biologicznie czynnej, wielkos¢ powierzchni zabudowanej co przetozy sie na krajobraz gminy. W projekcie
planu zawarto ustalenia dotyczqce zasad ochrony i ksztattowania krajobrazu oraz tadu przestrzennego.

L.Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej”

Projekt miejscowego planu uwzglednia dziatania naprawcze zawarte w ,,Programie ochrony powietrza dla strefy
wielkopolskiej”, przyjetym uchwatg nr XX1/391/20 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 13 lipca 2020 r.
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 20 lipca 2020 r., poz. 5954). Do dziatan naprawczych w skali lokalnej
zawartych w ,,Programie” naleza:

1. W zakresie ograniczania emisji powierzchniowej (niskiej, rozproszonej emisji komunalno- bytowej
i technologicznej) — przedsiebiorstwa energetyczne, jednostki samorzadu terytorialnego, mieszkancy:

— nawigzanie wspétpracy przez samorzady z dostawcami ciepta sieciowego, paliw gazowych,
— rozbudowa centralnych systemow zaopatrywania w energie cieplng,
— rozbudowa sieci gazowych,

— zmiana (jezeli jest stosowane) paliwa statego na inne o mniejszej zawartosci popiotu lub zastosowanie
gazu, energii elektrycznej, wzglednie indywidualnych zrodet energii odnawialne;j,

— ograniczanie emisji z niskich rozproszonych zrédet technologicznych,

— zmiana technologii i surowcéw stosowanych w rzemiosle, ustugach i drobnej wytwdrczosci wptywajgca
— naograniczanie emisji pytdw zawieszonych, w tym zakaz spalania wegla brunatnego,

— regularne czyszczenie komindw przy spalaniu paliw statych.

2. W zakresie ograniczania emisji liniowej (komunikacyjnej) — jednostki samorzadu terytorialnego, zarzadcy
drog:

KANCELARIA URBANISTYCZNA Filip Koczorowski
ul.Teczowa 8, 60-275 Poznan 31z69



kontynuacja modernizacji lub wymiany taboru komunikacji miejskiej/gminnej, ze szczegdlnym
uwzglednieniem korelacji ekonomiczno-ekologicznej, tzn. wspdétmiernos¢ zaangazowanych srodkéw
finansowych do spodziewanych efektédw ekologicznych,

dazenie do wprowadzenia nowych niskoemisyjnych paliw i technologii, szczegdlnie w systemie
transportu publicznego i stuzb miejskich/gminnych,

szkolenia dla prowadzacych pojazdy dot. takiego uzytkowania pojazdéw i sposobu jazdy, aby ogranicza¢
emisje zanieczyszczen,

podejmowanie dziatart majgcych na celu stosowanie zachet do wymiany pojazdéw na bardziej przyjazne
srodowisku (np. uprzywilejowane miejsca parkingowe),

kanalizowanie ruchu tranzytowego z ominieciem centralnych czesci miast i stref zamieszkania,
tworzenie stref ograniczonego ruchu i stref uspokojonego ruchu,

rozwaj i zwiekszanie efektywnosci systemu transportu publicznego,

polityka cenowa optat za przejazdy i zsynchronizowanie rozktaddéw jazdy transportu zbiorowego
zachecajace do korzystania z systemu transportu zbiorowego,

rozwaj systemu tras rowerowych i infrastruktury rowerowej,

rozwéj i modernizacja systemu ptatnego parkowania w centrach miast,

priorytet dla ruchu pieszego, ruchu rowerowego i transportu zbiorowego w centrach miast,
tworzenie buspaséw oraz wydzielanie przejazdéw dla autobusow,

budowa systemu parkingdw P&R oraz parkingdw buforowych wraz z systemem informacji o zajetosci
miejsc postojowych,

wspieranie rozwigzan proekologicznych w zakresie transportu (np. wspieranie stacji tadowania
pojazddéw elektrycznych).

W zakresie ograniczania emisji z istotnych zrdodet punktowych — energetyczne spalanie paliw —
przedsiebiorstwa energetyczne:

zakaz stosowania wegla brunatnego,

ograniczenie emisji pytu i benzo(a)pirenu w pyle poprzez optymalne sterowanie procesem spalania
i podnoszenie sprawnosci procesu produkcji energii,

zmiana paliwa na inne, o mniejszej zawartosci zanieczyszczen,

stosowanie wysokoefektywnych technik ochrony powietrza gwarantujgcych zmniejszenie emisji
substancji do powietrza,

stosowanie odnawialnych zrédet energii,
zmniejszenie strat przesytu energii.

W zakresie ograniczania emisji z istotnych Zrddet punktowych — Zrddta technologiczne — zaktady
przemystowe:

stosowanie wysokoefektywnych technik ochrony atmosfery gwarantujgcych zmniejszenie emisji
substancji do powietrza,

optymalizacja procesow produkcji w celu ograniczenia emisji substancji do powietrza,
zmiana technologii produkcji prowadzaca do zmniejszenia emisji pytéw, stopniowe wprowadzanie BAT,

stopniowe dostosowywanie instalacji do wymogéw emisyjnych zawartych w Dyrektywie 2010/75/UE
(IED) i zatwierdzonych konkluzji dla poszczegdlnych gatezi przemystu,

podejmowanie dziatan ograniczajagcych do minimum ryzyko wystgpienia awarii urzagdzen ochrony
atmosfery (ze szczegdlnym uwzglednieniem duzych obiektéw przemystowych), a takze ich skutkow
poprzez utrzymywanie urzadzen w dobrym stanie technicznym.

W zakresie planowania dziatan i planowania przestrzennego — jednostki samorzadu terytorialnego:

opracowanie Gminnego Programu Niskoemisyjny (GPN) zgodnie z ustawg z dnia 21 listopada 2008r.
o wspieraniu termomodernizacji i remontow (Dz.U. z 2022 r. poz. 2456).

uwzglednianie w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sposobdw zabudowy i zagospodarowania
terenu umozliwiajacych ograniczenie emisji pytdw poprzez dziatania polegajace na:
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e ustalaniu minimalnego wspodtczynnika zieleni na poziomie przynajmniej 20% w obrebie zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej,

e wprowadzaniu zieleni ochronnej i urzadzonej oraz niekubaturowe zagospodarowanie przestrzeni
publicznych miast (place, skwery),

e tworzenie tzw. zielonej infrastruktury,
e tworzenie ,zielonych” miejsc wypoczynku dla dzieci i osdb starszych,

e zachowaniu istniejgcych terendw zieleni i wolnych od zabudowy celem lepszego przewietrzania
miast,

ustalaniu sposobu zaopatrzenia w ciepto z zaleceniem instalowania ogrzewania niskoemisyjnego
w nowo planowanej zabudowie,

zalecanie podtgczania nowych obiektow do sieci cieptowniczej w rejonach objetych centralnym
systemem cieptowniczym,

modernizowaniu uktadu komunikacyjnego celem przeniesienia ruchu poza Sciste centra miast,

reorganizacji uktadu komunikacyjnego oraz wprowadzeniu stref ograniczajgcych ruch samochodowy
w Scistych centrach miast,

zapewnieniu obstugi transportem zbiorowym na etapie tworzenia plandw miejscowych i wydawania
decyzji o warunkach zabudowy w miastach,

w decyzjach srodowiskowych dla budowy i przebudowy drég:

wskazanie stosowania wzdtuz ciggdéw komunikacyjnych paséw zieleni w pasach drogowych (z roslin
o duzych zdolnosciach fitoremediacyjnych) oraz pdzniejszego dbania o ich dobry stan jakosciowy,

wskazanie stosowania ekranéw akustycznych pochtaniajgcych typu ,zielona Sciana” zamiast najczesciej
stosowanych ekranéw odbijajacych,

planowanie rozbudowy miast w sposob zapobiegajgcy zbytniemu ,rozlewaniu sie miast”.

6. Uwzglednianie przez podmioty podlegajace ustawie o zamdwieniach publicznych:

kryteriow efektywnosci energetycznej w definiowaniu wymagan dotyczgcych zakupow produktéw (np.
klasa efektywnosci energetycznej, niskie zuzycie paliwa, itp.),

kryteriow efektywnosci energetycznej w ramach zakupow ustug (np. stosowania zabezpieczen przed
pyleniem w czasie robét budowlanych, segregacji odpaddw itp.).

7. Dziatania kontrolne prowadzone przez uprawnione jednostki:

wzmochnienie kontroli na stacjach diagnostycznych pojazdéw;

wzmocnienie kontroli gospodarstw domowych; obiektow sektora handlu i ustug oraz matych
przedsiebiorstw w zakresie przestrzegania zakazu spalania odpaddw;

wzmocnienie kontroli zaktadéw przemystowych na terenie miasta emitujgcych zanieczyszczenia do
powietrza;

wzmochienie kontroli przestrzegania zakazu spalania odpadéw zielonych;
kontrole czystosci kot w pojazdach wyjezdzajgcych z placéw budow;
kontrole czystosci ulic przy wyjazdach z placéow budéw;

kontrole zabezpieczen przeciwko pyleniu i roznoszeniu odpaddéw (np. styropianu) z terenu inwestycji
budowlanych oraz w trakcie przewozenia materiatéw sypkich.

Odnoszqc sie do ww. dziatan naprawczych, w projekcie planu ustala sie zaopatrzenie:

z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

w energie elektrycznq z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych
zrodet energii zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem zapisow pkt 11 uchwaty,
zaopatrzenie w ciepto z gazu, energii elektrycznej albo z odnawialnych Zrodet energii oraz z innych
zrédet, z uwzglednieniem zakazow i ograniczenri w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych zrédet
energii na terenie MNW, z uwzglednieniem zapisow pkt 11 uchwaty,
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—  pkt. 11) dopuszczenie wprowadzania odnawialnych zrdédet energii, wytwarzajgcej energie w celu jej
zuzycia na wtasne potrzeby o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, , zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych

Dokumentami obowigzujgcymi na szczeblu krajowym, ktéorych ustalenia zostaty uwzglednione
W opracowywanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sg réwniez:

l. Krajowy programem oczyszczania sciekdw komunalnych, Warszawa, 16 grudnia 2003 r. wraz z
aktualizacjami, w zakresie:

— ograniczenia zrzutéw niedostatecznie oczyszczanych sciekdéw, a co za tym idzie ochrona srodowiska
wodnego przed ich niekorzystnymi skutkami,

— identyfikacji aglomeracji, ktére powinny by¢ wyposazone w systemy kanalizacji zbiorczej i oczyszczalnie
sciekdw oraz wielkos$¢ tadunkdéw zanieczyszczen biodegradowalnych z tych aglomeracji koniecznych do
usuniecia,

— budowy i modernizacji zbiorczych sieci kanalizacyjnych oraz oczyszczalni $ciekdw komunalnych oraz
terminy ich realizacji.

W planie ustalono obowiqgzek odprowadzenia sciekow komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, przy
czym zakazuje sie na obszarach szczegdlnej ochrony srodowiska i obszarach podmoktych stosowania zbiornikow
na nieczystosci ciekte, przy czym za wskazane obszary uznaje sie zasieg wystepowania siedliska kumaka
nizinnego;

Strategia rozwoju wojewddztwa wielkopolskiego do 2030 roku przyjeta uchwatg nr XVI/287/20 Sejmiku
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 27 stycznia 2020 r. w sprawie przyjecia ,Strategii rozwoju wojewddztwa
wielkopolskiego do 2030 roku”, w zakresie:

CEL OPERACYJNY 3.2. Poprawa stanu oraz ochrona srodowiska przyrodniczego Wielkopolski

— zwiekszanie i ochrona zasobéw wdd oraz poprawa ich jakosci,
— poprawa jakosci powietrza,
— poprawa funkcjonowania gospodarki odpadami.

Plan wprowadzit ustalenia w zakresie wyposazenia terendow w infrastrukture techniczng (w zakresie zaopatrzenia
w wode oraz odprowadzania sciekéw i zagospodarowania wéd opadowych) co ma wptyngé na poprawe jakosci
Srodowiska naturalnego, szczegdlnie poprawe gospodarki wodno-sciekowej. W planie ustalono maksymalny
procent powierzchni zabudowy. Jednoczesnie plan okreslit minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng na
terenie zabudowy mieszkaniowej. Ustalono réwniez zakres odprowadzania wod opadowych i roztopowych. Wyzej
wymienione dziatania wplynqg na ograniczanie emisji substancji do atmosfery, poprawe gospodarki wodno-
Sciekowej, uporzgdkowanie gospodarki odpadami oraz ochrone zasobéw wodnych.

UCHWALA NR XXXIX/941/17 SEIMIKU WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia, na obszarze wojewdédztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazédw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw zmieniona UCHWALA NR XXXVI/700/21 SEJMIKU WOJEWODZTWA
WIELKOPOLSKIEGO z dnia 29 listopada 2021 r. zmieniajgca uchwate Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego w
sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktdrych nastepuje spalanie paliw, w zakresie ograniczen i zakazow:

§ 2. Ograniczenia i zakazy dotycza:

1) instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw statych, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4a ustawy z dnia 25
sierpnia 2006 r. o systemie monitorowania i kontrolowania jakosci paliw (Dz. U. z 2021 r. poz. 133, 1093 i 1642),
takich jak kociot, kominek lub piec, jezeli:

a) dostarczajg ciepto do systemu centralnego ogrzewania lub
b) wydzielaja ciepto poprzez:
- bezposrednie przenoszenie ciepta lub,

- bezposrednie przenoszenie ciepta w potaczeniu z przenoszeniem ciepta do cieczy lub,
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- bezposrednie przenoszenie ciepta w pofaczeniu z systemem dystrybucji gorgcego powietrza;

2) podmiotow eksploatujgcych instalacje wymienione w pkt 1.”
§ 3. W instalacjach, o ktérych mowa w § 2 pkt 1, zakazuje sie stosowania nastepujgcych paliw:
1) wegla brunatnego oraz paliw statych produkowanych z jego wykorzystaniem;
2) mutdéw i flotokoncentratow weglowych oraz mieszanek produkowanych z ich wykorzystaniem;
3) paliw, w ktérych udziat masowy wegla kamiennego o uziarnieniu ponizej 3 mm wynosi wiecej niz
15%;
4) wegla kamiennego oraz paliw statych produkowanych z wykorzystaniem tego wegla,
nie spetniajacych ktdregokolwiek z ponizszych parametréw jakosciowych:

a) warto$¢ opatowa co najmniej 23 MJ/kg,

b) zawartos¢ popiotu nie wiecej niz 10%,

c) zawartosc siarki nie wiecej niz 0,8 %;
5) biomasy statej, ktérej wilgotnos¢ w stanie roboczym przekracza 20%.

§ 4. W przypadku instalacji, o ktérych mowa w § 2 pkt 1 lit. a, dopuszcza sie wytacznie eksploatacje instalacji
spetniajgcych tacznie nastepujace warunki:

1) zapewniajgcych minimalne poziomy sezonowej efektywnosci energetycznej i normy emisji zanieczyszczen dla
sezonowego ogrzewania pomieszczen, okreslonych w ust. 1 zatgcznika Il do rozporzadzenia Komisji (UE)
2015/1189 z dnia 28 kwietnia 2015 r. w sprawie wykonania dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady
2009/125/WE w odniesieniu do wymogoéw dotyczacych ekoprojektu dla kottéw na paliwo state (Dz. Urz. UE L
193, str. 100; z 2016 r. L 346, str. 51);

2) umozliwiajgcych wytgcznie automatyczne podawanie paliwa, za wyjatkiem instalacji zgazowujacych paliwo;

3) nieposiadajacych rusztu awaryjnego oraz elementéw umozliwiajgcych jego zamontowanie.

Plan wprowadZzit ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto: zaopatrzenie w ciepto z gazu, energii elektrycznej
albo z odnawialnych zrédet energii oraz z innych Zrodet, z uwzglednieniem zakazéw i ograniczern w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem
wprowadzania odnawialnych zZrédet energii, z uwzglednieniem zapisow pkt 11,

pkt 11 - dopuszczenie wprowadzania odnawialnych Zrédet energii, wytwarzajgcych energie w celu jej zuzycia na
wtasne potrzeby, o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, zgodnie z ustaleniami przepisdw odrebnych;
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6. Przewidywane oddziatywanie ustalen projektu zmiany planu na srodowisko

6.1. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi

Oddziatywanie na powierzchnie ziemi na terenach przeznaczonych pod zabudowe bedzie miato charakter staty,
dtugoterminowy i zwigzane bedzie z posadowieniem budynkéw. W przedmiotowym planie dopuszcza sie
lokalizacje nowej zabudowy, o parametrach okreslonych przez wskazniki urbanistyczne, co prowadzi¢ bedzie do
zajecia powierzchniowego terenu i uszczelnienia go w miejscu lokalizacji budynkdw. Co wiecej istnieje mozliwos¢
wystgpienia zmian w uksztattowaniu terenu, obejmujgcych miedzy innymi wykonanie wykopow, nasypéw
i wyréwnania powierzchni terenéw. Podobnie przeznaczenie terendéw pod budowe drég bedzie wymagato
zajecia powierzchniowego terenu i uszczelnienia go zgodnie z technologig budowy obiektéw komunikacyjnych.
Zmiany w uksztattowaniu terenu oraz strukturze gruntu wystgpia réwniez w przypadku budowy, przebudowy,
rozbudowy i remontu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przytgczy do sieci infrastruktury technicznej.
Na skutek prowadzenia prac budowlanych mogg nastgpi¢ zmiany we wtasciwosciach fizycznych i chemicznych
podtoza, jak rowniez przeksztatcenie powierzchni ziemi o charakterze lokalnym i krétkoterminowym, zwigzane
z wykonaniem wykopdw.

Z punktu widzenia konieczno$ci minimalizowania trwatych zmian w Srodowisku przyrodniczym istotne sg
ustalenia planu ograniczajgce maksymalne powierzchnie zabudowy (wskaznik intensywnosci zabudowy) oraz
nakazujgce zachowanie odpowiednich wielkosci powierzchni biologicznie czynnej na poziomie nie mniejszym, niz
70% na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 60% na terenie zabudowy zagrodowej, a takze nie
mniej, niz 85% na terenach zieleni krajobrazowej oraz zieleni krajobrazowej i wod powierzchniowych
srodlgdowych.

W celu ograniczenia do minimum uszczelnienia terenu na terenach szczegdlnie istotnych pod wzgledem
srodowiskowym, ustala sie miedzy innymi:

1. Dla terenu ZK ustala sie nastepujgce wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: teren zieleni krajobrazowej;

2) nakaz zachowania istniejgcych i wprowadzenia nowych zadrzewien na obszarze oznaczonym na
rysunku planu jako: obszary zadrzewien;

3) na obszarze oznaczonym na rysunku planu jako: obszary zadrzewien, nakaz postepowania zgodne
z ustaleniami § 5 pkt 5;

4) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

5) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzqdzen infrastruktury
technicznej;

6) dopuszczenie lokalizacji urzqdzen melioracyjnych;

7) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow oraz sciezek pieszych, rowerowych i konnych oraz drog
pozarowych,

8) minimalng powierzchnie biologicznie czynnqg wynoszqcq 85,0% terenu.

2. Dla terenu 1ZK/WS ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni krajobrazowej i wod powierzchniowych srédlgdowych;

2) nakaz pozostawienia, oznaczonego na rysunku planu, siedliska kumaka nizinnego Bombina bombina,
w stanie nienaruszonym;

3) nakaz utrzymania istniejgcych wéd powierzchniowych;

4) zakaz lokalizacji budynkéw kubaturowych;

5) zakaz wprowadzania nowych — innych niz istniejgce w dniu wejscia w Zycie niniejszej uchwaty, sciezek,
dojsé, dojazdow i utwardzen terenu;

6) zakaz instalacji nowego — innego niz istniejgce w dniu wejscia w Zycie niniejszej uchwaty, oswietlenia
terenu;
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7) dopuszczenie remontu istniejgcych, w dniu wejscia w Zycie niniejszej uchwaty, sieci i urzqdzen
infrastruktury technicznej;

8) dopuszczenie remontu istniejgcych, w dniu wejscia w Zycie niniejszej uchwaty, sciezek, dojs¢, dojazdow i
utwardzen terenu;

9) minimalng powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszq niz 95,0% powierzchni terenu;

10) nakaz zachowania istniejgcych zadrzewieri na obszarze oznaczonym na rysunku planu jako: obszary
zadrzewien;

11) na obszarze oznaczonym na rysunku planu jako: obszary zadrzewien, nakaz postepowania zgodne z
ustaleniami § 5 pkt 5;

12) wskazany na rysunku planu obszar zadrzewieri okresla minimalny zasieg zadrzewien na terenie.

3. Dla terenéw 2ZK/WS i 3ZK/WS ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni krajobrazowej i wéd powierzchniowych srédlgdowych;

2) nakaz zachowania istniejgcych i wprowadzenia nowych zadrzewien na obszarze oznaczonym na rysunku
planu jako: obszary zadrzewien;

3) na obszarze oznaczonym na rysunku planu jako: obszary zadrzewienri, nakaz postepowania zgodne
z ustaleniami § 5 pkt 5;

4) nakaz utrzymania istniejgcych wéd powierzchniowych;

5) zakaz lokalizacji budynkéw kubaturowych;

6) na terenie 3ZK/WS dopuszcza sie realizacje parkuréw, lonzownikdw, ujezdzalni otwartych lub innych
urzqdzen niebedgcych budynkami, przeznaczonych do utrzymania i treningu koni wytqcznie poza
ternami zadrzewien;

7) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontow sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej;

8) dopuszczenie lokalizacji nieutwardzonych dojsé, dojazdow oraz sciezek pieszych, rowerowych i konnych;

9) dopuszczenie remontu istniejgcych, w dniu wejscia w Zycie niniejszej uchwaty, sciezek, dojs¢, dojazdow i
utwardzen terenu;

10) dopuszczenie lokalizacji drég pozarowych

11) dopuszczenie lokalizacji urzqdzeri wodnych;

12) minimalng powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszq niz 85,0% powierzchni dziatki.

Oddziatywanie skutkéw realizacji ustalen projektu planu na powierzchnie terendw zieleni krajobrazowej (ZK), a
takze zieleni krajobrazowej i wéd powierzchniowych $rédlgdowych (ZK/WS) nie przybierze zatem charakteru
negatywnego w stopniu znaczagcym.

Uwarunkowane jest to ustaleniem wskaznikdw urbanistycznych pozwalajgcych na zachowania duzej powierzchni
nieulegajgcych przeksztatceniu (wysokie wartosci powierzchni biologicznie czynnej, niski udziat powierzchni
zabudowy), a takze catkowite wytgczenie z mozliwosci realizacji nowych obiektéw na terenie bytowania i migracji
kumaka nizinnego. Co wiecej ustalono nakaz pozostawienia zadrzewie w stanie nienaruszonym na obszarze
okreslonym na rysunku planu, a takze w przpadku realizacji nowych zadrzewien ustalono koniecznos¢ doboru
gatunkowego drzew, zgodnie z siedliskiem przyrodniczym.

Zgodnie z mapa ewidencyjng teren objety projektem planu stanowi: grunty orne: RIVb, RV, RVI, faki £VI,
pastwiska PsV, PsVI, grunty rolne zabudowane Br-RIVb, Br-tVI, grunty zadrzewione i zakrzewione Lz, grunty pod
wodami powierzchniowymi stojgcymi Ws, rowy W oraz nieuzytki N.

W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepuja grunty rolne chronione I-lll klasy bonitacyjne;j.
Podczas realizacji dopuszczonych w planie przedsiewzie¢ budowlanych zaleca sie w miare mozliwosci
zagospodarowanie mas ziemnych na terenie inwestycji.

Potencjalnym zagrozeniem dla gleb jest ewentualne, niewfasciwe gromadzenie odpadéw statych w obrebie
dziatek, do czasu ich odbioru i wywiezienia na sktadowisko. W zapisach planu ustalono sposdb postepowania z
odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi tj. zgodnie z przepisami regulaminu utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy Gniezno oraz zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. 2023
poz. 1587 ze zm.), ktdre zapewniajg ochrone powierzchni ziemi przed skazeniem.
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6.2. Oddziatywanie na krajobraz

W mysl Europejskiej Konwencji Krajobrazowej sporzgdzonej we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r. (Dz. U. z
2006 r. Nr 14, poz. 98), ktérej celem jest promowanie ochrony, gospodarki i planowania krajobrazu oraz
organizowanie wspotpracy europejskiej wtym zakresie, opartej na wymianie doswiadczen, specjalistow i
tworzeniu dobrej praktyki krajobrazowej, krajobraz jest waznym elementem zycia ludzi zamieszkujgcych w
miastach i na wsiach, na obszarach zdegradowanych, pospolitych, jak réwniez odznaczajgcych sie wyjgtkowym
pieknem. Ustalenia Konwencji wskazujg na konieczno$¢ prowadzenia dziatan na rzecz zachowania i utrzymania
waznych lub charakterystycznych cech krajobrazu tak, aby ukierunkowac i harmonizowac¢ zmiany, ktére wynikajg
z procesow spotecznych, gospodarczych i Srodowiskowych. W celu realizacji zapiséw Konwencji podejmuje sie
dziatania zmierzajgce m.in. do:

— prawnego uznania krajobrazéw jako istotnego komponentu otoczenia ludzi,

— ustanowienia procedur udziatu spoteczenstwa w procesach planowania i zarzadzania krajobrazem,

— uwzgledniania kwestii krajobrazowych we wszelkich dziataniach zwigzanych z zarzadzaniem

przestrzenia.

Teren objety opracowaniem nie zostat objety prawng formg ochrony krajobrazu, taka jak park krajobrazowy czy
obszar chronionego krajobrazu.

Z uwagi na potrzebe ekspansji terendw inwestycyjnych na obszarze objetym projektem planu, obszar przeznacza
sie pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy zagrodowej, tereny zieleni
krajobrazowej oraz tereny zieleni krajobrazowej i wéd powierzchniowych srédlagdowych. Prognozuje sie, iz
przewidziana w planie nowa zabudowa kubaturowa spowoduje trwate przeksztatcenia krajobrazu. Niemniej
jednak, dotychczasowa naturalna estetyka przestrzeni nie zostanie naruszona w sposdb znaczacy, co jest
bezposrednio zwigzane z koniecznoscia zachowania i uzupetniania roslinnosci nie tylko na terenach
przeznaczonych pod inwestycje budowlane, ale takze na terenach szeroko rozumianej zieleni. Nalezy jednak
zaznaczy¢, iz zastane w projekcie planu przeznaczenie terenu stanowi kontynuacje dzisiejszego sposobu
uzytkowania terenu (istniejgca zabudowa zwigzana z hipikg) oraz respektuje zatozenia opisane w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy. W oparciu o sgsiedztwo obowigzujgcych
planéw oraz istniejgcej zabudowy, teren ten bedzie wpisywat sie w krajobraz zwigzany z osadnictwem w zieleni.
Nalezy zaznaczy¢, ze odbidr wizualny przestrzeni bedzie miat charakter subiektywny i bedzie zalezny od
zastosowanych form architektonicznych.

Projekt planu formutujgc parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
minimalizuje negatywne oddziatywanie planowanych inwestycji na krajobraz, tym samym przyczynia sie do
realizacji zapisow wspomnianej Europejskiej Konwencji Krajobrazowej. Z punktu widzenia przewidywanych
trwatych przeksztatcen istotne sg zapisy projektu planu z zakresu zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego i krajobrazu, w tym zakaz lokalizacji zabudowy poza obszarem ograniczonym przez ustalone
nieprzekraczalne linie zabudowy, ustalenie maksymalnych wysokosci budynkéw, geometrii dachéw, a takze
okreslenie mozliwych do zastosowania materiatéw elewacyjnych i pokry¢ dachowych.

Istotnym elementem przestrzeni, wptywajgcym na charakter i wyglad danej przestrzeni, jest zielen. W projekcie
planu okreslono minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego w ramach poszczegdlnych terendw, a
takze minimalny poziom zalesienia terendéw, pozwalajacy na utrzymanie istniejgcego ekosystemu. Prognozuje
sie, ze wprowadzona roslinnosé, towarzyszgca zabudowie, pozytywnie wptynie na estetyke nowo
zainwestowanych terendw.

6.3. Oddziatywanie na powietrze

Na etapie realizacji dopuszczonych w projekcie planu inwestycji wptyw na stan czystosci powietrza na
przedmiotowym terenie bedzie wywieraé emisja zanieczyszczen gazowych ipytowych, o charakterze
niezorganizowanym, zwigzana z robotami budowlanymi. Zagrozeniem jakosci powietrza bedga prace przy uzyciu
specjalistycznego sprzetu budowlanego, transport i przetadunek materiatéw budowlanych. Wptyw na skale
emisji bedg miaty warunki atmosferyczne, takie jak: wilgotnosé powietrza, czestos¢, wielkos¢ i rodzaj opadow,
temperatura powietrza, sita i czestos¢ wystepowania wiatréw. Wyzej wymienione oddziatywania bedg miaty
charakter krétkoterminowy i wystgpig jedynie w fazie realizacji inwestycji.
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Lokalizacja nowej zabudowy wigzac sie bedzie z powstaniem zrédet emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych,
obejmujacych instalacje grzewcze, z ktorych emitowane sg zanieczyszczenia powstajgce na skutek spalania paliw
(SO2, NO2, CO, CO2, pyly). W celu zminimalizowania negatywnego wptywu planowanych przedsiewzie¢, w
projekcie planu ustala sie nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych paliw
charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych.
Dopuszcza sie wprowadzanie odnawialnych Zzrédet energii, wytwarzajgcych energie w celu jej zuzycia na wtasne
potrzeby, o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych.

Na etapie realizacji dopuszczonych w projekcie planu inwestycji wptyw na stan czystosci powietrza na
przedmiotowym terenie bedzie wywiera¢ emisja zanieczyszczen gazowych ipytowych, o charakterze
niezorganizowanym, zwigzana z robotami budowlanymi. Zagrozeniem jakosci powietrza bedga prace przy uzyciu
specjalistycznego sprzetu budowlanego, transport i przetadunek materiatéw budowlanych. Wptyw na skale
emisji beda miaty warunki atmosferyczne, takie jak: wilgotnos¢ powietrza, czestos¢, wielkos¢ i rodzaj opaddw,
temperatura powietrza, sita i czestos¢ wystepowania wiatrow. Wyzej wymienione oddziatywania beda miaty
charakter krotkoterminowy i wystgpig jedynie w fazie realizacji inwestycji.

Lokalizacja nowej zabudowy wigzac sie bedzie z powstaniem zrédet emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych,
obejmujacych instalacje grzewcze, z ktérych emitowane sg zanieczyszczenia powstajgce na skutek spalania paliw
(SO2, NO2, CO, CO2, pyly). W celu zminimalizowania negatywnego wptywu planowanych przedsiewzie¢, w
projekcie planu ustala sie nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych paliw
charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych.
Dopuszcza sie wprowadzanie odnawialnych zrédet energii, wytwarzajgcych energie w celu jej zuzycia na wiasne
potrzeby, o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych.

Na etapie planowania inwestycji zaleca sie projektowanie linii zabudowy z uwzglednieniem gtdwnych kierunkéw
panujacych wiatrow, w taki sposéb, aby zapewnié , przewietrzanie” terenéw, jak rowniez projektowanie mozliwie
najwiekszych powierzchni terendw zieleni. Nasadzenia roslinnosci zgodnych z siedliskiem przyrodniczym 91EQ
tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe, bedg miaty duze znaczenie przy oczyszczaniu powietrza z pytow
i kurzu, poprzez gromadzenie ich na powierzchni lisci oraz jednoczesnej produkgji tlenu.

W projekcie planu dopuszcza sie realizacje budynkdow inwentarskich, zwigzanych z rekreacjg hipiczng i hodowlg
koni. Przewiduje sie zatem wptyw inwestycji na stan srodowiska przyrodniczego — w tym stan powietrza
atmosferycznego — wynikajgcy z wydzielania sie tzw. substancji ztowonnych , do ktdrych zalicza sie amoniak czy
siarkowodoér. Do elementow odorogennych w budynkach inwentarskich zalicza sie zwierzeta (w tym przypadku
konie), ich odchody, pasze, ktérg sg karmione, jak rowniez substancje wydzielajgce sie z pracujgcych maszyn
i zachodzacych w nich proceséw technologicznych. Stopien ucigzliwosci zapachowej zalezny jest od wielkosci
i liczby tego typu budynkdw, rodzaju zwierzat, rodzaju pozywienia, rodzaju chowu oraz od uwarunkowan
srodowiskowych, takich jak kierunek i predkos¢ wiatru, temperatura i wilgotnos¢ powietrza. Zgodnie
z opracowaniem ,Kodeks przeciwdziatania ucigzliwosci zapachowej” dostepnym na stronie internetowej
Ministerstwa Klimatu i Srodowiska, do metod ograniczania emisji odoréw w obiektach hodowlanych zalicza sie
miedzy innymi:
— Optymalizacje sktadu pasz dla zwierzat (np. obnizenie poziomu biatka ogdlnego, poprawe jakosci biatka,
stosowanie dodatkdow czystych aminokwasow czy stosowanie substancji antybakteryjnych)
— Rozwigzania techniczne (np. optymalizacja mikroklimatu pomieszczen inwentarskich, poprawa jakosci
$cidtki, ozonowanie powietrza, stosowanie wentylacji mechanicznej z recyrkulacjg)

Dodatkowo w opracowaniu zaznacza sie, iz ucigzliwos¢ zapachowa moze by¢ ograniczana juz na wstepnych
etapach inwestycji, co skutkuje ograniczeniem dodatkowych kosztéw zwigzanych z koniecznoscig redukcji
odorantéw. Do takich rozwigzan zalicza sie:
— odpowiednie planowanie przestrzenne — przemyslane sytuowanie zaktadow i budynkéw mieszkalnych
aby zapobiec kolizji interesow;
— wiasciwe usytuowanie odpowietrzen zbiornikdw w celu ich oddalenia od miejsc przebywania ludzi;
— tworzenie strefy buforowej — np. obszary pokryte roslinnoscia; jest to sposdb unikania ewentualnych
skarg na dziatalnos¢ sktadowisk odpaddw, oczyszczalni sciekdw, ferm hodowlanych;
— ksztattowanie krajobrazu - sadzenie drzew, roslinnosci sSrednio i wysokopiennej - efekt psychologiczny.
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Stabilizujgco na stan jakosci powietrza wptynie utrzymanie zieleni na terenach ZK i ZK/WS. Obecna
i projektowana roslinnos¢ przyczyni sie do zatrzymywania zanieczyszczen pytowych i gazowych.

6.4. Oddziatywanie na klimat

Inwestycje dopuszczone do realizacji na obszarze opracowania planu spowodujg nieznaczng modyfikacje
warunkow klimatu lokalnego w zakresie zmiany temperatury oraz wilgotnosci powietrza, ktdrej przyczyng bedzie
czesciowa likwidacja powierzchni biologicznie czynnej, a takze wzrost emisji ciepta, pochodzgcego ze spalania
paliw do celéw grzewczych, jak rdwniez zwiekszenie powierzchni utwardzonych. Nalezy spodziewac sie, ze emisja
ciepta do atmosfery na skutek realizacji projektowanych inwestycji ograniczy sie do obszaréw podlegajgcych
przeksztatceniu, a zatem nie spowoduje zmian klimatu na wiekszg skale.

W projekcie planu wprowadzono zapisy okreslajgce minimalny procentowy udziat powierzchni terenu
biologicznie czynnego na kazdej dziatce budowlanej, w celu zapewnienia réwnowagi dla lokalnego mikroklimatu.
Przewiduje sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia powierzchni terendw. Nasadzenia
roslinnosci zgodnych z siedliskiem przyrodniczym 91EO tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe beda
miaty duze znaczenie przy oczyszczaniu powietrza z pytow i kurzu, poprzez gromadzenie ich na powierzchni lisci
oraz jednoczesnej produkgcji tlenu.

Do zmniejszenia emisji gazéw cieplarnianych przyczyni sie réwniez ustalenie nakazu stosowania przy
pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujgcych sie najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych Zrdodet energii o mocy nie
przekraczajgcej 100 kW. Zasadniczo wprowadzanie instalacji pozyskujgcych energie ze zrédet alternatywnych,
z punktu widzenia ochrony srodowiska, jest korzystne, z uwagi na ograniczenie wykorzystania paliw kopalnych.

Zgodnie ze ,,Strategicznym planem adaptacji dla sektoréw i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywa do roku 2030”, wykonanym przez Ministerstwo Srodowiska sektor budownictwa jest szczegdlnie
wrazliwy na kilka elementow klimatu, zwtaszcza na wiatry i opady. Oddziatywanie tych czynnikow klimatycznych
powinna znalez¢ swoje odbicie w zakresie projektowania zaréwno posadowienia, jak i konstrukcji niosacej
budowli. Oddziatywanie deszczy jest szczegdlnie wazine w odniesieniu do problemu sprawnosci sieci
kanalizacyjnych oraz wystepowania osuwisk skarp. Prognozy odnosnie wiatréw wskazujg na nasilanie sie zjawisk
takich jak trgby powietrzne lub huragany, aczkolwiek trudno jest okresli¢ strefy szczegdlnie zagrozone tym
zjawiskiem. Zwrdci¢ nalezy uwage na duzg dynamike zmian warunkéw klimatycznych, ktére moga negatywnie
wptywac zaréwno na wykonawstwo robét, jak i na wtasciwosci wyrobow budowlanych w tym ich trwatosc.

6.5. Oddziatywanie na wody

W projekcie planu ustalono zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej oraz odprowadzanie S$ciekéw
komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym zakazuje sie na obszarach szczegdlnej ochrony
srodowiska i obszarach podmoktych stosowania zbiornikdw na nieczystosci ciekte, przy czym za wskazane obszary
uznaje sie zasieg wystepowania siedliska kumaka nizinnego. Nie dopuszcza sie mozliwosci poboru wody pitnej
z indywidualnych uje¢, dzieki czemu wyeliminowane zostanie prawdopodobienstwo uszczuplenia ich zasobow.

Na skutek realizacji planowanej zabudowy nastgpi uszczelnienie gruntu poprzez obiekty budowlane oraz
towarzyszace im powierzchnie utwardzone, co bedzie skutkowaé pozbawieniem go naturalnych zdolnosci
filtracyjnych. Stabilizujagco na poziom wdéd gruntowych wptynie okreslenie maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy oraz okreslenie minimalnego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego na
poszczegdlnych terenach. Wyznacza sie rowniez obszary nasadzen. Realizacja tych ustalen pozwoli zapobiec
sytuacji, w ktorej na skutek nadmiernego uszczelnienia powierzchni ziemi oraz ograniczenia udziatu powierzchni
umozliwiajacych swobodng infiltracje wdd, wystgpitoby zjawisko znacznego ograniczenia zasilania waéd
podziemnych wodami opadowymi i roztopowymi, co w konsekwencji mogtoby doprowadzi¢ do znacznego
obnizenia poziomu wystepowania zwierciadta wéd gruntowych.

W projekcie planu miejscowego ustala sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:
o z terenow MN i RM: na terenie, w tym do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych
z dopuszczeniem ich retencjonowania i wtérnego wykorzystania oraz z dopuszczeniem ich
odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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o zterenow ZK, 1ZK/WS, 2ZK/WS, 3ZK/WS: na terenie,

o zterenow 1KDW i 2KDW: do sieci kanalizacji deszczowej, lub do rowdw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

W celu zminimalizowania ryzyka wystgpienia potencjalnego zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego
w fazie realizacji inwestycji wykonawca powinien odizolowac zaplecze budowlane od gruntu i woéd gruntowych.
Miejsce sktadowania materiatdw budowlanych nalezy odpowiednio uszczelni¢ izabezpieczy¢ za pomoca
geosyntetykdw, natomiast materiaty wykorzystywane w trakcie budowy nalezy przechowywaé w szczelnych
kontenerach i pojemnikach spetniajgcych wymagania przeciwpozarowe i ochrony srodowiska.

W projekcie planu ustala sie nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych i technologicznych
paliw charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych
zrédet energii o mocy nie przekraczajgcej 100 kW. Funkcjonowanie instalacji wytwarzajgcych energie
z alternatywnych zrédet, z uwagi na ich charakter nie bedzie przyczyniato sie do zanieczyszczenia wad.

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest przy Jeziorze Wierzbiczanskim. Zgodnie z czescig graficzng
planu, obszarami sgsiadujgcymi bezposrednio ze wspomnianym zbiornikiem wodnym sg obszary 1ZK/WS,
2ZK/WS oraz MN.

Zgodnie z czescig tekstowa planu:

Dla terenu MN ustala sie nastepujgce zasady ksztaftowania oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) na jednej dziatce mozliwos¢ lokalizacji wytqcznie jednego budynku mieszkalnego wolnostojgcego oraz
jednego budynku gospodarczo-garazowego;

3) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczo-garazowego zblokowanego z budynkiem mieszkalnym
lub w formie wolnostojgcej o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60 m?;

4) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw gospodarczo-garazowych;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej;

6) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

7) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,3;

8) maksymalng powierzchnie zabudowy — 15,0% powierzchni dziatki;

9) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 70,0% powierzchni dziatki;

10) posadowienie posadzki parteru budynkow nie wyzej niz 0,5 m nad poziomem terenu;

11) dachy skosne o kqcie nachylenia potaci dachowych od 302 do 459;

12) wysokos¢ budynkow mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wiecej niz 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

13) wysokos¢ budynkow garazowych i gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wiecej niz 6,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

14) lokalizacje miejsc postojowych dla samochoddw osobowych w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny na terenie dziatki;

15) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 2500 m?.

Dla terenu 1ZK/WS ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni krajobrazowej i wod powierzchniowych srédlgdowych;
2) nakaz pozostawienia, oznaczonego na rysunku planu, siedliska kumaka nizinnego Bombina bombina, w
stanie nienaruszonym;
3) nakaz utrzymania istniejgcych woéd powierzchniowych;
4) zakaz lokalizacji budynkow kubaturowych;
5) zakaz wprowadzania nowych — innych niz istniejgce w dniu wejscia w Zycie niniejszej uchwaty, sciezek,
dojs¢, dojazddw i utwardzen terenu;
6) zakaz instalacji nowego — innego niz istniejgce w dniu wejscia w Zycie niniejszej uchwaty, oswietlenia
terenu;
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7) dopuszczenie remontu istniejgcych, w dniu wejscia w Zycie niniejszej uchwaty, sieci i urzqdzen
infrastruktury technicznej;

8) dopuszczenie remontu istniejgcych, w dniu wejscia w Zycie niniejszej uchwaty, sciezek, dojs¢, dojazddéw i
utwardzen terenu;

9) minimalng powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszq niz 95,0% powierzchni terenu;

10) nakaz zachowania istniejgcych zadrzewienr na obszarze oznaczonym na rysunku planu jako: obszary
zadrzewien;

11) na obszarze oznaczonym na rysunku planu jako: obszary zadrzewien, nakaz postepowania zgodne z
ustaleniami § 5 pkt 5;

12) wskazany na rysunku planu obszar zadrzewieri okresla minimalny zasieg zadrzewien na terenie.

Dla terendw 2ZK/WS i 3ZK/WS ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni krajobrazowej i wod powierzchniowych srodlgdowych;

2) nakaz zachowania istniejgcych i wprowadzenia nowych zadrzewien na obszarze oznaczonym na rysunku
planu jako: obszary zadrzewien;

3) na obszarze oznaczonym na rysunku planu jako: obszary zadrzewier, nakaz postepowania zgodne
z ustaleniami § 5 pkt 5;

4) nakaz utrzymania istniejgcych wéd powierzchniowych;

5) zakaz lokalizacji budynkow kubaturowych;

6) na terenie 3ZK/WS dopuszcza sie realizacje parkuréw, lonzownikdw, ujezdzalni otwartych lub innych
urzqdzen niebedgcych budynkami, przeznaczonych do utrzymania i treningu koni wytqcznie poza
ternami zadrzewien;

7) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej;

8) dopuszczenie lokalizacji nieutwardzonych dojs¢, dojazdow oraz sciezek pieszych, rowerowych i konnych;

9) dopuszczenie remontu istniejgcych, w dniu wejscia w Zycie niniejszej uchwaty, sciezek, dojs¢, dojazdow i
utwardzen terenu;

10) dopuszczenie lokalizacji drog pozarowych

11) dopuszczenie lokalizacji urzqdzen wodnych (takich jak zbiorniki retencyjne, stawy przeznaczone do
oczyszczania Sciekdw czy rowy melioracyjne);

12) minimalng powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszq niz 85,0% powierzchni dziatki.

Obecnie przedmiotowy teren nie posiada dostepu do sieci kanalizacji sanitarnej. Zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2
ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (Dz. U. z 2024 r. poz. 399 ze zm.)
przytaczenie nieruchomosci do istniejgcej sieci kanalizacyjnej lub, w przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej
jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona, wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy
nieczystosci ciektych lub w przydomowg oczyszczalnie $ciekdw bytowych, spetniajgce wymagania okreslone
w przepisach odrebnych; przytgczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej nie jest obowigzkowe, jezeli
nieruchomos$é jest wyposazona w przydomowg oczyszczalnie $ciekdw spetniajgcg wymagania okreslone
w przepisach odrebnych. Nalezy jednak mieé¢ na uwadze, iz zakazuje sie na obszarach szczegdlnej ochrony
srodowiska i obszarach podmoktych stosowania zbiornikéw na nieczystosci ciekte, przy czym za wskazane obszary
uznaje sie zasieg wystepowania siedliska kumaka nizinnego.

W zwigzku z przytoczonymi ustaleniami projektu planu oraz zaleceniami dotyczgcymi minimalizacji negatywnego
oddziatywania planowanych inwestycji, zaktada sie, ze realizacja ustalen projektu planu nie przyczyni sie do
nieosiggniecia celdow sSrodowiskowych okreslonych dla jednolitych czesci wodd  (podziemnych
i powierzchniowych), w obrebie ktdérych zlokalizowany jest przedmiotowy obszar. Projekt planu poprzez
odpowiednie zapisy z zakresu gospodarki wodno-$ciekowej oraz ochrony powierzchni ziemi i ksztattowania
zieleni skutecznie zminimalizuje ryzyko pogorszenia stanu jakosSciowego i ilosciowego wadd.

6.6. Oddziatywanie na zasoby naturalne
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Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg ztoza kopalin oraz obszary majgce status obszarow
gorniczych, w zwigzku z tym nie przewiduje sie oddziatywania na te zasoby naturalne. Oddziatywanie na inne
zasoby naturalne zostato okreslone pozostatych punktach rozdziatu 6.

6.7. Oddziatywanie na rosliny, zwierzeta i r6znorodnos¢ biologiczna

Realizacja projektowanej zabudowy doprowadzi do czesciowej zmiany charakteru roslinnosci wystepujacej na
obszarach MN i RM. Dodatkowo, minimalny wptyw na flore zaobserwowany moze zosta¢ na terenach ZK i ZK/WS.
Niemniej jednak, nie przewiduje sie, iz dziatalno$¢ antropogeniczna doprowadzi do degradacji roslinnosci
znajdujacej sie na wymienionych terenach zieleni i woéd powierzchniowych. Wigze sie to z wytyczeniem w rysunku
planu stref, w ktérych obligatoryjne jest zachowanie i uzupetnienie istniejgcej zieleni gatunkami
komplementarnymi do gatunkéw wystepujgcych w siedlisku przyrodniczym. Z czasem wprowadzona zielen
pozwoli wzbogaci¢ walory przyrodnicze nowo zainwestowanych fragmentéw obszaru opracowania. Najwieksze
oddziatywanie na naturalne kompleksy przyrodnicze zaobserwowane zostang na terenach inwestycyjnych
z uwzglednieniem mozliwosci lokalizacji obiektow kubaturowych — szczegélnie na terenie MN, na ktérym to
nastgpi¢ moze ekspansja zielni typowej dla tego typu funkcji — zieleni ozdobnej. Na etapie funkcjonowania
projektowanej zabudowy przewiduje sie wprowadzenie zieleni towarzyszacej zabudowie i w nastepstwie
zasiedlanie jej przez gatunki ptakow.

Wzmozona emisja hatasu na etapie budowy budynkdw moze przyczyni¢ sie do migracji bytujgcych na
przedmiotowym obszarze gatunkdéw zwierzat. Przeznaczenie terendw obecnie niezainwestowanych pod
zabudowe wptynie na uszczuplenie powierzchni ich siedlisk i zerowisk — w tym miedzy innymi siedlisk ptakow,
takich jak kruk zwyczajny i mazurek. Zaleca sie zatem prowadzenie prac budowlanych w terminach
dostosowanych do uwarunkowan przyrodniczych, tj. poza okresami legowymi wzmozonych wedréwek ptakéw -
pozwoli to na zniwelowanie negatywnego wplywu na wspomniane gatunki zwierzat. Dzieki kontynuacji
poszczegdlnych terendéw dotychczasowego przeznaczenia w obowigzujagcym planie, zostanie zachowana
istniejgca roslinnos¢, miejsca bytowania gatunkéw zwierzat oraz droznos¢ korytarzy migracji.

Z uwagi na dopuszczenie w projekcie planu wprowadzania odnawialnych Zrdodet energii o mocy nie
przekraczajgcej 100 kW, istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia kolizji ptakéw z tego rodzaju instalacjami.
Szczegdlng uwage nalezy zwrdécié tutaj na panele fotowoltaiczne, ktore tworzg na terenie efekt odbicia
lustrzanego (tzw. efekt tafli wody) — co za tym idzie, gatunki ptakéw bytujgce na takim terenie nie potrafig
zidentyfikowac takich instalacji jako przeszkody, co prowadzi do wspomnianej. Lokalizacja i eksploatacja instalacji
powinna uwzglednia¢ bytujace na tym terenie gatunki zwierzat. Zaleca sie stosowanie powtok, ktére
zminimalizujg efekt odbicia lustrzanego w celu ochrony lokalnej awifauny.

Obszar objety projektem planu znajduje sie w granicach obszaru objetego formg ochrony przyrody oraz na
obszarze korytarza ekologicznego, zatem istnieje prawdopodobienstwo wystepowania na przedmiotowym
terenie gatunkéw objetych ochrong. Niemniej jednak nie przewiduje sie wystgpienia znaczgcego negatywnego
wplywu na powigzania ekologiczne zwigzane z funkcjonowaniem wspomnianego korytarza. Wynika to ze
starannego dobrania parametrow zabudowy i zagospodarowania dla poszczegélnych przeznaczen okreslonych
w projekcie planu, by realizowane na tym obszarze inwestycje nie staty sie czynnikami wptywajgcymi na
degradacje rdznorodnosci biologicznej. W projekcie planu miejscowego zaktada sie zachowania wysokich
wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnych, ktdre nie tylko przyczynia sie do pozostawienia obszaru w stanie
w wiekszosci niezmienionym, ale rowniez pozwolg na swobodny przeptyw materii w granicach korytarza
ekologicznego —a tym samym zachowanie harmonii w wystepujgcym tam ekosystemie. Mozliwo$é lokalizowania
obiektéw kubaturowych i utwardzen terenu dozwolona jest w miejscach juz zainwestowanych, a co za tym idzie,
stopien degradacji obecnie wystepujgcej zielonej infrastruktury bedzie znikomy.

Majac na uwadze istniejgce uwarunkowania przyrodnicze, przedmiotowy teren nalezy zagospodarowac ze
szczegolng dbatoscia, aby nie doprowadzi¢ do jego degradacji. W projekcie planu ustala sie nakaz uwzglednienia
wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajgcych z potozenia w granicach obszaru Natura 2000
Pojezierze Gnieznienskie PLH300026, ujetych w planie zadan ochronnych ustanowionym zarzgdzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Bydgoszczy z dnia 7 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
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Pojezierze Gnieznienskie PLH300026 (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 1291), zmienione zarzgdzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska W Bydgoszczy z 2
wrzes$nia 2015 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Pojezierze Gnieznienskie PLH300026 (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 2772). Nalezy zaznaczy¢, ze utrzymuje
sie tereny zieleni krajobrazowej ZK oraz tereny zieleni krajobrazowej i wéd powierzchniowych $rédlgdowych
(1ZK/WS, 2ZK/WS, 3ZK/WS), zatem na tych obszarach nie zostang naruszone siedliska zwierzyny— w tym siedlisko
kumaka nizinnego Bombina bombina czy zbiornik kontrolny traszki grzebieniastej.

Uszczuplenie powierzchni miejsc bytowania i zerowisk zwierzat nastgpi przede wszystkim na projektowanym
terenie MN i RM, w ramach ktorych dopuszcza sie lokalizacje zabudowy. W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art.
75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, w trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy
przedsiewziecie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska, a wiec réwniez gatunkéw i siedlisk roslin,
grzybow i zwierzat objetych ochrong na obszarze prowadzonych prac.

6.8. Oddziatywanie na dobra materialne i zabytki

Na terenie objetym opracowaniem znajdujg sie strefa ochrony konserwatorskiej — stanowisko archeologiczne
Lubochnia stan. nr 60, obszar AZP 50-35/232 oraz Lubochnia stan. nr 65, obszar AZP 50-35/237, ktére podlegajg
ochronie i opiece konserwatorskiej bez wzgledu na stan zachowania, na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 3 lit. a, art. 22
ust. 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2022 poz. 840 ze zm.)

Majac na uwadze powyzsze, w projekcie planu w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesnej, ustala sie:

— nakaz ochrony stanowiska archeologicznego Lubochnia stan. nr 60, obszar AZP 50-35/232 oraz
Lubochnia stan. nr 65, obszar AZP 50-35/237 zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu granicami
stanowiska archeologicznego;

— nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas realizacji inwestycji zwigzanych z realizacjg prac
ziemnych, na terenie objetym strefg ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego Lubochnia
stan. nr 60, obszar AZP 50-35/232 oraz Lubochnia stan. nr 65, obszar AZP 50-35/237, zgodnie z
wyznaczonymi na rysunku planu strefami ochrony konserwatorskiej — na ktdre inwestor winien uzyskac
pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkow, przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

Oddziatywanie zapiséw planu na dobra materialne wystepujace na analizowanym obszarze, rozumiane jako
wytwory kultury i sztuki oraz elementy infrastruktury technicznej i spotecznej, bedzie wigzato sie z mozliwoscig
budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przytaczy do sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych, co pozytywnie wptynie na rozwdéj gminy
Gniezno.

6.9. Oddziatywanie na ludzi i klimat akustyczny

Nie przewiduje sie wystgpienia negatywnych skutkow realizacji ustalen projektu planu w zakresie zagrozenia dla
zdrowia i zycia ludzi. Przedmiotowe grunty nie nalezg do terenéw potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi
lub osuwiskami, jak réwniez zlokalizowane sg poza obszarami szczegélnego zagrozenia powodzig. Ochrona przed
oddziatywaniem emisji pél elektromagnetycznych na miejsca dostepne dla ludzi, bedzie realizowana poprzez
ustalenie nakazu zachowania dla istniejgcej elektroenergetycznej linii napowietrznej sredniego napiecia 15 kV
pasa technologicznego wolnego od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej, o szerokosci 7,5 m od osi linii w obie
strony.

Zaktada sie réwniez pozytywny wptyw realizacji ustalen planu na ludzi, z uwagi na utworzenie nowych terenéw
inwestycyjnych pod budownictwo mieszkaniowe.

Prognozuje sie, ze na etapie robot budowlanych, zwigzanych z realizacjq projektowanych inwestycji, warunki
przebywania na obszarze planu, bedg czasowo niekomfortowe z powodu zwiekszonego poziomu hatasu oraz
zanieczyszczenia powietrza spowodowanego emisjg spalin i pyleniem. Oddziatywanie to bedzie miato charakter
krotkotrwaty i ustanie po zakonczeniu etapu budowy.
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Wptyw na klimat akustyczny obszaru opracowania planu oraz generowanie wibracji bedzie miat ruch
samochodowy, odbywajgcy sie poprzez otaczajace omawiany teren drogi lokalne. Oddziatywania te bedg jednak
wystepowaty tylko czasowo - w porze dziennej. Zaktada sie, ze emisja hatasu nie bedzie przyczyna znaczgcych
ucigzliwosci dla mieszkancéw. W granicach zmiany planu dopuszcza sie realizacje budynkéw inwentarskich
przeznaczonych do hodowli koni. Z uwagi na to, iz na przedmiotowym terenie znajdujg sie juz budynki o takim
przeznaczeniu, a ponadto w ustaleniach planu wskazuje sie na zachowanie wysokiego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej i zadrzewien (ktére pozwalajg niwelowac hatasy), nie przewiduje sie wystgpienia ucigzliwosci
wynikajacych z nadmiernego poziomu hatasu. Dopuszczalne wartosci poziomu hatasu dla terenéw zwigzanej z:
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, prezentuje ponizsza tabela (Tab. 1.).

W celu ochrony klimatu akustycznego, w projekcie planu wprowadzono nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze
ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy, jak réwniez ustalono minimalny udziat terenu
biologiczne czynnego. Projekt planu wyznaczyt tereny, dla ktérych poziom hatasu w srodowisku okresla
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 112). W projekcie planu okreslono dopuszczalne poziomy hatasu
w Srodowisku na terenie MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, a na terenie RM jak dla terendéw
zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi. Takie rozwigzanie bedzie pozytywnie i dtugotrwale
wptywacé na jakos¢ zycia i zdrowia ludzi.

Biorgc pod uwage funkcje terendw jak i ich sgsiedztwo oraz wskazniki zagospodarowania i parametry zabudowy,
nie przewiduje sie mozliwosci wystgpienia przekroczenia akustycznych standardéw na obszarze opracowania
planu jak i na terenach sgsiednich. Oddziatywanie o charakterze negatywnym, krétkoterminowym i chwilowym
wystgpi na etapie budowy i zwigzane bedzie z prowadzonymi robotami budowlanymi, pracg maszyn
budowlanych i transportem materiatéw budowlanych.

Tabela 1. Dopuszczalne wartosci poziomu hatasu

Dopuszczalny dtugookresowy sSredni

Dopuszczalny poziom hatasu w dB Serem (A Ay 8

Pozostate
Rodzaj terenu Drogi lub linie Po.zosta’re,?blekty ! Drogi lub linie o.blekty l ,
koleiowe dziatalnos¢ bedaca koleiowe dziatalnos¢
) zrédtem hatasu ) bedaca zrédtem
hatasu
LAeqD LAegN LAeqD LAegN LDWN LN LDWN LN

Tereny zabudowy
mieszkaniowej 61 56 50 40 64 59 50 40
jednorodzinnej

Tereny zabudowy

. 65 56 55 45 68 59 55 45
zagrodowej

Zrédto: Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w sSrodowisku (Dz.U. 2014 poz. 112).
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Zaktada sie, ze wprowadzone nasadzenia zgodne z siedliskiem przyrodniczym 91EO tegi wierzbowe, topolowe,
olszowe i jesionowe oraz istniejgca zielen, przyczynig sie do czesciowej niwelacji natezenia hatasu generowanego
przez tereny komunikacyjne tj. jego rozpraszanie ipochtfanianie. Nie przewiduje sie jednak wystgpienia
ponadnormatywnego poziomu hatasu na przedmiotowym obszarze od drég z uwagi na ich lokalny charakter.

6.10. Oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 i integralno$¢ tego obszaru

Obszar objety projektem planu potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 Pojezierze Gnieznienskie
PLH300026. Cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 zostat opisany w rozdziale 2.7. niniejszej prognozy.

Analize i ocene wptywu ustalen planu na siedliska oraz gatunki chronione wymienione w standardowym
formularzu danych dla obszaru Natura 2000 Pojezierze Gnieznienskie PLH300026, przedstawiajg ponizsze tabele:
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Tabela 2. Analiza wptywu na siedliska przyrodnicze wystepujgce na terenie obszaru Natura 2000 Pojezierze Gnieznieniskie PLH300026

Kod Nazwa

twardowodne oligo- i
mezotroficzne zbiorniki wodne z
podwodnymi tgkami ramienic
Charetea (jeziora ramienicowe)

3140

starorzecza i naturalne
eutroficzne zbiorniki wodne ze
zbiorowiskami z Nympheion,
Potamion,

3150

Zagrozenia

Istniejgce:
— Obnizanie sie poziomu wéd w jeziorach
(J02).

— Doptyw
szczegblnosci

zanieczyszczen, w
pochodzacych z
gospodarstw  domowych, obiektéw
rekreacji oraz pol uprawnych
przyczyniajacy sie do wzrostu trofii wod
(1101.08, H01.05).

— Niszczenie i fragmentacja roslinnosci
przybrzeznej

hamujgcej doptyw biogenéw do wadd
(G05.01).

— Usuwanie roslinnosci ramienicowej z
rejonow kapielisk

(G05.01).
— Zarybianie obcymi gatunkami Ilub
nadmierny udziat ryb karpiowatych
(FO1.01).

Potencjalne:
— Woycinka lasu wokét jezior mogaca
skutkowad zwiekszeniem doptywu
biogendéw do waod (B02.02).

Istniejgce:

— Obnizanie sie poziomu wéd w jeziorach
(J02).

— Doptyw
szczegdblnosci

zanieczyszczen, w
pochodzgcych z
gospodarstw ~ domowych, obiektéw
rekreacji oraz pol uprawnych
przyczyniajacy sie do wzrostu trofii wod
(HO01.08, H01.05).

— Niszczenie i fragmentacja roslinnosci
przybrzeznej
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Cel dziatan ochronnych

Utrzymanie obecnego
poprzez:

- Ograniczenie
fragmentacji roslinnosci strefy

brzegowe;.

— Ograniczenie doptywu biogendéw do
wad.

— Utrzymanie warunkow dla
wystepowania tgk ramienicowych.

stanu ochrony

niszczenia

Poprawa niezadowalajgcego stanu
ochrony poprzez:
— Ograniczenie niszczenia i

fragmentacji roslinnosci strefy

brzegowe;.

— Odtworzenie  warunkéw dla
wystepowania roslinnosci

zanurzonej i o lisciach ptywajacych.

— Ograniczenie doptywu biogendéw
do wad.

Ocena wptywu ustalen planu

Mozliwe odziatywanie.
W celu zminimalizowania w projekcie
planu ustala sie:

minimalng powierzchnie terenu
biologicznie czynna, odpowiednio dla
terendéw, gdzie mozliwa jest nowe

zagospodarowanie — min. 70% terenow
MN, 60% powierzchni terendw RM, 85%
terendw ZK i ZK/WS,

— ogranicza ingerencje w strefe brzegowa
poprzez oddalenie zabudowy wyznaczajac
nieprzekraczalne linie zabudowy,
—poprzez odpowiednie zapisy, reguluje
gospodarke wodno-$ciekowa,

—tereny wyznaczone w projekcie planu,
s3 w duzej mierze kontynuacja
dotychczasowego przeznaczenia
(obowigzujacy plan),

Ponadto w celu ochrony istniejgcych na
przedmiotowym obszarze zadrzewien i
zakrzewien, zaleca sie ich adaptacje, w
przysztym zagospodarowaniu terenu

Mozliwe odziatywanie.
W celu zminimalizowania w projekcie
planu ustala sie:

minimalng powierzchnie terenu
biologicznie czynna, odpowiednio dla
terenow, gdzie mozliwa jest nowe

zagospodarowanie — min. 70% terenow
MN, 60% powierzchni terendw RM, 85%
terendw ZK i ZK/WS,

— ogranicza ingerencje w strefe
brzegowa poprzez oddalenie zabudowy
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murawy kserotermiczne (Festuco-
Brometea i cieptolubne murawy z

6210 Asplenion septentrionalis-
Festucion pallentis)
6410 zmiennowilgotne tgki trzeslicowe

(Molinion),

hamujacej doptyw biogenéw do wdd
(G05.01).

— Zarybianie obcymi
nadmierny udziat ryb
karpiowatych (F01.01).
— Wprowadzanie do jezior
nieczyszczonych wéd roztopowych i
opadowych z drég przebiegajacych w ich
bezposrednim sasiedztwie (H01.06).
Potencjalne:

— Woycinka lasu wokoét jezior mogaca
skutkowad zwiekszeniem doptywu
biogenéw do wdd (B02.02). — Uwolnienie
biogendw z osadow dennych (J05.02).
Istniejgce:

— Wydobywanie piasku i zwiru (C01.01).
— Zarastanie muraw przez gatunki
niezwigzane z siedliskiem, w szczegdlnosci
przez trzcinnika piaskowego
Calamagrostis epigejos, pokrzywe
zwyczajng Urtica dioica, sosne zwyczajna
Pinus sylvestris i leszczyne pospolitg
Cwylus avellana (K02.01).

Potencjalne:

— Zalesianie ptatow siedliska (BO1).
Istniejgce:

— Zaniechanie koszenia skutkujgce
stopniowym zarastaniem tagk przez gatunki
niezwigzane z siedliskiem, w szczegdlnosci
przez trzcine pospolita Phragmites
australis, olsze czarng Alnus glutinosa,
brzoze brodawkowatg Betula pendula,
kruszyne pospolita Frangula alnus i
wierzby Salix div. sp. (A03.03).

— Niewtasciwe uzytkowanie polegajace
na zbyt wczesnym, niskim lub zbyt
czestym koszeniu, przenawozeniu,
przeorywaniu, podsiewaniu szlachetnymi

gatunkami lub

KANCELARIA URBANISTYCZNA Filip Koczorowski

ul.Teczowa 8, 60-275 Poznan

Poprawa ztego stanu ochrony poprzez
przeciwdziatanie sukces;ji.

Poprawa ztego stanu ochrony poprzez
polepszenie struktury i funkcji w wyniku
odpowiedniego uzytkowania rolnego.

wyznaczajac linie
zabudowy,

—poprzez odpowiednie zapisy, reguluje
gospodarke wodno-$ciekowa,

—tereny wyznaczone w projekcie planu,
s3 w duzej mierze kontynuacja
dotychczasowego przeznaczenia
(obowiazujacy plan),

Ponadto w celu ochrony istniejgcych na
przedmiotowym obszarze zadrzewien i
zakrzewien, zaleca sie ich adaptacje, w
przysztym zagospodarowaniu terenu

nieprzekraczalne

Brak wptywu. Istnieje mate
prawdopodobienstwo wystepowania
siedliska na omawianym terenie.

Projekt planu nie wyznacza terendw
typowo rolniczych, jednak zgodnie z
ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska, inwestor realizujacy
przedsiewziecie jest obowigzany
uwzgledni¢ ochrone srodowiska, a wiec
rowniez gatunkow i siedlisk roslin,
grzybow i zwierzat objetych ochrong na
obszarze prowadzonych prac.
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6440 taki selernicowe (Cnidion dubii),
nizowe i gérskie swieze faki
6510 uzytkowane ekstensywnie

(Arrhenatherion elatioris),

mieszankami traw, stosowaniu biocydow,
hormondéw i substancji chemicznych
(A03.01, AOS,

Al 1, A07).

— Przeksztatcanie tak na grunty orne lub
pod zabudowe (A02.03, G02.10).

— Obnizenie poziomu wdéd gruntowych
(J02).

—  Wydeptywanie lub
siedliska (G05.01).
Potencjalne:

— Zalesianie ptatow siedliska (BO1).

— Wyznaczanie nowych terenéw pod
budownictwo rekreacyjne w miejscach
wystepowania siedliska lub w jego
bezposrednim sasiedztwie (G02.10).
Istniejgce:

— Zaniechanie koszenia skutkujgce
stopniowym zarastaniem tagk przez gatunki
niezwigzane z siedliskiem, w szczegdlnosci
przez trzcine pospolita Phragmites
australis, olsze czarng Alnus glutinosa,
brzoze brodawkowatg Betula pendula,
kruszyne pospolita Frangula alnus i
wierzby Salix div. sp. (A03.03).

— Obnizenie poziomu wodd gruntowych
(J02).

Potencjalne:

— Intensyfikacja uzytkowania polegajaca
na

przenawozeniu, zbyt niskim lub zbyt
czestym koszeniu, stosowaniu biocydow,
hormondw i substancji chemicznych (A0S,
A03.01, AQ7).
Istniejgce:

— Zaniechanie
stopniowym

rozjezdzanie

koszenia  skutkujace

KANCELARIA URBANISTYCZNA Filip Koczorowski

ul.Teczowa 8, 60-275 Poznan

Poprawa ztego stanu ochrony poprzez
polepszenie struktury i funkcji w wyniku
odpowiedniego uzytkowania

Poprawa ztego stanu ochrony poprzez
polepszenie struktury i funkcji w wyniku
odpowiedniego uzytkowania rolnego

Brak wptywu. Istnieje mate
prawdopodobienstwo wystepowania
siedliska na omawianym terenie.

Projekt planu nie wyznacza terendw
typowo rolniczych, jednak zgodnie z
ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska, inwestor realizujacy
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torfowiska przejsciowe i
trzesawiska (przewaznie z
7140 - _~ .
roslinnoscig z Scheuchzerio-
Cariceteaq),

zarastaniem tak przez gatunki niezwigzane
z

siedliskiem, w szczegdlnosci przez olsze
czarng Alnus glutinosa, wierzby Salix sp. i
nitrofilne gatunki zielne (A03.03).

— Niewtasciwe uzytkowanie polegajace
na

przenawozeniu, zbyt niskim lub zbyt
czestym koszeniu. stosowaniu biocyddw,
hormonéw i substancji chemicznych,
podsiewaniu szlachetnymi mieszankami
traw (A08, A03.01, AO7, Al 1).

— Przeksztatcanie tak na grunty orne lub
pod zabudowe (A02.03, G02.10).

—  Wydeptywanie lub rozjezdzanie
siedliska (G05.01).

Potencjalne:

Zalesianie ptatéw siedliska (BO1).

— Wyznaczanie nowych terenéw pod
budownictwo rekreacyjne w miejscach
wystepowania siedliska lub w jego
bezposrednim sasiedztwie (G02.10).
Istniejgce:

— Wahania poziomu wdd skutkujgce
przesuszaniem albo

zalewaniem siedliska (J02).

— Zarastanie torfowiska przez gatunki
niezwigzane z

siedliskiem, w szczegdlnosci przez trzcine
pospolitg

Phragmites australis, olsze czarng Alnus
glutinosa i

wierzby Salix div. sp. (K02.01). —
Eutrofizacja siedliska (K02.03).
Potencjalne:

— Nie zidentyfikowano (X).

KANCELARIA URBANISTYCZNA Filip Koczorowski

ul.Teczowa 8, 60-275 Poznan

Utrzymanie obecnego stanu ochrony.

przedsiewziecie jest obowigzany
uwzgledni¢ ochrone sSrodowiska, a wiec
rowniez gatunkéw i siedlisk roslin,
grzybow i zwierzat objetych ochrong na
obszarze prowadzonych prac.

Mozliwe odziatywanie.

W celu zminimalizowania w projekcie
planu ustala sie:

minimalng powierzchnie terenu
biologicznie czynna, odpowiednio dla
terendéw, gdzie mozliwa jest nowe
zagospodarowanie — min. 70% terenow
MN, 60% powierzchni terendw RM, 85%
terendw ZK i ZK/WS,

— ogranicza ingerencje w strefe
brzegowa poprzez oddalenie zabudowy
wyznaczajgc nieprzekraczalne linie
zabudowy,

—poprzez odpowiednie zapisy, reguluje
gospodarke wodno-$ciekowg,
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obnizenia na podtozu torfowym z

7150 roslinnoscia ze zwigzku
Rhynchosporion,
torfowiska nakredowe (Cladietum
7210 marisci, Caricetum buxbaumii,

Schoenetum nigricantis)

Istniejgce:

— Wahania poziomu wod skutkujace
przesuszaniem albo zalewaniem siedliska
(J02).

— Zarastanie torfowiska przez gatunki
niezwigzane z siedliskiem, w szczegdlnosci
przez trzcine pospolita Phragmites
australis (102).

— Eutrofizacja siedliska (K02.03).
Potencjalne:

— Nie zidentyfikowano (X).

Istniejgce:

— Wahania poziomu wdd skutkujgce
przesuszaniem albo zalewaniem siedliska
(J02).

— Zarastanie torfowiska przez gatunki
niezwigzane z siedliskiem, w szczegdlnosci
przez trzcine pospolita Phragmites
australis, wierzby Salix sp. i olsze czarna
Alnus glutinosa (102).

— Zabudowa w bezposrednim sasiedztwie
torfowiska (G02.10).

— Eutrofizacja siedliska (K02.03).
Potencjalne:

— Nie zidentyfikowano (X).

KANCELARIA URBANISTYCZNA Filip Koczorowski

ul.Teczowa 8, 60-275 Poznan

Utrzymanie obecnego stanu ochrony.

Utrzymanie obecnego stanu ochrony.

—tereny wyznaczone w projekcie planu,
s3 w duzej mierze kontynuacja
dotychczasowego przeznaczenia
(obowiazujacy plan),

Ponadto, w celu ochrony istniejgcych na
przedmiotowym obszarze zadrzewien i
zakrzewien, zaleca sie ich adaptacje, w
przysztym zagospodarowaniu terenu

Brak wptywu. Istnieje mate
prawdopodobienstwo wystepowania
siedliska na omawianym terenie.

Mozliwe odziatywanie.
W celu zminimalizowania w projekcie
planu ustala sie:

minimalng powierzchnie terenu
biologicznie czynna, odpowiednio dla
terendéw, gdzie mozliwa jest nowe

zagospodarowanie — min. 70% terenow
MN, 60% powierzchni terendw RM, 85%
terendw ZK i ZK/WS,

— ogranicza ingerencje w strefe
brzegowa poprzez oddalenie zabudowy
wyznaczajac nieprzekraczalne linie
zabudowy,

—poprzez odpowiednie zapisy, reguluje
gospodarke wodno-$ciekowg,

—tereny wyznaczone w projekcie planu,
s3 w duzej mierze kontynuacja
dotychczasowego przeznaczenia
(obowiazujacy plan),
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grad srodkowoeuropejski i

9170 subkontynentalny (Galio-
Carpinetum, Tilio-Carpinetum),
9190 kwasne dabrowy (Quercion

robori-petraeae),

Istniejgce:

— Stabe naturalne odnowienie debu
szyputkowego Quercus robur i debu
bezszyputkowego Quercus petraea (B03).
— Udziat w drzewostanie gatunkéw
obcych ekologicznie, w szczegdlnosci
sosny zwyczajnej Pinus sylvestris i buka

zZwyczajnego Fagus sylvatica,
pochodzgcych z dawnych nasadzen
(B02.01).

Wystepowanie obcego gatunku
inwazyjnego —niecierpka
drobnokwiatowego Impatiens parviflora
(101).

— Obnizenie poziomu wéd gruntowych
skutkujagce przesuszeniem siedliska i
zanikaniem gatunkéw diagnostycznych
(102).

Potencjalne:

— Wprowadzanie do siedliska gatunkéw
obcych

ekologicznie lub geograficznie (B02.01).
— Brak odpowiedniej ilosci martwego
drewna (B02.04).

Istniejgce:

— Stabe, naturalne odnowienie debu
szyputkowego Quercus robur i debu
bezszyputkowego Quercus petraea (B03).
— Udziat w drzewostanie gatunkow
obcych ekologicznie, w szczegdlnosci
sosny zwyczajnej Pinus sylvestris i buka

pospolitego Fagus sylvatica,
pochodzgcych z dawnych nasadzen
(B02.01).

KANCELARIA URBANISTYCZNA Filip Koczorowski

ul.Teczowa 8, 60-275 Poznan

Poprawa niezadowalajgcego stanu
ochrony poprzez:

— Zmniejszenie udziatu gatunkéw
inwazyjnych.

— Przebudowe drzewostanu w
kierunku sktadu zgodnego z

typem  siedliska  przyrodniczego i
utrzymywanie zréznicowanej struktury
warstwowe;j lasu.

— Umozliwienie swobodnego
przebiegu proceséw naturalnych.

Poprawa ztego stanu ochrony poprzez:

— Przebudowe drzewostanu w
kierunku sktadu zgodnego z

typem siedliska przyrodniczego.

— Umozliwienie swobodnego
przebiegu proceséw

naturalnych.

Ponadto w celu ochrony istniejgcych na
przedmiotowym obszarze zadrzewien i
zakrzewien, zaleca sie ich adaptacje, w
przysztym zagospodarowaniu terenu
Mozliwe odziatywanie.

W celu zminimalizowania w projekcie
planu ustala sie:

minimalng powierzchnie terenu
biologicznie czynna, odpowiednio dla
terenow, gdzie mozliwa jest nowe

zagospodarowanie — min. 70% terenow
MN, 60% powierzchni terendw RM, 85%
terendw ZK i ZK/WS,

— ogranicza ingerencje w strefe
brzegowa poprzez oddalenie zabudowy
wyznaczajgc nieprzekraczalne linie
zabudowy,

—poprzez odpowiednie zapisy, reguluje
gospodarke wodno-$ciekowg,

—tereny wyznaczone w projekcie planu,
s3 w duzej mierze kontynuacja
dotychczasowego przeznaczenia
(obowiazujacy plan),

Ponadto w celu ochrony istniejgcych na
przedmiotowym obszarze zadrzewien i
zakrzewien, zaleca sie ich adaptacje, w
przysztym zagospodarowaniu terenu

Mozliwe odziatywanie.
W celu zminimalizowania w projekcie
planu ustala sie:

minimalng powierzchnie terenu
biologicznie czynna, odpowiednio dla
terendéw, gdzie mozliwa jest nowe

zagospodarowanie — min. 70% terenow
MN, 60% powierzchni terendw RM, 85%
terendw ZK i ZK/WS,
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tegi wierzbowe, topolowe,
olszowe i jesionowe (Salicetum
albo-fragilis, Populetum albae,
Alnenion glutinoso-incanae, olsy
zrédliskowe)

91EO0

— Woystepowanie obcego gatunku
inwazyjnego —niecierpka
drobnokwiatowego Impatiens parviflora
(101).

— Ekspansja nitrofilnych bylin oraz traw,
w szczegdlnosci bodziszka cuchngcego

Geranium  robertianum,  Swierzgbka
gajowego  Chaerophyllum  temulum,
trzcinnika  piaskowego  Calamagrostis

epigejos i wiechliny gajowej Poa nemoralis
(102).

Potencjalne:

—  Obnizenie sie poziomu  wodd
gruntowych skutkujgce przesuszeniem
siedliska (J02).

— Ekspansja obcego gatunku inwazyjnego

— czeremchy amerykanskiej Padus
serotina (101).

Istniejgce:

—  Obnizenie sie poziomu  wodd

gruntowych skutkujgce przesuszeniem
siedliska (J02).

— Woystepowanie obcego gatunku
inwazyjnego - niecierpka

drobnokwiatowego Impatiens parviflora
(101).

— Ekspansja nitrofilnych  bylin  w
szczegdblnosci sadzca konopiastego
Eupatorium  cannabinum,  pokrzywy

zwyczajnej Urtica dioica i przytulii czepnej
Galium aparine (102).

— Brak odpowiedniej ilosci martwego
drewna (B02.04).

Potencjalne:

— Eutrofizacja siedliska (K02.03).

KANCELARIA URBANISTYCZNA Filip Koczorowski

ul.Teczowa 8, 60-275 Poznan

Poprawa niezadowalajgcego stanu
ochrony poprzez:

— Przebudowe drzewostanu w kierunku
sktadu zgodnego z typem siedliska
przyrodniczego.

— Utrzymywanie zréznicowanej struktury
warstwowej lasu. — Polepszenie i
stabilizacje warunkow wilgotnosciowych
siedliska.

— Zwiekszenie ilosci martwego drewna.
— Umotzliwienie swobodnego przebiegu
procesow naturalnych.

— ogranicza ingerencje w strefe
brzegowa poprzez oddalenie zabudowy
wyznaczajgc nieprzekraczalne linie
zabudowy,

—poprzez odpowiednie zapisy, reguluje
gospodarke wodno-$ciekowg,

—tereny wyznaczone w projekcie planu,
s3 w duzej mierze kontynuacja
dotychczasowego przeznaczenia
(obowigzujacy plan),

Ponadto w celu ochrony istniejgcych na
przedmiotowym obszarze zadrzewien i
zakrzewien, zaleca sie ich adaptacje, w
przysztym zagospodarowaniu terenu

Mozliwe odziatywanie.
W celu zminimalizowania w projekcie
planu ustala sie:

minimalng powierzchnie terenu
biologicznie czynna, odpowiednio dla
terendéw, gdzie mozliwa jest nowe

zagospodarowanie — min. 70% terenéw
MN, 60% powierzchni terendw RM, 85%
terendw ZK i ZK/WS,

- ogranicza ingerencje w strefe
brzegowa poprzez oddalenie zabudowy
wyznaczajac nieprzekraczalne linie
zabudowy,

—poprzez odpowiednie zapisy, reguluje
gospodarke wodno-$ciekowa,

—tereny wyznaczone w projekcie planu,
s3 w duzej mierze kontynuacja
dotychczasowego przeznaczenia
(obowigzujacy plan),
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tegowe lasy debowo-wigzowo-

91F0 . .
esionowe (Ficario-Ulmetum)
9110 dabrowy cieptolubne (Quercetalia

pubescenti-petraeae)

Istniejgce:

—  Obnizenie sie poziomu  wodd
gruntowych skutkujgce przesuszeniem
siedliska (J02).

— Wystepowanie obcego gatunku
inwazyjnego —niecierpka
drobnokwiatowego Impatiens parviflora
(101).

— Ekspansja nitrofilnych  bylin, w
szczegblnosci  $wierzabka  gajowego
Chaerophyllum temulum, sadzca

konopiastego Eupatoriu- rn cannabinum i
pokrzywy zwyczajnej Urtica dioica (102).
— Zamieranie wigzow oraz jesionéw

powodowane dziataniem patogendéw
(K04.03).

—  Przerzedzenie  warstwy  drzew
skutkujace nadmiernym rozwojem

krzewéw lub formacji trawiastej (B02.06,
102).

Potencjalne:

— Brak odpowiedniej ilosci martwego
drewna (B02.04).

Istniejgce:

— Udziat w drzewostanie gatunkow
obcych ekologicznie, w szczegdlnosci
sosny zwyczajnej Pinus sylvestris i buka

zwyczajnego Fagus sylvatica,
pochodzacych z dawnych nasadzen
(B02.01).

— Zbyt duze zageszczenie drzewostanu
przyczyniajgce sie do zaniku gatunkow
diagnostycznych siedliska albo zbyt duze
przeswietlenie warstwy drzew skutkujgce

KANCELARIA URBANISTYCZNA Filip Koczorowski

ul.Teczowa 8, 60-275 Poznan

Poprawa ztego stanu ochrony poprzez:

— Przebudowe drzewostanu w kierunku
sktadu zgodnego z typem siedliska
przyrodniczego.

— Polepszenie i stabilizacje warunkéw
wilgotnosciowych siedliska.

— Zwiekszenie ilosci martwego drewna.
— Umotzliwienie swobodnego przebiegu
proceséw naturalnych.

Poprawa niezadowalajgcego stanu
ochrony poprzez: — Zmiane warunkéw
Swietlnych w runie i podszycie siedliska.

— Przebudowe drzewostanu w kierunku

sktadu zgodnego z typem siedliska
przyrodniczego i  korekte  zwarcia
drzewostanu.

— Umotzliwienie swobodnego przebiegu
procesow naturalnych.

Ponadto w celu ochrony istniejgcych na
przedmiotowym obszarze zadrzewien i
zakrzewien, zaleca sie ich adaptacje, w
przysztym zagospodarowaniu terenu
Mozliwe odziatywanie.

W celu zminimalizowania w projekcie
planu ustala sie:

minimalng powierzchnie terenu
biologicznie czynna, odpowiednio dla
terendéw, gdzie mozliwa jest nowe

zagospodarowanie — min. 70% terenow
MN, 60% powierzchni terendw RM, 85%
terendw ZK i ZK/WS,

— ogranicza ingerencje w strefe
brzegowa poprzez oddalenie zabudowy
wyznaczajgc nieprzekraczalne linie
zabudowy,

—poprzez odpowiednie zapisy, reguluje
gospodarke wodno-s$ciekowg,

—tereny wyznaczone w projekcie planu,
s3 w duzej mierze kontynuacja
dotychczasowego przeznaczenia
(obowiazujacy plan),

Ponadto w celu ochrony istniejgcych na
przedmiotowym obszarze zadrzewien i
zakrzewien, zaleca sie ich adaptacje, w
przysztym zagospodarowaniu terenu
Mozliwe odziatywanie.

W celu zminimalizowania w projekcie
planu ustala sie:

minimalng powierzchnie terenu
biologicznie czynna, odpowiednio dla
terendéw, gdzie mozliwa jest nowe

zagospodarowanie — min. 70% terenéw
MN, 60% powierzchni terenow RM, 85%
terendw ZK i ZK/WS,

- ogranicza ingerencje w strefe
brzegowa poprzez oddalenie zabudowy
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nadmiernym rozwojem
trawiastej (B02.06, 102).

formacji

gatunku
—niecierpka

— Wystepowanie obcego
inwazyjnego

drobnokwiatowego Impatiens parviflora
(101).

—  Wozrastajacy  udziat

nitrofilnych (102).
Potencjalne:

— Eutrofizacja siedliska (K02.03).

gatunkow

— Ekspansja obcego gatunku inwazyjnego

— czeremchy
serotina (101).

amerykanskiej

Padus

— Przeksztatcanie sie Swietlistej dgbrowy
w grad srodkowoeuropejski (K02.01).

wyznaczajac nieprzekraczalne linie
zabudowy,

—poprzez odpowiednie zapisy, reguluje
gospodarke wodno-$ciekowa,

—tereny wyznaczone w projekcie planu,
s3 w duzej mierze kontynuacja
dotychczasowego przeznaczenia
(obowiazujacy plan),

Ponadto w celu ochrony istniejgcych na
przedmiotowym obszarze zadrzewien i
zakrzewien, zaleca sie ich adaptacje, w

przysztym zagospodarowaniu terenu

Tabela 3. Analiza wptywu ustalen planu na gatunki objete art. 4 dyrektywy 20091147IWE i gatunki wymienione w zataczniku Il do dyrektywy 92143IEWG

Kod Nazwa

1516 | aldrowanda
pecherzykowata
Aldrovanda
vesiculosa

Grupa

rosliny

Charakterystyka*

Zazwyczaj wystepuje w
zbiornikach o mulistym lub
torfowym dnie przy
wyptyconych brzegach,
gtéwnie w starorzeczach i
stawach, rzadziej w ptytkich
zatokach jezior. Rosnie zwykle
w waskim pasie nymfeidow i
szuwaréw turzycowych,
sporadycznie w szuwarach
oczeretowych. Spotykana
takze w przybrzeznych
zatoczkach otoczonych ptem
mszysto-turzycowym lub

4 http://siedliska.gios.gov.pl, https://atlas.roslin.pl/

KANCELARIA URBANISTYCZNA Filip Koczorowski

ul.Teczowa 8, 60-275 Poznan

Zagrozenia

Istniejace:

— Wahania
(Jo2).

— Ekspansja wysokiej
roslinnosci  szuwarowej lub
nitrofilnej na siedlisku gatunku
(102).
Potencjalne:

— Eutrofizacja
gatunku (K02.03).

poziomu wod

siedliska

Cel dziatan ochronnych

Rozpoznanie rozmieszczenia i
gatunku w

liczebnosci

obszarze Natura

identyfikacja zagrozen, ocena
stanu ochrony oraz propozycja

dziatan ochronnych.

Ocena wptywu ustalen planu

Brak wptywu. Istnieje mate
prawdopodobienstwo
wystepowania omawianego
gatunku na terenie
opracowania jak w bliskim
sgsiedztwie.

2000,
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4056 | zatoczek tamliwy = bezkregowce

Anisus vorticulus

mszystym, rzadziej w
zagtebieniach pta. Rzadko
tworzy jednogatunkowe

skupiska, czesciej wystepuje w
wielogatunkowych
zbiorowiskach roslin wodnych,
np. z moczarkg kanadyjskg,
czasami w szuwarach.

Zatoczek tamliwy to slimak
stodkowodny. Charakteryzuje
sie silnie sptaszczong muszla.
Zatoczek tamliwy zasiedla
przede wszystkim niewielkie
zbiorniki z czystg, dobrze
natleniong i

zawierajgca jony wapnia woda,
ktorej lustro pokryte jest w
znacznym stopniu przez
roslinnos¢

wodna. Najczesciej slimak ten
wykazywany byt z ptytkich
stawow, starorzeczy,
rozlewisk,

zabagnien, torfianek, a takze
innych niz torfianki zbiornikow
wodnych na torfowiskach.
Niekiedy

zamieszkuje ptytkie jeziora, a
takze niewielkie cieki z wolno
ptyngca wodg (np. rowy
melioracyjne).

KANCELARIA URBANISTYCZNA Filip Koczorowski
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— Brak informacji
zagrozeniach (U).

0o

Rozpoznanie rozmieszczenia i
liczebnosci gatunku w
obszarze Natura 2000,
identyfikacja zagrozen, ocena
stanu ochrony oraz propozycja
dziatan ochronnych.

Mozliwe odziatywanie.

W celu zminima-lizowania w
projekcie planu ustala sie:
minimalng powierzchnie
terenu biologicznie czynna,
odpowiednio dla terendw,
gdzie mozliwa jest nowe
zagospoda-rowanie — min.
70% terendw MN, 60%
powierzchni terenéw RM, 85%
terendw ZK i ZK/WS,

- ogranicza ingerencje
w strefe brzegowa poprzez
oddalenie zabudowy
wyznaczajgc nieprze-kraczalne
linie zabudowy,

— tereny wyz-naczone
w projekcie planu, s3 w duzej
mierze kontynuacja dotych-
czasowego przezna-czenia
(obowiazujacy plan),

Ponad to w celu
ochrony istniejgcych na
przedmiotowym ob.-szarze
zadrzewien i  zakrzewien,
zaleca sie ich adaptacje, w
przysztym zagos-podarowaniu
terenu.
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1614 | selery btotne
Apium repens

rosliny

1188 | kumak
Bombina
Bombina

nizinny | ptazy

Pochodzg z Europy. W Polsce
selery btotne wystepuja tylko
na Pomorzu Zachodnim i w
Wielkopolsce i tylko na
kilkunastu stanowiskach.
Obecnie wystepuja juz tylko na
9 stanowiskach na Pojezierzu
Gnieznienskim nad jeziorami:
Ostrowickim, Powidzkim i
Skurbaczewskim oraz na 2
stanowiskach na Pojezierzu
Leszczyniskim (Brenno i
Szreniawa). Na  Pomorzu
roslina ta zostata uznana za
wymartg, lecz ostatnio po
wielu latach ponownie odkryto
jedyne naturalne stanowisko
seleréw btotnych nad jeziorem

Miedwie na Pomorzu
Zachodnim.

Kumak nizinny jest scisle
zwigzany ze  zbiornikami

wodnymi, ktére opuszcza tylko
w przypadku ich wyschniecia,
w poszukiwaniu pokarmu lub
jesienia, szukajac ladowych
kryjéwek do zimowania. Jedna
populacja do funkcjonowania
potrzebuje czesto kilku
zbiornikéw, np. w jednym s3
lepsze warunki do rozrodu, aw
innym wiecej pokarmu.
Dlatego optymalnym dla tego

gatunku Srodowiskiem
wodnym jest zespdt blisko
potozonych i ekologicznie
zrdéznicowanych  zbiornikéw

(Rybacki, Maciantowicz 2006).

KANCELARIA URBANISTYCZNA Filip Koczorowski
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Istniejace:
— Brak koszenia lub wypasu
skutkujacy stopniowym

zarastaniem siedliska gatunku,
w szczegolnosci przez turzyce
btotng  Carex acutiformis,
trzcine pospolitg Phragmites
australis, olsze czarng Alnus
glutinosa i wierzby Salix sp.
(A03.03, A04.03).

— Niszczenie populacji i
siedliska gatunku (G05.01).
Potencjalne:

— Tworzenie nowych
komplekséow sportowych i
rekreacyjnych nad brzegami
jezior na siedliskach gatunku

(G05.01).

— Wahania poziomu wad
gruntowych (J02).

— Brak informacji o

zagrozeniach (U).

Poprawa ztego stanu ochrony

poprzez:
— Przeciwdziatanie niszczeniu
siedlisk pracami ziemnymi
wykonywanymi w linii

brzegowej jezior.
— Przeciwdziatanie sukces;ji

wtornej na siedliskach
gatunku.

— Zasilenie lokalnych
populacji naturalnych
osobnikami  pobranymi do

namnozenia w hodowli ex situ.

Rozpoznanie rozmieszczenia i
liczebnosci gatunku w
obszarze Natura 2000,
identyfikacja zagrozen, ocena
stanu ochrony oraz propozycja
dziatan ochronnych.

Brak wptywu. Istnieje mate
prawdopodobienstwo
wystepowania  omawianego
gatunku na terenie
opracowania.

Mozliwe odziatywanie.

W celu zminimalizowania w
projekcie planu ustala sie:
minimalng powierzchnie
terenu biologicznie czynna,
odpowiednio dla terendw,
gdzie mozliwa jest nowe
zagospodarowanie — min. 70%
terenow MN, 60% powierzchni
terendw RM, 85% terendw ZK i
ZK/WS,

— ogranicza ingerencje
w strefe brzegowag poprzez
oddalenie zabudowy
wyznaczajagc nieprzekraczalne
linie zabudowy,

— tereny wyznaczone
w projekcie planu, sg w duzej
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6216 | haczykowiec
btyszczacy
Hamatocaulis

vernicosus

rosliny

Moze wystepowac na
siedliskach:

7140 - torfowiska przejsciowe
i trzesawiska — naturalne
mszary i mechowiska
torfotworcze o pozycji
posredniej miedzy typowymi
torfowiskami niskimi i
wysokimi (Caricion
lasiocarpae);

7150 — obnizenia dolinkowe i

pta mszarne — naturalne
bezdrzewne fitocenozy
mszarne w

dolinkach torfowisk wysokich

oraz na ptywajacych pfach
torfowcowych, w czesci
wtdrne

fitocenozy w dobrze

uwodnionych wyrobiskach
poeksploatacyjnych
(Rhynchosporion albae);

7210 - torfowiska niskie
nakredowe, zasilane wodami
zasobnymi w zwigzki wapnia
(Caricion davallianae);

KANCELARIA URBANISTYCZNA Filip Koczorowski
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Istniejace:

— Wahania poziomu waéd
(Jo2).

— Zarastanie siedliska

gatunku, w szczegdlnosci przez
trzcine pospolita Phragmites
australis, turzyce btotng Carex
acutiformis, olsze czarng Alnus
glutinosa i wierzby Salix sp.
(102).

— Eutrofizacja
gatunku (K02.03).
Potencjalne:

— Nie zidentyfikowano (X).

siedliska

Rozpoznanie rozmieszczenia i
liczebnosci gatunku w
obszarze Natura 2000,
identyfikacja zagrozen, ocena
stanu ochrony oraz propozycja
dziatan ochronnych.

mierze kontynuacja
dotychczasowego
przeznaczenia (obowigzujgcy
plan),

Ponad to w celu
ochrony istniejgcych na
przedmiotowym obszarze
zadrzewien i  zakrzewien,

zaleca sie ich adaptacje, w
przysztym zagospodarowaniu
terenu

Mozliwe odziatywanie.

W celu zminima-lizowania w
projekcie planu ustala sie:
minimalng powierzchnie
terenu biologicznie czynna,
odpowiednio dla terendw,
gdzie mozliwa jest nowe
zagospodarowanie — min. 70%
terenow MN, 60% powierzchni
terendéw RM, 85% terendw ZK i
ZK/WS,

— ogranicza ingerencje
w strefe brzegowa poprzez
oddalenie zabudowy
wyznaczajgc nieprzekraczalne
linie zabudowy,

— tereny wyznaczone
w projekcie planu, s3 w duzej

mierze kontynuacja
dotychczasowego
przeznaczenia (obowigzujacy
plan),

Ponad to w celu
ochrony istniejgcych na
przedmiotowym obszarze
zadrzewien i  zakrzewien,

zaleca sie ich adaptacje, w
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1903 | Lipiennik Loesela
Liparis loeselii

1355 | wydra
europejska Lutra
Lutra

rosliny

ssaki

Lipiennik Loesela rosnie na
torfowiskach niskich na
podtozu weglanowym badz

zasilanych wodami
podziemnymi, bogatymi w
zwigzki  wapnia  (siedlisko

przyrodnicze o kodzie 7230).
S3 to gtéwnie torfowiskach
soligeniczne w dolinach rzek.
Gatunek wchodzi w sktad
réznych zbiorowisk
mechowiskowych, jednak
prawie wszystkie
charakteryzujag sie  duzym
udziatem gatunkéw z rzedu
Caricetalia davallianae.

Jako optymalne srodowiska
bytowania wydr wymienia sie
zwykle jeziora o naturalnej linii

KANCELARIA URBANISTYCZNA Filip Koczorowski

ul.Teczowa 8, 60-275 Poznan

Istniejace:
— Wahania
(Jo2).

— Zarastanie siedliska gatunku
przez nitrofilne byliny oraz

poziomu wadd

krzewy i drzewa (A03.03,
A04.03, 102).
— Eutrofizacja siedliska

gatunku (K02.03).
Potencjalne:
— Nie zidentyfikowano (X).

Istniejace:
— Nie zidentyfikowano (X).
Potencjalne:

Rozpoznanie rozmieszczenia i
liczebnosci gatunku w
obszarze Natura 2000,
identyfikacja zagrozen, ocena
stanu ochrony oraz propozycja
dziatan ochronnych.

Utrzymanie wtasciwego stanu
ochrony.

przysztym zagospodarowaniu
terenu

Mozliwe odziatywanie.

W celu zminimalizowania w
projekcie planu ustala sie:
minimalng powierzchnie
terenu biologicznie czynna,
odpowiednio dla terendw,
gdzie mozliwa jest nowe
zagospodarowanie — min. 70%
terenow MN, 60% powierzchni
terendéw RM, 85% terendw ZK i
ZK/WS,

— ogranicza ingerencje
w strefe brzegowa poprzez
oddalenie zabudowy
wyznaczajgc nieprzekraczalne
linie zabudowy,

—poprzez odpowiednie
zapisy, reguluje gospodarke
wodno-$ciekowa,

—tereny wyznaczone w
projekcie planu, s3 w duzej
mierze kontynuacja
dotychczasowego
przeznaczenia (obowigzujacy
plan),

Ponadtow celu ochrony
istniejgcych na
przedmiotowym obszarze
zadrzewien i  zakrzewien,

zaleca sie ich adaptacje, w
przysztym zagospodarowaniu
terenu

Mozliwe odziatywanie.

W celu zminimalizowania w
projekcie planu ustala sie:
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1145

piskorz
Misgurnus
fossilis

ryby

brzegowej, z zadrzewionymi
lub  zarosnietymi trzcinami
brzegami, a takie duze i
Srednie

rzeki o nieuregulowanych
brzegach (Fot. 3), przynajmniej
czesciowo zadrzewionych lub
zakrzewionych. Badania w
srodkowej i wschodniej Polsce

pokazaty, ze wydry
stosunkowo

czesciej spotykane byly na
odcinkach rzek o
nieuregulowanym korycie,

szerokosci wiekszej

od 3 m, czystej wodzie i
zadrzewionych lub
zakrzewionych brzegach (w
poréwnaniu do ure-
gulowanych rzek o szerokosci
mniejszej od 3 m,
zanieczyszczonej wodzie i
otwartych brze-

gach) (Romanowski 2000).
Dodatkowy, dodatni wptyw na
czestos¢ spotykania  wydry
miato sasiedztwo laséw w
poblizu badanych stanowisk.

Piskorz zasiedla wody stojgce:
zarowno ptytkie, zanikajace
jeziora, jak i drobne, muliste
srédpolne zbiorniki,
starorzecza oraz wolno
ptynace rzeki, kanaty, a nawet
rowy melio

racyjne. Szczegodlnie
preferowane przez ten
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— Nadmierna $miertelnos¢ na
drogach i w sieciach rybackich
(D, F02.01.02).

— Ktusownictwo
(F03.02.03).

Istniejace:

— Doptyw zanieczyszczen, w
szczegdblnosci z pol uprawnych
oraz gospodarstw domowych i
obiektéw rekreacyjnych
przyczyniajacy sie do wzrostu
trofii wéd (H01.05, H01.08).

— Usuwanie mutu z dna
ciekéw i likwidacja roslinnosci

Uzupetnienie stanu wiedzy o
liczebnosci i zageszczeniu
populacji piskorza oraz
hydromorfologii ich siedlisk
oraz okreslenie dziatan
ochronnych.

minimalng powierzchnie
terenu biologicznie czynna,
odpowiednio dla terendw,
gdzie mozliwa jest nowe
zagospodarowanie — min. 70%
terenéw MN, 60% powierzchni
terendéw RM, 85% terendw ZK i
ZK/WS,

- ogranicza ingerencje
w strefe brzegowa poprzez
oddalenie zabudowy
wyznaczajgc nieprzekraczalne
linie zabudowy,

—poprzez odpowiednie
zapisy, reguluje gospodarke
wodno-$ciekowa,

—tereny  wyznaczone < w
projekcie planu, s3 w duzej
mierze kontynuacja
dotychczasowego
przeznaczenia (obowigzujacy
plan),

Ponadtow celu  ochrony
istniejgcych na
przedmiotowym obszarze
zadrzewien i  zakrzewien,

zaleca sie ich adaptacje, w
przysztym zagospodarowaniu
terenu

Mozliwe odziatywanie.

W celu zminimalizowania w
projekcie planu ustala sie:
minimalng powierzchnie
terenu biologicznie czynna,
odpowiednio dla terendw,
gdzie mozliwa jest nowe
zagospodarowanie — min. 70%
terenéw MN, 60% powierzchni
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1166 | traszka
grzebieniasta

Triturus cristatus

Ptazy

gatunek sa cieki o piaszczystym
dnie.

Zbiorniki  zasiedlone przez
traszki grzebieniaste potozone
s3 najczesciej na skrajach
laséw lisciastych, na takach, w
dolinach rzecznych, na
terenach rolniczych, w parkach
i wsiach. Najwazniejszym
elementem siedliska lgdowego

wydaje sie pas terenu
szerokosci okoto 50 m
bezposrednio otaczajacy

zbiornik wodny. W tym pasie

(czesto nazywanym  strefg
buforowg) przebywa
wiekszos¢ traszek po
opuszczeniu zbiornika
wodnego.
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stanowigcej
bytowania piskorza
GO05.01).
Potencjalne:

— Regulacje rzek, w tym
prostowanie koryt (J02.03). —
Zabudowa terenéw
potozonych w bezposrednim
sgsiedztwie rzek (E).

miejsce
(J02.02,

— Eutrofizacja siedliska
gatunku (K02.03).
— Brak informaciji o

zagrozeniach (U).

Rozpoznanie rozmieszczenia i
liczebnosci gatunku w
obszarze Natura 2000,
identyfikacja zagrozen, ocena
stanu ochrony oraz propozycja
dziatan ochronnych.

terendw RM, 85% terendow ZK i
ZK/WS,

- ogranicza ingerencje
w strefe brzegowag poprzez
oddalenie zabudowy
wyznaczajgc nieprzekraczalne
linie zabudowy,

—poprzez odpowiednie
zapisy, reguluje gospodarke
wodno-$ciekowa

Mozliwe odziatywanie.

W celu zminimalizowania w
projekcie planu ustala sie:
minimalng powierzchnie
terenu biologicznie czynna,
odpowiednio dla terendw,
gdzie mozliwa jest nowe
zagospodarowanie — min. 70%
terenow MN, 60% powierzchni
terendéw RM, 85% terendw ZK i
ZK/WS,

— ogranicza ingerencje
w strefe brzegowa poprzez
oddalenie zabudowy
wyznaczajgc nieprzekraczalne
linie zabudowy,

—poprzez odpowiednie
zapisy, reguluje gospodarke
wodno-sciekowa,

—tereny wyznaczone w
projekcie planu, s3 w duzej
mierze kontynuacja
dotychczasowego
przeznaczenia (obowigzujacy
plan),

Ponadtow celu ochrony
istniejgcych na
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przedmiotowym obszarze
zadrzewien i  zakrzewien,
zaleca sie ich adaptacje, w
przysztym zagospodarowaniu
terenu

KANCELARIA URBANISTYCZNA Filip Koczorowski
ul.Teczowa 8, 60-275 Poznan 62z 69



6.11. Oddziatywanie na catoksztatt Srodowiska przyrodniczego

Przewidywane skutki oddziatywania projektu planu na catoksztatt $rodowiska oraz jego prawidtowe
funkcjonowanie sg zrdinicowane co do charakteru, czasu oddziatywania, odwracalnosci i ich zasiegu
przestrzennego. Wptyw skutkéw realizacji ustalen planéw, na poszczegdlne komponenty srodowiska mozna
podzieli¢ na: bezposredni, posredni, wtdrny i skumulowany. Ponadto mozna je rozpatrywac w kontekscie czasu

oddziatywania:

— dtugoterminowego (w skali kilkudziesieciu lat),

— $rednioterminowego (okoto 5—10 lat),

— chwilowego (okoto 1 doby).

krotkoterminowego (okoto 1 roku),

Rodzaj i skale przewidywanych oddziatywan na poszczegdlne komponenty s$rodowiska przedstawiono
w podrozdziatach 6.1-6.10. oraz w ponizszej tabeli (Tabela 4.).

Tabela 2. Przewidywane oddziatywanie skutkdw realizacji miejscowego planu na elementy srodowiska

Komponent
srodowiska

obszar Natura 2000

roznorodnosc
biologiczna

ludzie

zwierzeta

rosliny

woda

powietrze
powierzchnia ziemi
krajobraz

klimat

zasoby naturalne
zabytki

dobra materialne

bezposrednie

posrednie

wtorne

skumulowane

Rodzaj oddziatywania

we

krotkoterminowe
sredniotermino
dtugoterminowe

Zrédto: opracowanie wiasne.

state

chwilowe

pozytywne

negatywne

Brak oddziatywania

Na podstawie powyiszej analizy stwierdza sig, ze skutki realizacji ustalen projektu planu wptyng pozytywnie

na:

— ludzi i dobra materialne, z uwagi na rozwdj terenéw inwestycyjnych,

— rosliny i réznorodno$¢ biologiczng, z uwagi na zachowanie funkcji zieleni krajobrazowej oraz waéd

powierzchniowych srédlgdowych, a takze poprzez wprowadzenie obszaréw zadrzewien,

KANCELARIA URBANISTYCZNA Filip Koczorowski
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— stan czystosci wdd, z uwagi na odpowiednie zapisy reguluje gospodarke wodno-$ciekowa,
—  zabytki, z uwagi na zapewnienie ochrony stanowisk archeologicznych.

Przewiduje sie negatywny wptyw powstania nowej zabudowy na:
— powierzchnie ziemi, ze wzgledu na uszczelnienie gruntu w miejscach realizacji inwestycji,
— powietrze, z uwagi na powstanie nowych zrédet zanieczyszczenn do powietrza, ktorymi beda zrédta
grzewcze budynkdéw i pojazdy samochodowe,
— zwierzeta, z uwagi na czesciowq likwidacje miejsc bytowania gatunkdéw zwierzat,
— rosliny, z powodu miejscowej degradacji uwarunkowanej lokalizacjg nowej zabudowy
— krajobraz, z uwagi na przeksztatcenie krajobrazu terendw dotychczas niezainwestowanych; nalezy
zaznaczy¢, ze odbidr wizualny krajobrazu bedzie miat charakter subiektywny,
— klimat (mikroklimat), ze wzgledu na wzrost emisji ciepta, pochodzgcego ze spalania paliw do celow
grzewczych, jak réwniez wzrost powierzchni utwardzonych.
Majac na uwadze obowigzujgce przepisy prawa m.in. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. 2024 poz. 54 ze zm.) oraz
powyzsze zestawienie, zaktada sie, ze skutki realizacji ustalen planu oraz zawarte w projekcie planu zapisy, nie
beda znaczaco negatywnie oddziatywad na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego
obszaru.

7. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Z uwagi na potozenie przedmiotowego w znacznej odlegtosci od granicy panstwa nie nalezy spodziewad sie
transgranicznego oddziatywania ustalen planu na srodowisko.

8. Rozwiagzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko

Ustalenia przedmiotowego projektu planu przewidujg dziatania majgce na celu zapobieganie iograniczanie
ewentualnych negatywnych oddziatywan zamierzen inwestycyjnych na srodowisko — przedstawione w rozdziale
6. niniejszej prognozy.

Dla petnej ochrony srodowiska, majgcej na celu dotrzymanie standardow jakosci srodowiska, zaréwno na
obszarze objetym projektem planu, jak i w jego sgsiedztwie, w zwigzku z realizacjg planowanych przedsiewzie¢,
projekty budowlane tych inwestycji powinny zawiera¢ zalecenia odpowiedniego dobrania rozwigzan
technicznych i technologicznych.

Ponadto nalezy uwzglednic¢:

— konieczno$¢ dotrzymania wszelkich obowigzujgcych norm dotyczacych ochrony poszczegdlnych
komponentéw srodowiska, w szczegdlnosci siedlisk przyrodniczych,

— odpowiednie wyprofilowanie powierzchni drég, zapewniajace powierzchniowy sptyw wéd opadowych
oraz w miare mozliwosci stosowanie nawierzchni przepuszczajacych wode,

— obowigzek selektywnego gromadzenia odpadéw i powierzanie ich wywozu i sktadowania
wyspecjalizowanym firmom,

— prowadzenie prac ziemnych, z zachowaniem terminéw tych prac, wykluczajgc fundamentowanie w
okresie dtugotrwatych deszczy i roztopdw wiosennych, w celu ochrony podtoza,

— stosowanie kompensacji przyrodniczej, w tym przeznaczanie powierzchni niezabudowanych
i nieutwardzonych na zielen,

— zabezpieczenie na czas budowy istniejgcych drzew i krzewdw, w celu ochrony przed uszkodzeniami
mechanicznymi.

Ponadto, zgodnie z art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz.
54) w trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewziecia jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone
Srodowiska (w tym takze ochrone gatunkdw isiedlisk roslin, grzybéw oraz zwierzat objetych ochrong), na
obszarze prowadzonych prac. Jest to niezwykle istotne i musi by¢ respektowane.
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9. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji ustalen projektu planu oraz
czestotliwosc jej przeprowadzania

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajg wymogi ochrony srodowiska zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami aktéw prawnych. Podczas funkcjonowania zrealizowanych przedsiewzie¢
na przedmiotowym terenie zawsze istnieje ryzyko wystgpienia negatywnych zjawisk dla sSrodowiska, trudnych do
okreslenia i zminimalizowania w zapisach ustalen planu (np. wystgpienie wypadkéw, pozaréw lub awarii
infrastruktury technicznej). Zgodnie z art. 55 ust. 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, organ opracowujgcy projekt dokumentu jest obowigzany prowadzi¢ monitoring
skutkéw realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywania na Srodowisko. Monitoring ten
zaleca sie wykonywac raz na 4 lata w oparciu o dostepne dane o srodowisku.

Monitoring skutkéw realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywania na srodowisko
bedzie polegat na analizie i ocenie stanu poszczegdlnych komponentéw srodowiska w oparciu o wyniki pomiarow
uzyskanych w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska lub w ramach indywidualnych zamoéwien.
Dokonujac analizy i oceny stanu poszczegdlnych komponentéw srodowiska w oparciu o wyniki pomiarow
uzyskanych w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska nalezy pamietaé, ze musza sie one odnosi¢ do
obszaru objetego projektem planu.

Nalezy prowadzi¢ biezgce analizy, ktére umozliwig, jesli pojawi sie taka potrzeba, wprowadzenie odpowiednich
zmian i korekt do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Proponuje sie objecie monitoringiem
komponentéw srodowiska w zakresie:

— jakosci wod,

— jakosci (zanieczyszczenia) powietrza,

— jakosci gleb,

— jakosci klimatu akustycznego (oddziatywania hatasu),
oddziatywania pdl elektromagnetycznych,
— gospodarowania odpadami.

W zakresie monitoringu gospodarki odpadami proponuje sie, przeprowadzanie okresowych kontroli
dokumentéw potwierdzajgcych wywdz nieczystosci ze zbiornika bezodptywowego, w tym czestotliwosci jego
oprdzniania oraz sposobu zagospodarowania i czestotliwos¢ usuwania osaddéw $ciekowych z indywidualnych
oczyszczalni Sciekow.

Corocznie zaleca sie analize i ocene stanu poszczegdlnych komponentéw srodowiska obszaru objetego projektem
planu w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu srodowiska oraz innych
dostepnych wynikéw pomiardw i obserwacji, ktére umozliwityby dostosowanie potrzeb monitoringu do
lokalnych uwarunkowan i ewentualnych problemoéw.

Wszystkie wyzej wymienione dziatania i instytucje pozwolg na ocene skutkéw realizacji planowanego

zagospodarowania oraz umozliwig szybka reakcje na ewentualne negatywne zjawiska zachodzgce w sSrodowisku
przyrodniczym.
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10. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu lub
wyjasnienie ich braku

Projekt przedmiotowego, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony w zwigzku
z uchwatg Nr XLIV/353/2021 Rady Gminy Gniezno z dnia 21 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa
letniskowego w Lubochni — zatem w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, tereny mogg by¢
zainwestowane zgodnie z obowigzujgcymi dokumentami.

11.Streszczenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczgca projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terendw budownictwa letniskowego w Lubochni, gmina Gniezno,
sporzadzanego na podstawie: uchwaty nr XLVIII/325/2018 Rady Gminy Gniezno z dnia 23 kwietnia 2018 r. w
sprawie: przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
budownictwa letniskowego w Lubochni.

Prognoza sktada sie z 12 rozdziatéw.

Rozdziat pierwszy stanowi wprowadzenie, w ktérym przedstawiono podstawy formalno-prawne, zakres i cel
prognozy oraz informacje zastosowanych metodach oraz materiatach i dokumentach uwzglednionych przy jej
sporzgdzaniu. Prognoza oddziatywania na s$rodowisko stanowi podstawowy dokument, niezbedny do
przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji
polityki, strategii, planu lub programu. Obowigzek jej opracowania wynika bezposrednio z zapiséw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie sSrodowiska oraz ocenach oddziatywania na sSrodowisko oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zasadniczym celem prognozy oddziatywania na srodowisko
jest wskazanie prawdopodobnych skutkéw realizacji ustalen projektu planu na poszczegdélne elementy
srodowiska przyrodniczego.

W rozdziale drugim zaprezentowano stan srodowiska na obszarze objetym projektem:

Teren przedmiotowej zmiany planu znajduje sie na terenie gminy Gniezno, w obrebie geodezyjnym Lubochnia i
obejmuje dziatki o nr ewid. 138/24 (0,5057 ha) i138/25 (10,0272 ha).

Zgodnie z mapa ewidencyjng teren objety projektem planu stanowi: grunty orne: RIVb, RV, RVI, faki £VI,
pastwiska PsV, PsVI, grunty rolne zabudowane Br-RIVb, Br-tVI, grunty zadrzewione i zakrzewione Lz, rowy W,
grunty pod wodami powierzchniowymi stojgcymi Ws oraz nieuzytki N.

W sasiedztwie omawianego teren, wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, letniskowa oraz
zabudowa zagrodowa, w sgsiedztwie znajduje sie jezioro Wierzbiczanskie.

Przedmiotowe grunty nie nalezg do terendw potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi lub osuwiskami. Na
obszarze objetym projektem planu nie wystepujg ztoza kopalin.

Wedtug podziatu sporzadzonego przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej, teren opracowania planu
zlokalizowany jest w granicach jednolitej cze$ci wod powierzchniowych (JCWP) rzecznych Wetna do Lutomni, o
kodzie RW600025186339, na obszarze dorzecza Odry, w regionie wodnym Warty. Przedmiotowy teren potozony
jest w zasiegu jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) nr 42, o kodzie GW600042.

Obszar opracowania pofozony jest w granicach obszaru Natura 2000 Pojezierze Gnieznieriskie PLH300026.

Na terenie objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zlokalizowane sg dwa obszary
stanowisk archeologicznych — Lubochnia stan. nr 60, obszar AZP 50-35/232 oraz Lubochnia stan. nr 65, obszar
AZP 50-35/237.

Klimat akustyczny ksztattowany jest przede wszystkim przez ruch samochodowy, odbywajacy sie poprzez
otaczajgce omawiany teren drogi lokalne.

Rozdziat trzeci obejmuje informacje o zawartosci i gtéwnych celach projektu planu. Przedmiotowy projekt planu
sporzadzany jest w zwigzku z podjetg przez rade gminy uchwata o przystgpieniu do sporzadzenia planu. Celem
opracowania jest umozliwienie rozbudowy funkcjonujacej na terenie opracowania stadniny koni arabskich.
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W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno,
przyjetego uchwatg Nr 119/X1/2000 Ray Gminy Gniezno z dnia 28 lutego
2000 roku z pdzniejszymi zmianami, obszar objety projektem zmiany planu przeznacza sie pod: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy zagrodowej, tereny trwatych uzytkéw zielonych, zadrzewien i
zakrzewien oraz tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych. Zgodnie z zapisami Studium do strefy osadniczej
zalicza sie tereny o wysokim stopniu zainwestowania i zaktada sie na nich dalszy, intensywny rozwéj zabudowy
i zagospodarowania o funkcji mieszkaniowej, ustugowej czy przemystowej. Dodatkowo, jedng z wyznaczonych w
Studium stref jest strefa rekreacyjna, obejmujgca miedzy innymi rejon Jeziora Wierzbiczanskiego. Cechuje sie
ona wysokg wartoscig przyrodniczo-krajobrazowa. Strefa ta, ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania (tj. obecne
zainwestowanie, wtgczenie do specjalnej strefy ochrony siedlisk Natura 2000) ma potencjat do rozwoju
zagospodarowania o niskiej intensywnosci — w tym, przede wszystkim funkcji zwigzanej z turystyka i rekreacja.
Istotnym aspektem w polityce przestrzennej dla opisywane] strefy jest niewielka ingerencja w zespoty
przyrodnicze, przy jednoczesnej dbatosci o gospodarke wodno-Sciekowa.

Ponadto, w Studium podkresla sie, iz funkcje turystyczne, agroturystyczne, rekreacyjne i sportowe stanowig
istotny czynnik dla rozwoju gminy Gniezno, co nierozerwalnie wigze sie ze wspomnianymi wczesniej walorami
przyrodniczo-krajobrazowymi. Z zatozenia, ekspansja tych funkcji przyczyni¢ ma sie do wzrostu aktywizacji
spoteczenstwa, zaspokojenia ich potrzeb zwigzanych z kontaktem z naturg, poprawg zdrowia, a nawet
zwiekszeniem wiezi spotecznych. Czynnikiem sprzyjajagcym rozwojowi funkcji turystycznej, rekreacyjnej czy
sportowej jest dobra dostepnos¢ komunikacyjna gminy, sgsiedztwo miasta Gniezno, a takze stosunkowo
niewielka odlegtos¢ od miasta Poznania. Co wazne, zaznacza sie, iz zainwestowania w ramach opisywanych
funkcji w granicach obszaréw chronionych powinien ograniczac sie do lokalizacji nowych obiektéw wytgcznie na
obszarach juz zainwestowanych lub w ich bezposrednim sgsiedztwie. Pozwoli to na zachowanie komplekséw
przyrodniczych w stanie praktycznie niezmienionym, a co za tym idzie, harmonia panujgca w ekosystemach nie
zostanie zaburzona.

Biorac pod uwage powyzsze, zatozenia zawarte w projekcie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw budownictwa letniskowego w Lubochni sg zgodne z ustaleniami obowigzujgcego Studium.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje ustalenie przeznaczenia terenu pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe zagrodows, tereny zieleni krajobrazowej oraz tereny zieleni
krajobrazowej i wod powierzchniowych srédlagdowych, a takie pod drogi wewnetrzne, zapewniajace
odpowiednig dostepno$é komunikacyjng. Planowany rozwdj hodowli koni arabskich na obszarach dolesien,
korytarzy ekologicznych z uwzglednieniem wskazanych w planie minimalnych wskaznikow powierzchni
biologicznie czynnej oraz wskazanych obszaréw obowigzkowych zadrzewien nie bedzie powodowat naruszen
struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz nie bedzie skutkowat negatywnym oddziatywaniem na ekosystemy
strefy nadbrzeznej Jeziora Wierzbiczanskiego, ktérego ochrona wraz z ochrong otaczajgcego krajobrazu ma
decydujace znaczenie dla przedmiotowego terenu.

Przedmiotowy plan miejscowy ma zapobiec chaotycznej zabudowie i ma na celu m.in. jednoznaczne wskazanie
obszaréw pod zabudowe oraz terenéw wytgczonych z mozliwosci zabudowy kubaturowej, z uwzglednieniem
dotychczasowego przeznaczenia wynikajgcego z obowigzujgcego planu miejscowego i z uwzglednieniem zapiséw
studium.

Przyjete w planie ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno” zatwierdzonego Uchwatg Nr 119/X1/200 Rady
Gminy Gniezno z dnia 28 lutego 2000 roku.

Przedmiotem ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu sa:
1) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RM;
3) teren zieleni krajobrazowej oznaczony symbolem ZK;

4) tereny zieleni krajobrazowej i wéd powierzchniowych $rédlgdowych, oznaczone symbolami 1ZK/WS,
2ZK/WS

5) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW.
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W rozdziale czwartym zawarto informacje dotyczacg istniejgcych problemoéw ochrony srodowiska, istotnych z
punktu widzenia projektu planu, do ktérych naleza:

— wzrost emisji zanieczyszczen powietrza (emisje z systemdw grzewczych, emisje z budynkéw
inwentarskich , z ciggdw komunikacyjnych), a w konsekwencji przekroczenie wymaganych prawem
norm jakosci powietrza atmosferycznego, wymagajgce prowadzenia dziatan na rzecz utrzymania jakosci
lub poprawy warunkdéw aerosanitarnych,

— lokalizacja terenu przy jeziorze Wierzbiczarskim,

— ochrona stanowisk archeologicznych,

— lokalizacja terenu na obszarze Natura 2000.

Czes¢ piata dotyczy wskazania celéw ochrony Srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym,
wspélnotowym i krajowym z podaniem sposobdéw uwzglednienia tych celéw w projekcie planu. Wykazano, iz
zapisy planu gwarantujg realizacje gtéwnych celéw stawianych przez dokumenty rangi miedzynarodowe;j i
krajowej tj. przeciwdziatajg zmianom klimatu, chronig réznorodnosc¢ biologiczna, przyczyniaja sie do racjonalnego
wykorzystania wody i energii z rozwojem energetyki odnawialnej, uporzgdkowania gospodarowania odpadami
oraz do poprawy jakosci powietrza atmosferycznego.

Czes¢ szésta omawia potencjalne skutki i oddziatywanie ustalen projektu planu na poszczegdlne komponenty
srodowiska. Stwierdza sie, ze skutki realizacji ustalen projektu planu wptyng pozytywnie na:
— ludzi i dobra materialne, z uwagi na rozwoj terendw inwestycyjnych,
— rosliny i réznorodno$¢ biologiczng, z uwagi na zachowanie funkcji zieleni krajobrazowej oraz waéd
powierzchniowych srédlgdowych, a takze poprzez wprowadzenie obszaréw zadrzewien,
— stan czystosci wdd, z uwagi na odpowiednie zapisy reguluje gospodarke wodno-$ciekowsq,
—  zabytki, z uwagi na zapewnienie ochrony stanowisk archeologicznych.

Przewiduje sie negatywny wptyw powstania nowej zabudowy na:

— powierzchnie ziemi, ze wzgledu na uszczelnienie gruntu w miejscach realizacji inwestycji,

— powietrze, z uwagi na powstanie nowych zZrddet zanieczyszczen do powietrza, ktérymi bedg zrddta
grzewcze budynkéw i pojazdy samochodowe,

— zwierzeta, z uwagi na czesciowg likwidacje miejsc bytowania gatunkow zwierzat,

— krajobraz, z uwagi na przeksztatcenie krajobrazu terendéw dotychczas niezainwestowanych; nalezy
zaznaczyé, ze odbidr wizualny krajobrazu bedzie miat charakter subiektywny,

— klimat (mikroklimat), ze wzgledu na wzrost emisji ciepta, pochodzgcego ze spalania paliw do celéw
grzewczych, jak réwniez wzrost powierzchni utwardzonych.

Majac na uwadze obowigzujace przepisy prawa m.in. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. 2024 poz. 54 ze zm.)
oraz analize wptywu ustalen planu, zaktada sie, ze skutki realizacji projektu planu, nie bedg znaczaco negatywnie
oddziatywad na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru.

W rozdziale si6dmym wykazano brak transgranicznego oddziatywania ustalen realizacji planu na srodowisko.

W rozdziale 6smym przedstawiono rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko w kontekscie projektu planu dotyczace m.in.:
— koniecznosci dotrzymania wszelkich obowigzujgcych norm dotyczgcych ochrony poszczegdélnych
komponentéw srodowiska,
— obowigzku selektywnego gromadzenia odpadéw i powierzanie ich wywozu isktadowania
wyspecjalizowanym firmom,
— prowadzenia prac ziemnych, z zachowaniem termindw tych prac, wykluczajac fundamentowanie w
okresie dtugotrwatych deszczy i roztopdw wiosennych, w celu ochrony podtoza,
— zabezpieczenia na czas budowy istniejagcych drzew i krzewéw, w celu ochrony przed uszkodzeniami
mechanicznymi.

Rozdziat dziewiaty zawiera propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania, do ktérych nalezy prowadzenie biezgcych
analiz, ktére umozliwig, jesli pojawi sie taka potrzeba, wprowadzenie odpowiednich zmian i korekt do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ocene skutkéw realizacji zapiséw plandw zaleca sie
wykonywaé raz na 4 lata w oparciu o dostepne dane o srodowisku. Ponadto nalezy prowadzi¢ biezgce analizy,
ktére umozliwig, jesli pojawi sie taka potrzeba, wprowadzenie odpowiednich zmian i korekt do miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Proponuje sie objecie monitoringiem komponentéw srodowiska w
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zakresie: jakosci wadd, jakosci (zanieczyszczenia) powietrza, jakosci gleb, jakosci klimatu akustycznego
(oddziatywania hatasu), oddziatywania pdl elektromagnetycznych i gospodarowania odpadami.

W rozdziale dziesigtym przedstawiono alternatywe do rozwigzan zawartych w projekcie planu.
Rozdziat jedenasty zawiera streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.
W rozdziale dwunastym znajdujg sie zatgczniki graficzne przedstawiajgce potozenie terenu.

Podsumowujgc ustalenia planu, poprzez szereg zapisOw zapewniajgcych ochrone istotnych elementow
srodowiska, prowadza do zminimalizowania negatywnych skutkéw nowej urbanizacji. Niezbednym warunkiem
bedzie precyzyjne egzekwowanie ustalen planu miejscowego i przestrzeganie wymogdéw Srodowiska
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

W zwigzku z powyiszymi uwagami, przyjecie proponowanego rozwigzania planistycznego nie wywota
niepozadanych zmian w srodowisku, natomiast udostepni nowe tereny inwestycyjne w miejscowosci Lubochnia,
w gminie Gniezno.
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Poznan, dnia 3 lipca 2024 r.

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
DOTYCZACEJ PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENOW BUDOWNICTWA LETNISKOWEGO W LUBOCHNI
GMINA GNIEZNO.

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit f ustawy z dnia ustawa z dnia 3 pazdziemika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2023 poz. 1094 ze zm.) ja nizej podpisany Lukasz
Bartoszewski oéwiadczam, ze spetniam wymagania okreslone w art 74a ust, 2 pkt 2 ww. ustawy i mysl

art. 72a ust. 3 ww. ustawy jestem $wiadomy odpowiedzialnoci kamej za zlozenie fatszywego
o$wiadczenia.

mgr tukasz Bartoszewski



