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1. WSTEP
1.1. Podstawa prawna

Opracowanie prognozy oddziatywania na sSrodowisko wynika z przepiséw Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z
pdin. zm.).

Procedure prawng rozpoczeta Uchwata Rady Gminy Nr XXXVII/207/2020 z dnia 24 wrzes$nia 2020
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu ustugowo-mieszkaniowego w Jankowie Dolnym.

Podstawa prawna:
e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.

1973 z pézn. zm)

Ustawa z dnia 27 marca 2004r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst

jednolity Dz.U. z 2022 poz. 503)

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 916 z pdin. zm)

e Ustawa z dnia 4 lutego 1994r. — Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
1072 z pézn. zm)

e Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. — Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 z pdzn. zm)

e Ustawa z 1 lipca 2011 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 1297)

e Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1326 z pdin. zm.)

e Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zzrédtach energii (t.j. Dz. U. z 2021r., poz.
610),

e Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko. (Dz.U.2019.1839).

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomodw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014, poz. 112)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U.z 2014 r., poz. 1409)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016r., poz. 2183)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 24 sierpnia 2012 r., w sprawie poziomow
niektdrych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r., poz. 845)

1.2. Powigzania opracowania z innymi dokumentami

Analiza skutkéw Srodowiskowych realizacji zapiséw planu zostata przygotowana w oparciu o:
e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gniezno
e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego
e Planu Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Wielkopolskiego
e Program Ochrony Srodowiska gminy Gniezno
e Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej
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2. CEL,ZAKRES I METODY OPRACOWANIA
2.1. Cel

Celem opracowania jest okres$lenie potencjalnych skutkéw srodowiskowych realizacji ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania. Prognoza obejmuje réwniez wskazanie rozwigzan
alternatywnych oraz dziatan majgcych na celu eliminacje, ograniczenie lub kompensacje
negatywnego wptywu na srodowisko. Celem planu jest stworzenie jednolitej tkanki urbanistycznej
opartej wytgcznie o funkcje mieszkaniowe niezaktécona przez inne funkcje.

2.2. Zakres

Zakres opracowania obejmuje elementy ujete w art. 51 i 52 ustawy z dnia 3 paZdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pdzn. zm.).:

— informacje dotyczgce zawartosci, celéw opracowania oraz powigzan z innymi
dokumentami

— informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzania prognozy

— informacje dotyczgce metod i czestotliwosci przeprowadzania analizy skutkow realizacji
ustalen planu

— informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

— streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Ponadto opracowanie analizuje i prognozuje stan s$rodowiska w przypadku braku realizacji
ustalen planu oraz mozliwos¢ i wielkos¢ oddziatywania na srodowisko realizacji zapiséw. Analizie
poddano wptyw ustaled na poszczegdlne komponenty $rodowiska: powietrze, klimat, wode,
powierzchnie terenu, faune i flore, warunki akustyczne oraz pod katem wptywu na bioréznorodnosé,
ludzi, krajobraz dobra materialne, zasoby naturalne oraz zabytki. Zbadano takze oddziatywanie na
obszary Natura 2000 oraz okreslono inne uwarunkowania z zakresu fizjografii, ochrony srodowiska i
innych barier. Okreslono réwniez przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtdérne, skumulowane, krétkoterminowe, S$rednioterminowe i
dtugoterminowe, state i chwilowe. W opracowaniu uwzgledniono problemy i cele ochrony
Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji planu, a takze przedstawiono alternatywne
rozwigzania dotyczace sposobu zagospodarowania terenu. Prognoze uzupetniono réwniez o
wskazane przez wiasciwy organ kwestie:

— uwzglednié programy naprawcze zawarte w ,Programie ochrony powietrza dla strefy
wielkopolskiej w zakresie pytu PM10, PM2,5 oraz B(a)P”

— wptyw na jednolite czesci wdd powierzchniowych i podziemnych,

— wptyw na warunki hydrogeologiczne i sposoby zapobiegania i ograniczania
oddziatywania

— aktualny stan zagospodarowania obszaru i ocenié¢ walory przyrodnicze

— wptyw zmiany planu miejscowego na klimat i krajobraz,

Zakres i stopien szczegétowosci prognozy uzgodniono z:

— Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Gnieznie
— Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Poznaniu

2.3. Metoda

Prognoze przygotowano w oparciu o metody polegajgce na szczegétowej analizie potencjalnego
wplywu poszczegdlnych zapisow planu na Srodowisko. Analizowano zapisy dotyczace
projektowanego przeznaczenia terendéw, sposobu zagospodarowania i zasad ochrony srodowiska
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przyrodniczego i kulturowego z uwzglednieniem stanu i zagrozen dla sSrodowiska oraz uwarunkowan
fizjograficznych terenu. Ocena przewidywanego oddziatywania na $rodowisko, wynikajaca z wyzej
wymienionych zapisdw, zostata dokonana poprzez prognozowanie zmian w poszczegdlnych
elementach srodowiska. W prognozie dokonano okreslenia rodzaju, okresu trwania i znaczenia
oddziatywania.

3. CHARAKTERYSTYKA STANU I FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM
PLANU

3.1. Ogolna charakterystyka terenu

Analizowany teren obejmuje dziatki nr 77/3, 77/4 oraz czesci dziatek nr 79, 80 i 334 w obrebie
Janikowo Dolne w gminie Gniezno. Obreb ten znajduje sie na wschéd od miasta Gniezno. Cze$¢
terenu jest zabudowana zabudowg zagrodowa- budynkiem mieszkalnym i gospodarczym. Pozostate
tereny stanowiag pola uprawne z niewielkim roslinnosci $rédpolnej. Teren skomunikowany jest
poprzez droge gminng. Sasiedztwo terenu stanowi zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa
jednorodzinna, zespodt szkét. Na terenie obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ustugowo-mieszkaniowego w Jankowie Dolnym przyjetego uchwatg nr
206/XXV/98 Rady Gminy Gniezno dnia 20 marca 19998. Plan ustala na terenie przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowg, zabudowe mieszkaniowo- ustugowa i zabudowe produkcyjno-techniczna.

Plan z 1998 Projekt planu
przeznaczenie M- zabudowa mieszkaniowa MN- zabudowa mieszkaniowa
MU- zabudowa mieszkaniowo-ustugowa | jednorodzinna
P- zabudowa produkcyjno-techniczna MNU- zabudowa mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami
Max. powierzchnia | M- brak ustalenia MN- 30%
zabudowy MU- 30% MNU- 45%
P- 50%
wysokosé M- Il kondygnacje MN- 6m
MU-II kondygnacje MNU — 6m
P-7m

a. Rzezba terenu

Wedtug podziatu Polski J. Kondrackiego na krainy fizyczno-geograficzne gmina Gniezno prawie w
catosci potozona jest w zasiegu mezoregionu Pojezierze Gnieznienskie. Jedynie waski,
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rownoleznikowo rozciggniety pas tereny w potudniowej czesci, wchodzi w sktad mezoregionu
Réwnina Wrzesinska. Oba mezoregiony stanowig czes¢ makroregionu Pojezierze Wielkopolskie,
wchodzgcego w sktad podprowincji Pojezierza Potudniowobattyckie— mtodoglacjalnego obszaru
wysoczyzn jeziornych charakteryzujgcych sie urozmaicong rzezbg z licznymi pagérkami, wzgérzami, z
rozcieciami dolinowymi i polodowcowymi rynnami z licznymi jeziorami. Analizowany teren
charakteryzuje sie ptaska rzezba.

a. Warunki geologiczne, glebowe i surowce

Gmina pod wzgledem geologicznym pofozona jest w obrebie synklinorium szczecifsko-
tédzkomiechowskiego,, Obserwuje sie tu znaczne rdznice w zaleganiu utwordw kolejnych okreséw
geologicznych, co jest zwigzane z antyklinalnymi strukturami solnymi Ktecka w czesci pdétnocno-
zachodniej oraz Mogilna — w czesci pétnocno-wschodniej. DO utwordw triasowych na terenie gminy
naleza itowce i mutowce ilasto-piaszczyste. Powyzej zalegajg piaskowce kwarcytowe, mutowce ilaste,
ifowce, wapienie i margel. Utowry kenozoiczne reprezentowane sg przez osady oligocenskie w
postaci piaskow, mutkéw i itéw, osady miocenu srodkowego tj. piaski, wegiel brunatny, ity i mutki
oraz osady czwartorzedowe w postaci piaskow i mutdw jeziornych, eolicznych i pytowatych oraz glin i
piaskow deluwialnych. Najmtodsze osady wyksztatcity sie w dolinach rzecznych i zagtebieniach
bezodptywowych w postaci mutkéw, itdw, piaskdw i zwirkdw naptywowych, namutéw, gytii i torféw.
Na analizowanym terenie wystepujg piaski i zwiry sandrowe. Nie wystepujg surowce naturalne.

b. Sie¢ hydrograficzna

Gmina Gniezno lezy w dorzeczu Odry. Wiekszos¢ obszaru znajduje sie w zlewni Wetny, czes¢
znajduje sie w zlewni Wrzesnicy i Meszny, cze$¢ w zlewni Noteci. Na obszarze gminy rzeka Wetna
stanowi odbiornik wéd z jej licznych doptywéw: Doptyw z Lubochni, Doptyw spod Szczytnik
Duchownych, Doptyw z Jeziora Wetnickiego, Debowiecka Struga, Doptyw spod Goscieszyna,
Strzyzewska Struga, Gnieznieriska Struga (Wetnianka), Mieleriska Struga, Debina, Doptyw ze Swiatnik
Wielkich, Doptyw z Obory i Doptyw spod Braciszewa. Rzeka Wetna przeptywa przez lJezioro
Wierzbiczanskie, Jankowskie, Strzyzewskie, Piotrkowskie, towiczno oraz Biskupiec. Najwiekszym
zbiornikiem wodnym na terenie gminy jest Jezioro Wierzbiczanskie, ktérego powierzchnia zwierciadfa
wody wynosi 189,3 ha, a gtebokos¢ maksymalna jeziora 21,6 m. Drugie pod wzgledem wielkosci to
Jezioro Piotkrowskie (Piotrowskie), ktérego powierzchnia wynosi 52,1 ha. Ponadto wyrdzni¢ nalezy
Jezioro Strzyzewskie (powierzchnia — 49,9 ha, gtebokos¢ maksymalna — ponad 13,3 m) oraz Jezioro
Jankowskie (powierzchnia — 33,0 ha, gtebokos¢ maksymalna — ok. 12,7 m).

Obszar opracowania potozony jest w zasiegu zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych
JCWP oznaczonej symbolem RW600025186339 ,Wetna do Lutomni”. Najnowsze badania
przeprowadzone byty w 2021r. (,,Ocena stanu jednolitych czesci wod rzek i zbiornikdw zaporowych w
latach 2016-2021 na podstawie monitoringu”). Klasa elementéw biologicznych —4, klasa elementéw
fizykochemicznych — potencjat ponizej dobrego. Potencjat ekologiczny okreslono jako staby i ogdlny
stan jcwp oceniono jako zty. Stad celem S$rodowiskowym dla tej jednolitej czesci wadd
powierzchniowych jest dazenie uzyskania stanu ekologicznego co najmniej dobrego. Badan
chemicznych w ostatnich latach nie prowadzono.

Gtéwne poziomy uzytkowe wodd podziemnych wystepujg w utworach czwartorzedowych i
paleogensko-neogenskich. Najwieksze strategiczne znaczenie dla zaopatrzenia w wode majg Gtowne
Zbiorniki Wod Podziemnych:

e (GZWP) nr 143 Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno - paleogeriskoneogenski poziom
wodonosny, o powierzchni 4995,0 km2, ktérego zasoby eksploatacyjne szacowane s3
na 92 552 m3/dobe. Zbiornik jest bardzo mato podatny na antropopresje. Biorgc pod
uwage, ze wielkos¢ zatwierdzonych zasobdéw eksploatacyjnych ok. 4,5-krotnie
przewyzsza ilos¢ wéd dostepnych do zagospodarowania w catym obszarze, istnieje
mozliwo$¢ pojawienia sie deficytu ilosci dostepnych wdd. Zagrozenia antropogeniczne
dotyczg przede wszystkim zubozenia zasobéw w wyniku intensywne] eksploatacji oraz
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pogorszenia jakosci wod zbiornika (wzbudzenie ascenzyjnego doptywu wéd gorszej
jakosci).

e GZWP nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna - czwartorzedowy poziom wodonosny, o
powierzchni 4122,40 km?2 i szacowanych zasobach eksploatacyjnych na poziomie 394
298 m3/dobe. Zbiornik jest bardzo mato podatny na antropopresje.

Analizowany teren znajduje sie poza ww. GZWP.

Analizowany teren znajduje sie w zlewni Jednolitej Cze$ci Wéd Podziemnych oznaczonych
symbolem PLGW600042. Badania prowadzone punkcie pomiarowym w Rogowie w 2019r. ( ,Klasy
jakosci wod podziemnych - monitoring jakosci wdd podziemnych - monitoring diagnostyczny”)
wskazywaty na koncowa klase jakosci wod — IIl klase. Stan chemiczny i ilosciowy okreslono jako
dobry.

Na wiekszosci obszaru gminy wody pierwszego poziomu zalegajg na gtebokosciach nie wiekszych
niz 2 m p.p.t. W obrebie pagdrkéow czotowomorenowych gtebokos¢ zalegania wéd podziemnych
zwieksza sie lokalnie nawet do 5 m.

c. Warunki klimatyczne, aerosanitarne i akustyczne

Klimat Gminy Gniezno, jest typowy dla Niziny Wielkopolskiej. Kraina ta charakteryzuje sie
Srednimi rocznymi temperaturami powietrza wynoszgcymi miedzy 8-9°C (w sezonie letnim $rednie
roczne temperatury oscylujg miedzy 17-18°C, natomiast w sezonie zimowym miedzy -1-0°C, Srednimi
rocznymi sumy opaddw, ze wzgledu na wystepowanie zjawiska cienia opadowego, sg stosunkowo
niewielkie i wynoszg 500-550 mm, przy czym w okresie letnim — ponizej 200 mm, a w okresie
zimowym ok. 100 mm, srednim rocznym ustonecznieniem nalezgcym do jednych z wyzszych w Polsce
i wynoszg od 1700 do 1750 h (w okresie letnim osiggajg wartosci 740-770 h, w okresie zimowym 140-
160 h).

Klimat lokalny gminy w duzej mierze zalezy od uksztattowania, bliskosci wéd powierzchniowych
i stopied zainwestowania. Obnizenia dolinne przyczyniajg sie do wystepowania mgietf, zastoisk
chtodnego powietrza i inwersji temperatur. Zjawiska podwyzszonej wilgotnosci powietrza oraz
wiekszej czestotliwosci wystepowania mgiet i zamgled towarzyszg rowniez ptytko wystepujgcym
wodom gruntowym, podmoktosciom i stawom.

Zgodnie z regionalnymi badaniami Gniezna (Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie
wielkopolskim. Raport wojewddzki za rok 2021) dla poziomu dopuszczalnego dla pytu zawieszonego
PM10, dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, otowiu, benzenu, tlenku wegla oraz poziomu docelowego
ozonu, kadmu, arsenu, niklu wszystkie strefy zaliczono do klasy A. W klasyfikacji podstawowej
wykonanej pod katem ochrony zdrowia stwierdzono przekroczenie s$redniodobowego poziomu
dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10, benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10, pytu
zawieszonego PM2,5 (faza Il). W odniesieniu do pozostatych klasyfikowanych substancji i
parametréw strefom przypisano klase A. W ocenie pod katem dotrzymania dodatkowego kryterium
dla ozonu - poziomu celu dtugoterminowego - oceniane strefy uzyskaty klase D2. Ocena wykonana
pod katem ochrony roslin nie wykazata przekroczen w zakresie pozioméw dopuszczalnych dwutlenku
siarki i tlenkéw azotu oraz poziomu docelowego ozonu. W klasyfikacji dodatkowej dla ozonu z
powodu przekroczenia poziomu celu diugoterminowego, strefe wielkopolska zaliczono do klasy D2.

Na lokalne warunki aerosanitarne wptyw majg gtéwnie zanieczyszczenia komunikacyjne
pochodzace z drdog oraz prowadzona dziatalnosé rolnicza. Wptyw na stan atmosfery ma réwniez
emisja powierzchniowa zwigzana z tzw. niskg emisjg z sasiednich terendw mieszkaniowych.
Zanieczyszczenia te gromadzg sie wokoét miejsc ich powstawania. Teren znajduje sie w otwartej
przestrzeni pozbawionej zwartej zabudowy i terendw lesnych. Jest to teren dobrze przewietrzany.

d. Faunaiflora

Obszar gminy cechuje sie krajobrazem rolniczym przeksztatconym. Dominuje roslinnosé
uprawiana na terenach rolniczych, ale réwniez wystepuje roslinnos¢ synantropijna, zaréwno
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segetalna, jak i ruderalna. Gmina charakteryzuje sie niskg lesistoscig. Na terenie gminy spotkac
mozna rowniez niewielkie, rozproszone siedliska laséw wilgotnych oraz siedliska laséw olszowych i
laséw mieszanych bagiennych. Wystepuja réwniez siedliska boru $wiezego i lasu Swiezego z debem
szyputkowym. Swiat zwierzat jest typowy dla obszaréw nizinnych. Z siedliskami le§nymi zwiazane sg
gatunki jeleni, danieli, saren oraz dzikéw. Z ssakéw drapieznych pospolicie wystepuje fasica, tchorz i
lis, rzadziej spotka¢ mozna kune lesng, borsuka czy wydre. Wsréd ptakédw do najpospolitszych nalezg
patki, wrdble, niektdre sikory oraz zieby, natomiast ws$réd ptakéow drapieznych — myszotow
zwyczajny, jastrzab, krogulec oraz btotniak stawowy. Z ptakdw wodnych czesto spotykana jest kaczka
krzyzéwka, gtowienka i tyska. Wystepuje tu réwniez bocian biaty, czapla siwa czy ges$ gegawa. Wazing
ostojg ptakéw, zaréwno w okresie legowym, jak i podczas wedrdowek, jest Jezioro Wierzbiczanskie
wraz z terenami przylegtymi. Stanowi ono miejsce koncentracji ptakéw wodnych, gtéwnie réznych
gatunkéw kaczek oraz tyski, a takze noclegowisko gesi zbozowych i biatoczelnych. Wschodnia czesc
gminy, wraz z doling Wetny, znajduje sie w zasiegu krajowego korytarza duzych zwierzat ladowych
Pojezierze Zniniskie (KPnC-15C).

Lokalne uwarunkowania przyrodnicze

Znaczaca wiekszosé terenu stanowig pola uprawne z roslinnoscia zalezng od zasiewu. W pétnocnej
czesci terenu wystepuje waski pas zieleni srddpolnej- nasadzenia krzewéw owocowych- aronii. W
czesci potudniowe] zlokalizowana jest zabudowa zagrodowa, wokoét ktérej skupiajg sie réznorodne
zadrzewienia i zakrzewienia, gtéwnie w postaci pospolitych drzew owocowych (wisnia, jabton) i
nasadzen roslin ozdobnych (Swierk, tamaryszek). W pasie przydroznym wystepuje roslinnosc¢
segetalna, m.in. cykoria, dziurawiec, krwawnik pospolity, bez lilak, mirabelka.

Teren nie prezentuje wysokiej bioréznorodnosci. Nie zaobserwowano gatunkdéw objetych
ochrong. Teren jest czescig przestrzeni rolniczej, ktére stanowig zerowisko dla ptactwa oraz miejsce
przemieszczania sie zwierzat. Nalezy spodziewac sie czasowego pojawia sie zwierzgt zwigzanych z
prowadzeniem upraw polowych. Przy pdétnocnej granicy przebiega réw melioracyjny obudowany
zielenia. Teren znajduje sie poza korytarzami ekologicznymi o znaczeniu ponadlokalnym.

e. Walory krajobrazowe i kulturowe

Analizowane tereny charakteryzujg sie matg wartoscig krajobrazowa, typowa dla obszaréw
wiejskich. Na analizowanym terenie nie wystepujg obiekty historyczne lub objete ochrong
konserwatorska.

3.2. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji
projektu planu

Pozostawienie obecnej funkcji terenu nie spowodowatoby znaczgcego negatywnego
oddziatywania na S$rodowisko (uprawa rolna i zabudowa zagrodowa). Teren mogtby jednak
przeksztatcac sie zgodnie z przyjetym planem miejscowym, ktéry dopuszcza rézne funkcje terenu, w
tym mogace stanowié¢ ucigzliwos¢. Realizacja zmiany planu miejscowego ma na celu zwiekszenie
wykorzystania potencjatu miejsca bez jednoczesnego narazania mieszkancéw na ucigzliwosci.

3.3. Istniejgce problemy i cele ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji projektowanego dokumentu

Z uwagi na charakter terenu i jego otoczenia zagrozenia dla poszczegdlnych komponentéw
Srodowiska sg zrdznicowane. Zagrozenie dla jakosSci powietrza zwigzane jest z emisjg zanieczyszczen
pochodzacych z urzadzen grzewczych i bliskos¢ szlakéw komunikacyjnych. Zagrozeniem dla terenéw
potozonych przy drogach moze byé pogorszenie stanu technicznego ich nawierzchni lub wzrost
natezenia ruchu komunikacyjnego. Zanieczyszczenie wéd oraz skazenie gleb wigze sie przede
wszystkim z przedostawaniem sie zanieczyszczen do gruntu. Wprowadzenie utwardzenia znacznej
czesci terenu bedzie skutkowato ograniczaniem mozliwosci swobodnego odptywu wéd oraz
pogorszeniem bioréznorodnosci.
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3.4.

Powigzania z dokumentami nadrzednymi istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu

a. Dokumenty o znaczeniu miedzynarodowym:

— dyrektywa Rady nr 91/271/EWG, z 21 maja 1991 r. w sprawie oczyszczania $ciekow
komunalnych

— dyrektywa nr 96/62/WE Rady z 27 wrzesnia 1996 r. w sprawie oceny i zarzadzania

jako$cig otaczajgcego powietrza

— dyrektywa nr 2002/49/WE Parlamentu Europy i Rady z 25 czerwca 2002 r. w sprawie
oceny i zarzgdzania poziomem hatasu w Srodowisku(Dz. U. nr 189 z 18 lipca 2002 r.)

b. Dokumenty o znaczeniu krajowym:

— Strategia Rozwoju Kraju. Polska 2030.
Gtéwne cele srodowiskowe:

Zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego oraz ochrona i poprawa stanu
Srodowiska poprzez modernizacje infrastruktury i bezpieczeristwo energetyczne,
sieci elektroenergetycznych i cieptowniczych, realizacje programu inteligentnych
sieci w elektroenergetyce, wzmocnienie roli odbiorcéw finalnych w zarzadzaniu
zuzyciem energii, stworzenie zachet przyspieszajgcych rozwdj zielonej gospodarki,
zwiekszenie poziomu ochrony srodowiska,

Wzmocnienie mechanizmodw terytorialnego rownowazenia rozwoju dla rozwijania i
petnego wykorzystania potencjatéw regionalnych poprzez rewitalizacje obszaréw
problemowych w miastach, stworzenie warunkdw sprzyjajgcych tworzeniu
pozarolniczych miejsc pracy na wsi i zwiekszaniu mobilnosci zawodowej na linii
obszary wiejskie — miasta, zréwnowazony wzrost produktywnosci i konkurencyjnosci
sektora rolno-spozywczego zapewniajagcy bezpieczenstwo zywnosciowe oraz
stymulujacy wzrost pozarolniczego zatrudnienia i przedsiebiorczosci na obszarach
wiejskich, wprowadzenie rozwigzan prawno-organizacyjnych stymulujgcych rozwdj
miast,

Zwiekszenie dostepnosci terytorialnej Polski poprzez udroznienie obszaréw
miejskich i metropolitarnych poprzez utworzenie zréwnowazonego, spdjnego i
przyjaznego uzytkownikom systemu transportowego

Plan realizuje zatozenia strategii poprzez réwnowazenie rozwoju poprzez wykorzystanie
potencjatu regionalnego, tworzenie bezpiecznego i efektywnego systemu transportowego.

— Strategia Rozwoju Kraju 2020
Gtéwne cele:

Sprawne i efektywne panstwo poprzez zapewnienie tadu przestrzennego,
wzmocnienie warunkéw sprzyjajacych realizacji indywidualnych potrzeb i
aktywnosci obywatela, zwiekszenie bezpieczenstwa obywatela
Konkurencyjna gospodarka poprzez wzrost wydajnosci gospodarki, zwiekszenie
konkurencyjnosci i modernizacja sektora rolno-spozywczego, bezpieczenstwo
energetyczne i Srodowisk, zwiekszenie efektywnosci transportu
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e Spodjnos$é spoteczna i terytorialna poprzez wzmocnienie mechanizmoéw
terytorialnego rownowazenia rozwoju oraz integracja przestrzenna dla rozwijania i
petnego  wykorzystania potencjatéw regionalnych  poprzez wzmocnienie
mechanizméw terytorialnego réwnowazenia rozwoju oraz integracja przestrzenna
dla rozwijania i petnego wykorzystania potencjatow regionalnych

Plan realizuje zatozenia strategii poprzez zapewnienie fadu przestrzennego, tworzenie
warunkéw do realizacji potrzeb indywidualnych, racjonalne gospodarowanie zasobami, adaptacje do
zmian klimatu, wykorzystania potencjatdw regionalnych.

— Zintegrowane Strategie o charakterze horyzontalnym m.in.:
— Bezpieczenstwo Energetyczne i Srodowisko
e Zréwnowazone gospodarowanie zasobami srodowiska
e Zapewnienie gospodarce krajowej bezpiecznego i konkurencyjnego
zaopatrzenia w energie
e Poprawa stanu srodowiska
Plan realizuje zatozenia strategii poprzez gospodarowanie wodami dla ochrony przed powodzig,
suszg i deficytem wody, racjonalne gospodarowanie odpadami, ochrona powietrza.
— Strategia zrdwnowazonego rozwoju wsi, rolnictwa i rybactwa na lata 2012—-2020
e Poprawa warunkédw zycia na obszarach wiejskich oraz poprawa ich
dostepnosci przestrzennej
e Bezpieczenstwo zywnosciowe
e Ochrona srodowiska i adaptacja do zmian klimatu na obszarach wiejskich

Plan realizuje strategie poprzez poprawe warunkdéw zycia mieszkarnicow na obszarach wiejskich
oraz ochrone srodowiska.

— Polityka energetyczna Polski do 2030 roku
e poprawa efektywnosci energetycznej
e wzrost bezpieczerstwa dostaw paliw i energii
e rozwdj wykorzystania odnawialnych zrédet energii, w tym biopaliw
e ograniczenie oddziatywania energetyki na Srodowisko

Plan realizuje polityke poprzez wzrost udziatu odnawialnych Zrédet energii, ochrone laséw
przed nadmiernym eksploatowanie, zmiane struktury wytwarzania energii w kierunku technologii
niskoemisyjnych.

— Dokumenty sektorowe m.in.:

— Krajowy Program Ochrony Powietrza do 2020 (realizowany m.in. poprzez
ograniczenie emisji zanieczyszczen lotnych)

— Aktualizacja krajowego programu oczyszczania Sciekéw komunalnych
(realizowana m.in. poprzez okreslenie sposobu odprowadzania sciekéw
komunalnych)

— Krajowy plan gospodarki odpadami 2014 (realizowany  m.in. poprzez
wprowadzenie zasad gospodarowania odpadami)

—  Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020

— Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany
klimatu do roku 2020 (realizowany m.in. poprzez wprowadzenie rozwigzan
adaptujgcych do zmian klimatu oraz ograniczajgcych oddziatywanie na klimat)

— Program wodno-srodowiskowy (realizowany m.in. poprzez ustalenie zasad
pobierania i odprowadzania wéd i $ciekéw)
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— Plan gospodarowania na obszarze dorzecza Odry (realizowany m.in. poprzez
okreslenie zasad gospodarowania wodg i Sciekami)

c. Dokumenty o znaczeniu regionalnym:

— Strategia rozwoju wojewédztwa wielkopolskiego

Celem generalnym SRWW 2020 jest ,Efektywne wykorzystanie potencjatéw rozwojowych na
rzecz wzrostu konkurencyjnosci wojewddztwa stuzgce poprawie jakosci zycia mieszkancéw w
warunkach zréwnowazonego rozwoju”.Na potrzeby realizacji SRWW 2020 przyjeto nastepujace cele
strategiczne:

— Poprawa dostepnosci i spdjnosci komunikacyjnej regionu,

— Poprawa stanu srodowiska i racjonalne gospodarowanie jego zasobami,

— Lepsze zarzadzanie energia,

— Zwiekszanie konkurencyjnosci metropolii poznanskiej i innych osrodkéw wzrostu w
wojewddztwie,

— Zwiekszenie spojnosci wojewddztwa,

— Wzmocnienie potencjatu gospodarczego regionu,

— Wozrost kompetencji mieszkancéw i zatrudnienia,

— Zwiekszanie zasobéw oraz wyréwnywanie potencjatéw spotecznych wojewddztwa,

— Wozrost bezpieczenistwa i sprawnosci zarzadzania regionem.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Wielkopolskiego 2020+. W ramach PZPW
ustalono cele:

—  KSZTALTOWANIE SPOINEJ PRZESTRZENI OSADNICZE)
e Podnoszenie konkurencyjnosci osrodkédw miejskich i ich najblizszego
otoczenia
e Ksztattowanie przestrzeni osadniczej
—  OCHRONA WALOROW PRZYRODNICZYCH
e Ochrona réznorodnosci biologicznej
e Ochrona obszaréw o najwyzszych walorach przyrodniczych
e Zapewnienie trwatosci i ciggtosci systemu przyrodniczego wojewddztwa
— KSZTALTOWANIE | RACIONALNE GOSPODAROWANIE ZASOBAMI SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO
e Ochrona zasobdéw lesnych
e Ochrona zasobéw wéd
e Ochrona powierzchni ziemi
e Ochrona zt6z kopalin
— OCHRONA POTENCJAtU KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU ORAZ ROZWO)
KONKURENCYJNYCH FORM TURYSTYKI | REKREACII
e Wzmacnianie tozsamosci narodowej i regionalne;j
e Rozwdj zréznicowanych form turystyki i rekreacji
ZROWNOWAZONY ROZWOJ ROLNICTWA
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e Ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej
e Rozwdj innowacyjnego sektora rolno-spozywczego i sieci obstugi rolnictwa
e Rozwdj odnawialnych zrédet energii pochodzenia rolniczego
— POPRAWA DOSTEPNOéCI KOMUNIKACYJNEJ WOJEWODZTWA
e Ksztattowanie spdjnego systemu komunikacyjnego wojewddztwa
—  ROZWOI EFEKTYWNEJ | INNOWACYJNEJ INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)J
e Poprawa bezpieczeristwa energetycznego
e Rozwydj infrastruktury komunalnej
e Poprawa dostepnosci do infrastruktury teleinformatycznej
e Rozwoj produkgji i wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii
— ZAPEWNIENIE BEZPIECZENSTWA PUBLICZNEGO | PRZECIWDZIAtANIE ZAGROZENIOM
e Zapewnienie bezpieczenstwa ludzi i mienia
e Przeciwdziatanie zagrozeniom srodowiska
Omoéwione dokumenty stanowig dokumenty nadrzedne wzgledem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Polityka przestrzenna gminy zaktada realizowanie celdw i zadan
zawartych w dokumentach o znaczeniu miedzynarodowym, wspdélnotowym, krajowym i regionalnym.
Projekt planu realizuje te cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu regionalnym, m.in.
poprzez: wprowadzanie zasad korzystania i odprowadzania wdd i Sciekdw, zapewnienie norm
akustycznych, okreslenie maksymalnej powierzchni zabudowy, dostosowang do otoczenia kubature i
forme, okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz wifasciwe
gospodarowanie odpadami wytworzonymi na terenie objetym projektem planu, zachowanie terenéw
zieleni i ochrona waloréw kulturowych. Szczegétowe sposoby realizowania celéw ochrony
Srodowiska ustalonych przez dokumenty nadrzedne oraz zasady gospodarowania w obszarach
chronionych na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody, omawiane sg w
dalszej czesci opracowania.

3.5. Przewidywane znaczace oddzialywania na obszar Natura 2000 oraz na
srodowisko

Obszar Natura 2000 - dyrektywa siedliskowa (OZW) PLH300026 ,,Pojezierze Gnieznienskie”
Obszar ma duze znaczenie w skali Wielkopolski dla zachowania zbiorowisk fakowych

wyksztatconych na poktadach wapna tgkowego, torfowisk oraz lesnych zbiorowisk, zwtaszcza tegéw.
W lasach przewazajg drzewostany mieszane. Do najlepiej zachowanych komplekséw lesnych nalezg
lasy miradzkie i skorzecinskie z dobrze zachowanymi fitocenozami swietlistej dgbrowy, gradéw
Srodkowoeuropejskich i kwasnej dgbrowy. Na dnie rynien, wzdtuz jezior, oraz w bezodptywowych
zagtebieniach zachowaty sie fragmenty tegdéw olszowo-jesionowych i olséw. W zarastajgcej misie
Jeziora Czarnego i Salomonowskiego wyksztatcity sie zbiorowiska roslinnosci torfowiska niskiego i
przejsciowego. W obszarze znajdujg sie wyspowe, najdalej na wschdd wysuniete i bardzo bogate
stanowiska seleréw bfotnych Apium repens, a takie znajdujg sie stanowiska aldrowandy
pecherzykowatej Aldrovanda vesiculata i lipiennika Loesela Liparis Loeseli. Analizowany teren
znajduje sie w odlegtosci ok. 2,5km.
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lokalizacja obszaru objetego mpzp

Rysunek 1 Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na tle obszaréw chronionych-
Obszary Natura 2000. Oprac. wiasne na podstawie http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

Obszar Chronionego Krajobrazu ,Powidzko-Bonieszewski”

Obszar ten taczy sie z doling Warty ciggiem wzgdrz moreny czotowej przez rejon Puszczy
Bieniszewskie] i doline Meszny ze sztucznym zbiornikiem na pétnoc od Stupcy. Puszcza Bieniszewska
to resztki duzego kompleksu lesnego zachowanego do dzi$s w czesci rynny gtogowsko-patnowskiej.
Wsrdd zalesionych pagérkéw kemowych licznie wystepujag mate jeziora. Rynne budujg utwory
piaszczysto-zwirowe, a w jej dnie wystepujg torfy i osady pochodzenia limnicznego. Duza zmiennos¢
obszaréw o réznym poziomie woéd gruntowych decyduje o urozmaiconym krajobrazie puszczy i jej
duzej atrakcyjnosci. Wystepuje tu znaczne zréznicowanie siedliskowe. Na potudniowym wschodzie
dominuje siedlisko gragdu serii bogatej, na potudniowym i pétnocnym zachodzie — boru mieszanego.
W centralnej czesci — mozaika gragdu ubogiego oraz fegu jesionowo-olszowego i olsu, a na pagérkach
(szczegdlnie na pdtnoc od Jeziora Wsciektego) acidofilnej i swietlistej dgbrowy. Obszar, jako catosc
jest najwazniejszym ogniwem ekologicznym systemu ochrony ze wzgledu na najwiekszg w skali
bytego wojewddztwa koninskiego koncentracje waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i
rekreacyjnych. Teren oddalony jest o ok. 5,8km.
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lokalizacja obszaru objetego mpzp A BowidzKo:Bieniszewski

Rysunek 2 Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na tle obszaréw chroionych-
Obszar Chronionego Krajobrazu. Oprac. wiasne na podstawie http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

Powidzki Park Krajobrazowy

Park chroni urozmaicong rzezbe terenu, bedacg wynikiem dziatalnosci Iadolodu na tym terenie:
rynny polodowcowe, wzgdrza moreny czotowej, powierzchnie moreny dennej, rownine sandrowa.

Rynny polodowcowe wypetnione sg jeziorami, z ktérych najwieksze to: Powidzkie (najwieksze
jezioro w wojewddztwie wielkopolskim) i Niedziegiel, ze znanymi osrodkami wypoczynkowymi w
Powidzu i Skorzecinie. Liczne sg tez lezgce w lasach mate jeziora, potgczone niewielkimi ciekami lub
kanatami. Lasy zajmujg wiekszg czes¢ powierzchni Parku i cho¢ na istniejgcych siedliskach mogtyby
rozwija¢ sie bogatsze zbiorowiska, to w wyniku dotychczas realizowanej gospodarki lesnej sg to
gtéwnie drzewostany sosnowe z domieszkg gatunkéw lisciastych, jak réwniez uprawy sosny bedace
pierwszym pokoleniem lasu na gruntach porolnych. Obok zbiorowisk lesnych na obszarze Parku
wystepuje wiele innych zbiorowisk roslinnych, m.in.: wodne, szuwarowe, bagienne, torfowiskowe,
tak, pastwisk, zaroslowe, ziotorosla i synantropijne — ogdétem stwierdzono wystepowanie az 216
typéw. Stosunkowo bogata jest rowniez flora Parku, wyrazajgca sie liczbg blisko 1000 gatunkdéw
roslin naczyniowych, wsrdd ktérych 50 gatunkdw podlega ochronie prawnej, m.in.: bluszcz, petnik
europejski, sniezyczka przebisnieg, lilia ztotogtdow, sasanka tgkowa oraz 12 gatunkow storczykow.
Chronionych jest rowniez 11 gatunkéw grzybéw (w tym purchawica olbrzymia i sromotnik
bezwstydny) i porostéw (np. ptucnica islandzka). W jeziorach i stawach zyje ponad 20 gatunkow ryb,
w tym takze gospodarczo cenne, $ciggajace liczne rzesze wedkarzy. Dogodne warunki do rozwoju i
rozmnazania znajdujg w Parku rowniez ptazy. Stwierdzono wystepowanie 10 ich gatunkow, z ktérych
najczesciej spotyka sie zaby i ropuche szarg. Gady reprezentuje 5 gatunkdw i sg to jaszczurki, padalec,
zaskroniec. Najliczniejsza grupa zwierzat to ptaki. Jeziora sg Srodowiskiem bytowania duzej liczby
ptakdw wodnych, srédlesne zabagnienia — zurawi, stare drzewa przydrozne — ptakow dziuplakéw, a
zagrody wiejskie — bocianéw biatych. Sposréd ssakow spotka¢ mozna m.in.: jeze, krety, wiele
gatunkéw drobnych gryzoni, nietoperze, lisy, borsuki, wydry, zwierzeta fowne (dziki, jelenie, sarny,
daniele) oraz rzadko tosie. Analizowany teren znajduje sie w odlegtosci ok. 9,4km.
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Lednicki Park Krajobrazowy

Obszar Lednickiego Parku Krajobrazowego wykazuje typowe cechy krajobrazu polodowcowego,
uksztattowanego przez ladoléd w czasie ostatniego zlodowacenia. W rzezbie dominuje falista
wysoczyzna morenowa oraz okazata rynna z jeziorem na dnie. Elementem dominujgcym w
krajobrazie jest polodowcowe, rynnowe jez. Lednica o dtugosci 7300 m, zajmujace 339 ha
powierzchni, na ktérym znajdujg sie cztery wyspy: Ostrow Lednicki, Ledniczka, Wyspa Mewia oraz
czwarta w pétnocnej czesci jeziora. Kilka mniejszych jezior (Gtebokie, Stawno, Bachorce, Linie i
Kamionek) potozonych jest w poétnocnej czesci Parku, na przedtuzeniu rynny. Specyfikg tego Parku
jest krajobraz rolniczy, w ktédrym dominujg pola uprawne, gdyz intensywne osadnictwo doprowadzito
juz we wczesnym sredniowieczu do wylesienia tego terenu. Niewielkie obszary laséw — bory sosnowe
o silnie zmienionej strukturze gatunkowej drzewostandw — zachowaty sie jedynie na niewielkim
obszarze (zaledwie 10% powierzchni Parku) w poétnocnej czesci Parku, gdzie rzezba terenu jest
bardziej urozmaicona. Wytyczono tu $ciezke przyrodniczg dtugosci 7 km, biegnaca od pdtnocnego
kranca jez. Lednica przez lasy i nad brzegami jezior. Flora Parku liczy ok. 520 gatunkdéw roslin
naczyniowych, wséréd ktérych znajdujg sie réwniez rosliny chronione: grzybienie biate, grazel z6tty,
kocanki piaskowe i pierwiosnka lekarska. Fauna jest bardzo stabo poznana; koncentrowano sie dotad
na ptakach, ktérych stwierdzono tu 100 gatunkow legowych (m.in. baka i gggota). Wyspa Mewia w
ostatnich latach zostata zasiedlona przez kormorany, ktére utworzyty tu kolonie. Analizowany teren
znajduje sie w odlegtosci ok. 16,6km.

lokalizacja obszaru objetego mpzp

Rysunek 2 Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na tle obszaréw chronionych-
Parku Krajobrazowego. Oprac. wtasne na podstawie http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

4, USTALENIA PLANU

Dziat I
Przeznaczenie terenow
§ 4. W obrebie obszaru objetego planem ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolem —MN 1 —

MN 2,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku symbolem —
MNU 1 - MNU 2,

3) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolem — KDW.
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4) tereny drég publicznych lokalnych, oznaczone na rysunku symbolem — KDL.

Dziat Il
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
§ 5. 1. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrone fadu przestrzennego nalezy realizowaé
poprzez przestrzeganie zasad zabudowy okreslonych niniejszg uchwatg w tym usytuowanie budynkéw
w obrebie linii zabudowy z uwzglednieniem szczegdtowych zapiséow § 13-15, zachowanie okreslonych
gabarytow budynkéw oraz zachowanie minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy.
2. W obrebie linii zabudowy prawo lokalizacji zabudowy bezposrednio na granicy dziatki.

Dziat IV

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 6. 1. Na obszarze objetym planem ochrone srodowiska, przyrody i krajobrazu nalezy realizowaé
poprzez zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko w
rozumieniu przepisoéw odrebnych, z wytgczeniem infrastruktury technicznej,
1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala sie dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo jednorodzinnej zgodnie z przepisami
odrebnymi.
2. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU ustala sie dopuszczalny poziom
hatasu odpowiednio jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dziat V
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej
§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuje zabudowa historyczna znajdujgca sie w Rejestrze
Zabytkoéw oraz w Gminnej Ewidencji Zabytkow.
2. Na obszarze objetym planem ochrona zabytkéw nie wystepujg stanowiska archeologiczne
podlegajgce ochronie.

Dziat VI
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych
§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy.

Dziat VII
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie terendw wymagajgcych przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci.
2. Dopuszcza sie scalanie i podziat zgodnie z warunkami szczegotowymi oraz przepisami odrebnymi.
3. Na obszarze objetym planem okresla sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 22m;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 85° do 959;

3) minimalne powierzchnie dziatek 900m?.

Dziat VI
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 10. 1. Nakaz zachowania odlegtosci od istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej

zgodnie z przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu.

2. Na rysunku planu oznaczono pasy technologiczne od istniejgcych linii elektroenergetycznych
Sredniego napiecia (SN) o szerokosci 7,0 m od osi tej linii w obrebie ktorej ustala sie w zakaz
lokalizacji budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzenh zieleni
wysokiej z zachowaniem przepiséw odrebnych.

3. Na rysunku oznaczono kierunek przewazajgcej kalenicy majgcy zastosowanie do
nowoprojektowanych budynkéw przeznaczenia podstawowego w obrebie danego terenu, dla
ktorych ustala sie obowigzek ksztattowania dachu z zachowaniem kierunku gtéwnej, przewazajacej
kalenicy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

Dziat IX
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
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§ 11. Na obszarze planu nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania i nie okresla sie
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

Dziat X
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewdédztwa

§12. W zwigzku z brakiem wystepowania w obszarze objetym planem pozostatych terendéw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow w tym terendw
gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa nie zachodzi potrzeba okreslenia ich granic i sposobow
zagospodarowania.

Dziat XI
Warunki szczegétowe zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna
wysokosé zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji, gabaryty
obiektéw

§13. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN 1 — MN 2 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe dla srodowiska (np. biurowe itp.), wbudowane;
3) mozliwosé lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlanej;
4) mozliwosc¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych oraz wiat;
5) maksymalng wysokos$¢ budynku mieszkalnego Il kondygnacje nadziemne, w tym poddasze pod
dachem dwuspadowym lub wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych 25° — 459,
6) wysokos¢ budynku mieszkalnego do okapu maksymalnie 4,5m, a wysokos¢ do kalenicy
maksymalnie 9,0m;
7) dla budynkéw gospodarczych i garazowych maksymalnie wysokos¢ 6,0m;
8) maksymalna wysokos¢ budowli 6,0m od poziomu terenu;
9) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat krycie dachem ptaskim lub symetrycznie
dwuspadowym i wielospadowym, o kgcie nachylenia potaci 15° — 459,

10) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01, rozumiany jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,30, rozumiany jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

12) maksymalng powierzchnie zabudowy na 30% powierzchni dziatki budowlanej;

13) minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 40% powierzchni dziatki budowlanej;

14) lokalizacje minimalnie 2 stanowisk parkingowych na kazdy lokal mieszkalny, w obrebie
budynkéw garazowych lub w obrebie stanowisk parkingowych na dziatce budowlanej, oraz
minimalnie 1 stanowisko parkingowe na kazde 50 m2 powierzchni ustug w obrebie stanowisk
parkingowych na dziatce budowlanej;

15) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej 900m?;

16) mozliwos¢ realizacji niezbednej infrastruktury technicznej.

§14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MNU 1 — MNU 2 ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugi nieucigzliwe dla
srodowiska (hotelowe, pensjonatowe, biurowe, handel itp.), wbudowane lub wolnostojgce;

2) mozliwos¢ lokalizacji jednego wolnostojgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub
mieszkalno - ustugowego oraz jednego wolnostojgcego budynku ustugowego na dziaice
budowlanej;

3) dla istniejgcych w obrebie terenu MNU 1 budynkéw prawo zachowania w niezmienionej formie
lub przebudowy do parametrow okreslonych niniejszg uchwats;

4) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych oraz wiat;
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5) maksymalng wysokos$¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego i ustugowego I
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze pod dachem dwuspadowym lub wielospadowym, o
nachyleniu potaci dachowych 25° — 459;

6) wysokos¢ budynku mieszkalnego do okapu maksymalnie 4,5m, a wysokos¢ do kalenicy
maksymalnie 10,0m;

7) dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych i wiat maksymalnie wysoko$¢ 6,0m;

8) maksymalna wysoko$¢ budowli 6,0m od poziomu terenu;

9) dla budynkdéw ustugowych, gospodarczych i garazowych krycie dachem pfaskim lub
symetrycznie dwuspadowym lub wielospadowym, o kgcie nachylenia potaci 15° — 459,

10) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,01, rozumiany jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,45, rozumiany jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

12) maksymalng powierzchnie zabudowy na 45% powierzchni dziatki budowlane;j;

13) minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 35% powierzchni dziatki budowlanej;

14) lokalizacje minimalnie 2 stanowisk parkingowych na kazdy lokal mieszkalny, w obrebie
budynkdéw garazowych lub w obrebie stanowisk parkingowych na dziatce budowlanej, oraz
minimalnie 1 stanowisko parkingowe na kazde 50 m2 powierzchni ustug w obrebie stanowisk
parkingowych na dziatce budowlanej;

15) minimalna wielkos$¢ dziatki budowlanej 1000m?;

16) mozliwos¢ realizacji niezbednej infrastruktury techniczne;j.

Dziat XII
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa

§15.1. Uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem, stanowig drogi publiczne lokalne
oznaczone na rysunku planu symbolem KDL oraz drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW.
2. Dla terenu terenéw drég publicznych lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL,
przeznaczonych pod poszerzenie istniejgcej drogi publicznej ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) prawo realizacji jezdni, chodnikéw, $ciezek rowerowych w obrebie linii rozgraniczajgcych,

3) prawo realizacji infrastruktury technicznej.
3. Dla terenu terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW, ustala
sie:

4) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) prawo realizacji jezdni, chodnikow, sciezek rowerowych i miejsc parkingowych w obrebie linii

rozgraniczajacych,
6) prawo realizacji infrastruktury technicznej.

§16. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych i wewnetrznych z zachowaniem
przepiséw odrebnych;

2) dla terenéw drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu nalezy zapewnic¢ realizacje miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) dla pozostatych terenéw nalezy zapewni¢ realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci minimum jednego na kazde 5
realizowanych stanowisk postojowych;

4) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem sieci zewnetrznych posiadajgcych swoj
przebieg poza granicami planu;

5) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy, remontu i modernizacji istniejgcych sieci i
urzgdzen infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) dopuszcza sie likwidacje istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

7) zasilanie w gaz z istniejgcych i projektowanych podziemnych gazociggow;

8) minimalne przekroje sieci gazowych 25mm;

9) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych,
liniami kablowymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

str. 18



10) dopuszcza sie rozbudowe, uzupetnienie i likwidacje istniejgcych sieci telekomunikacyjnych z
mozliwoscig sukcesywnej przebudowy istniejgcych linii napowietrznych na linie telefoniczne
kablowe podziemne;

11) dlaistniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych prawo do ich skablowania lub
przetozenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejgcych rowdw, ciekéw wodnych oraz do
gruntu z zachowaniem przepisow odrebnych i z uwzglednieniem obowigzku podczyszczenia
przed odprowadzeniem tych wéd do odbiornika;

13) dopuszcza sie gromadzenie, magazynowane i wykorzystywane wod opadowych i roztopowych
w obrebie wlasnej dziatki z zachowaniem przepiséw odrebnych;

14) minimalne przekroje sieci kanalizacji deszczowej 100mm;

15) odprowadzenie Sciekdéw bytowych i innych niz bytowe do systemu kanalizacji sanitarnej z
zastrzezeniem ze do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie indywidulane
odprowadzenie sciekdw szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

16) zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw rozsgczajgcych Scieki w grunt;

17) minimalne przekroje sieci kanalizacji sanitarnej 150mm;

18) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;

19) minimalne przekroje sieci wodociggowej 80mm;

20) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i grzewczo - technologicznych nalezy
stosowac paliwa ptynne i gazowe charakteryzujace sie niskimi wskaznikami emisji z
wykorzystaniem urzadzenh o wysokiej sprawnosci, z uwzglednieniem zapisow pkt 21;

21) dopuszcza sie realizacje urzadzen stuzgcych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych
zrodet energii, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych;

22) maksymalna moc urzadzen stuzgcych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrédet
energii jak dla mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

23) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z ustawg o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminie oraz
przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpaddw.

5. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO. MOZLIWOSCI I
SPOSOBY ICH OGRANICZANIA, ZAPOBIEGANIA I KOMPENSAC(]I.

W ramach oceniania mozliwego oddziatywania na srodowisko nalezato rozwazyé wptyw
realizacji poszczegdlnych ustalen projektu planu na $rodowisko. Wprowadzenie zmian w postaci
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i mieszkaniowej z ustugami oraz komunikacji drogowej
wptynie na: réznorodnosc biologiczng, zdrowie ludzi, zwierzeta, rosliny, jakos¢ wéd, jakos¢ powietrza,
powierzchnie terenu, krajobraz, zasoby naturalne, zabytki i dobra materialne oraz obszary Natura
2000.

Analize i ocene oddziatywan przeprowadzono okreslajgc skale wptywu. Wyrdzniono wptyw
negatywny maty (-1), sredni (-2) i znaczacy (-3), wptyw pozytywny (1) lub brak wptywu (0). Poprzez
wplyw negatywny maty nalezy rozumieé typowe, nieznaczgce w skali lokalnej przeksztatcenia
badanych komponentéw Srodowiska. Poprzez wptyw negatywny $redni nalezy rozumiec zagrozenie,
ktore wptynie na pogorszenie komponentéw S$rodowiska i wigzaé sie bedzie z dos¢ znacznymi
przeksztatceniami w terenie. Znaczacy wptyw spowoduje radykalne zmiany w srodowisku, ktore
wigzac sie bedg z istotnym pogorszeniem srodowiska. Wptyw pozytywny oznaczac bedzie poprawe
warunkéw srodowiskowych, natomiast brak wptywu oznacza, iz zapisy planu nie spowodujg zmian w
elementach srodowiska.

Elementy srodowiska
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KDL 0 0 0 0 -1 -1 0 -1 0 0 0 0 0

KDW 0 0 -1 0 -1 -1 -1 -1 0 0 0 0 0

Analizujgc zanotowane w tabeli wyniki przeprowadzonej oceny wptywu realizacji projektu
zmiany planu na poszczegdlne komponenty srodowiska przyrodniczego nalezy stwierdzi¢, ze
planowane zmiany funkcji i zagospodarowania terenu na obszarach objetych projektem zmiany planu
spowodujg niewielka ingerencje w srodowisko przyrodnicze.

Istotne jest, Ze niniejsza prognoza odnosi sie do obecnego sposobu zagospodarowania,
biorgc jednak pod uwage moiliwy wptyw realizacji obowigzujgcego planu zagospodarowania
przestrzennego. Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany bedg mie¢ wptyw, w
roznym zakresie, lecz nie bedzie to oddziatywanie znaczgce. Zmiana obecnego uzytkowania w
kierunku zabudowy mieszkaniowej uzupetnionej o ustugi nieuciazliwe bedzie miato wptyw na zastang
flore i faune, warunki aerosanitarne, mozliwos¢ swobodnego odptywu wdd oraz wierzchnig warstwe
gruntu. Realizacja przedsiewziecia bedzie wigzata sie z utwardzeniem znacznej czesci gruntu,
usunieciem roslinnosci, wprowadzeniem nowych gatunkéw roslin, stworzeniem barier dla zwierzat.
Pozytywnego oddziatywania nalezy sie spodziewaé w zwigzku z koncentracjg funkcji zabudowy
mieszkaniowe]. Oddziatywania w zakresie wptywu na obszary Natura 2000, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne i zabytki beda pomijalne. Biorgc pod uwage zapisy obowigzujgcego planu miejscowego,
realizacja projektu ograniczy mozliwo$¢ realizacji inwestycji moggcych stanowi¢ ucigzliwos¢ dla
sgsiednich terenéw mieszkaniowych oraz zabezpieczy Srodowisko wodne i powietrze wprowadzajac
odpowiednie zapisy szczegdtowe.

5.1. Wplyw na réznorodnos¢ biologiczna

Obecnie teren stanowig pola uprawne z niewielkim pasem zieleni sréddpolnej- krzewdw aronii.
Biordznorodnos¢ terenu jest ograniczona. Wystepujaca roslinnosc to uprawy zalezne od zasiewu. Na
bioréznorodnos¢ terenu moze wptywac bliskos¢ rowu melioracyjnego otoczonego zielenia.
Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej z komunikacjg bedzie sie wigzato z usunieciem istniejacej
zieleni, co moze przetozy¢ sie na zubozenie réznorodnosci gatunkowej. Z drugiej strony urzadzanie
ogrodéw przydomowych przy zastosowaniu réznorodnych roslin, moze przyczyni¢ sie do zwiekszenia
bioréznorodnosci terenu. Ograniczeniem dla wymiany gatunkowej bedzie grodzenie nieruchomosci
oraz tworzenie barier behawioralnych. Zaktada sie, ze mozliwo$é przemieszczania sie zwierzat
zostanie zachowana na sgsiednich terenach a planowane zainwestowanie nie bedzie miato wptywu
na integralnos¢ ponadlokalnych korytarzy ekologicznych. Nie zaktada sie, by oddziatywanie na
roznorodnos¢ biologiczng miato sie zwiekszy¢ wzgledem prognozowanego dla obecnie
obowigzujgcego planu miejscowego.

5.2. Wplyw na zdrowie ludzi

W zakresie akustyki

W przypadku budowy budynkéw na etapie prac budowlanych nalezy spodziewac sie emis;ji
hatasu, zwigzanej z pracy urzadzen technicznych oraz zwiekszonym ruchem pojazdéw dowozgcych
materiaty budowlane. Bedzie to jednak oddziatywanie czasowe, oddziatywujgce na teren i sgsiednie
budynki. W zaleznosci od rodzaju ustug, po realizacji planu mozna spodziewad sie emisji hatasu,
zwigzanej z pracg urzadzen technicznych oraz zwiekszonym ruchem pojazdéw obstugujacych
przedsiebiorstwa. Prognozuje sie jednak, ze projektowane przeznaczenie ustugowe ze wzgledu na
niewielkg skale oraz charakter funkcji nie bedg stanowity ucigzliwosci dla sgsiednich budynkdw.
Wprowadza sie zapis dotyczacy ograniczania ucigzliwosci poprzez dopuszczalny poziom hatasu- jak
dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Powstanie nowych zabudowan mieszkalnych oraz drég
dojazdowych przyczyni sie do zwiekszenia ruchu komunikacyjnego zaréwno w trakcie jak po budowie
obiektéow. Skutkowaé to bedzie zwiekszeniem natezenia hatasu oraz zanieczyszczen lotnych.
Konieczne jest zatem zaprojektowanie efektywnego systemu komunikacyjnego zapewniajgcego
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bezpieczenstwo ruchu, dojazd do dziatek budowlanych i ograniczenie powierzchni zajetych pod drogi.
Zaleca sie rowniez tworzenie spowalniaczy, ktére przyczynia sie do zmniejszenia predkosci
samochodéw poruszajacych sie po projektowanych drogach.

W zakresie jakoS$ci powietrza i wod

Zrédtem zanieczyszczen lotnych jest réwniez istniejaca i projektowana zabudowa. Prognozuje
sie jednak, iz nie bedg to ilosci, ktére mogtyby zagrazaé¢ bezpieczedstwu i zdrowiu ludzi, przy
zatozeniu stosowania ustalonych w planie rozwigzan proekologicznych. W celach grzewczych nalezy
stosowaé¢ paliwa ptynne, gazowe i state charakteryzujgce sie niskimi wskaZnikami emisji z
wykorzystaniem urzadzen o wysokiej sprawnosci, z wykorzystaniem alternatywnych Zrédet energii, z
wyltgczeniem elektrowni wiatrowych. W celu ochrony zdrowia i wéd plan docelowo ustala zasady
odprowadzania $ciekdw do systemu kanalizacji sanitarnej. Odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych w ramach terenu ma odbywa¢ sie do istniejgcych rowdw, ciekdw wodnych oraz do
gruntu z zachowaniem przepiséw odrebnych i z uwzglednieniem obowigzku podczyszczenia przed
odprowadzeniem tych wod do odbiornika. Zapobiegnie to ryzyku skazenia gleb i wéd bakteriami.

W zakresie konfliktu funkcii

Na terenie objetym planem ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczagco oddziatywaé na srodowisko. Nie zaktada sie wystepowania ryzyka konfliktu funkcji ze
wzgledu na lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej w sasiedztwie
podobnej zabudowy. Ograniczeniem dla planowanego kierunku zagospodarowania sg istniejgce
napowietrzne linie elektroenergetyczne. Plan uwzglednia koniecznos¢ uwzglednienia paséw
ochronnych o szerokosci 7,0m od osi linii, gdzie nie dopuszcza sie lokalizacji budynkéw z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokiej.

5.3. Wplyw na faune i flore

Analizowany teren jest ubogi w roslinno$¢ naturalng. Przewaza roslinnos¢ typowa dla
agrocenozy. Wprowadzenie zabudowy spowoduje znaczne ograniczenie powierzchni biologicznie
czynnej ze szkodg dla flory i mikrofauny. Sugeruje sie uzupetnianie zieleni towarzyszacej budynkom
zgodnie z siedliskiem terenéw sasiednich. Grodzenie nieruchomosci moze przyczyni¢ sie do
ograniczenia mozliwosci penetrowania terenu przez zwierzeta. Na terenie nie zauwazono
wystepowania siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrong,
zatem nie stwierdza sie znaczacego negatywnego wptywu w tym zakresie. Nie zakfada sie, by
oddziatywanie na rdéznorodnos¢ biologiczng miato sie zwiekszyé wzgledem prognozowanego dla
obecnie obowigzujgcego planu miejscowego.

5.4. Wplyw na wody

Plan nie wprowadza ustalen mogacych przyczyni¢ sie do zmiany stosunkéw wodnych, co
mogtoby doprowadzi¢ do przeobrazenia $rodowisk wodnych. Realizacja zabudowy wzgledem
obecnego uzytkowania spowoduje przy$pieszenie sptywu powierzchniowego przy ograniczeniu
mozliwosci retencyjnych. Ustala sie nakaz odprowadzania sciekéw docelowo do systemu kanalizacji
sanitarnej. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zbiornikéw bezodptywowych okresowo opréznianych
do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej. Wprowadza sie zakaz realizacji oczyszczalni
rozsgczajgcych scieki w grunt. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych w ramach terenu ma
odbywac sie do istniejgcych rowdw, ciekédw wodnych oraz do gruntu z zachowaniem przepiséw
odrebnych i z uwzglednieniem obowigzku podczyszczenia przed odprowadzeniem tych wéd do
odbiornika. Zaopatrzenie w wode bedzie realizowane z miejskiej sieci wodociggowej. Ustalenia planu
pozwalajg w petni spetni¢ wymagania ustawowe regulowane przez Prawo Wodne art. 82 w zakresie
realizacji infrastruktury Sciekowej. Biorgc pod uwage charakter inwestycji i wtasciwe zabezpieczenia
przed zanieczyszczeniami nie prognozuje sie negatywnego wplywu na jednolite czesci wad
powierzchniowych i podziemnych. Nie zaktada sie réwniez, iz realizacja przedsiewziecia wptynie na
nieosiggniecie celdow srodowiskowych (dobry stan iloSciowy i chemiczny) ustalonych dla jednolitych
czesci woéd. Wzgledem obecnie obowigzujgcego planu miejscowego zmniejszy sie zapotrzebowanie
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na wode, a doprecyzowanie sposobu pozyskiwania i odprowadzania wdd i sciekdw gwarantuje
wieksze bezpieczenstwo.

5.5. Wplyw na jakos$¢ powietrza

Nie prognozuje sie znaczgcego oddziatywania na jako$¢ powietrza po realizacji planu. Budowa
zabudowy mieszkaniowe] przyczyni sie do zwiekszonego ruchu samochoddéw. Eliminowany jest
problem tzw. niskiej emisji, pochodzacej z ogrzewania zaktadéw i domoéw jednorodzinnych.
Zaopatrzenie w ciepto odbywac sie bedzie w oparciu o systemy grzewcze bazujgce na paliwach
ptynnych, gazowych charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzgdzen o
wysokim stopniu sprawnosci. Dopuszcza sie rowniez korzystanie z alternatywnych zrédet energii, z
wyfaczeniem elektrowni wiatrowych. Prognozuje sie, ze rezygnacja z mozliwosci lokalizowania
obiektéw produkcyjnych przyczyni sie do ograniczenia ryzyka pogorszenia stanu sanitarnego
powietrza.

5.6. Wplyw na klimat

Skala zmian pozwala stwierdzi¢, ze realizacja ustaled planu nie wprowadzi znaczacego
negatywnego oddziatywania na klimat. Nie przewiduje sie, by inwestycja powodowata obnizenie
poziomu wdéd w rzekach lub wyzszg temperature. Realizacja zmiany planu oraz kontynuowanie
obecnej funkcji spowoduje jednak emisje do atmosfery zanieczyszczen energetycznych. Zmianie
ulegnie zdolnos$¢ retencji powierzchniowej i przyspieszenie sptywu powierzchniowego. Wprowadzane
zmiany nie beda odczuwalne w kontekscie stosunkéw klimatycznych, mogg jednak wptywaé na
mikroklimat. Wskazane jest uzupetnianie zieleni wysokiej towarzyszgcej zabudowaniom. Przyczyni sie
to do pochtaniania gazéw cieplarnianych emitowanych przez projektowang zabudowe. Planowane w
ramach realizacji planu prace mogg wymaga¢ adaptacji na poszczegdlnych etapach inwestycji do
zmieniajgcych sie czynnikéw klimatycznych. Sg to m. in. wzrost $redniej temperatury powietrza,
wzrost opaddéw, wzrost intensywnosci wiatrow, wzrost czestotliwosci wystepowania temperatur
ekstremalnych (wysokich i niskich). Istnieje prawdopodobienstwo koniecznosci dostosowania
istniejgcej lub nowej zabudowy i infrastruktury do zmieniajgcych sie warunkéw klimatycznych (np.
instalacja systemow chtodzenia w budynkach, dostosowanie systemoéw odprowadzajgcych wode,
zwiekszenie zdolnosci retencyjnej obszaru). W ramach adaptacji do zmian klimatu korzystne bytoby
tworzenie zielonej infrastruktury oraz wykorzystanie lokalnych, alternatywnych zrédet energii
bezpiecznych dla srodowiska. Nie przewiduje sie by zmiany klimatu miaty znaczgco wptynac na
postanowienia planu. W analizowanym terenie zachodzi ryzyko wystgpienia ekstremalnych sytuacji
pogodowych, m.in. trgb powietrznych, suszy powodujacej zagrozenie pozarowe, gradobicia,
ulewnych deszczy. W tych sytuacjach nalezy ogranicza¢ skutki zjawiska pogodowego adaptujac
budynek do tendencji zmian klimatu (w przypadku modernizacji lub budowy nowego obiektu).

5.7. Wplyw na powierzchnie terenu

W trakcie realizacji inwestycji, a zwfaszcza podczas wykonywania fundamentéw pod budynki,
wykopdw pod drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej nastgpi naruszenie i czesciowe zniszczenie
fizycznej i biologicznej struktury powierzchniowej warstwy gleby. Zmiany te nie bedg miaty wptywu
na stabilno$¢ gruntu. Nie prognozuje sie wiekszego oddziatywania w odniesieniu do obecnie
obowigzujgcego planu miejscowego.

5.8. Wplyw na Kkrajobraz

Realizacja ustalen projektu planu nieznacznie przyczyni sie do zmian w krajobrazie. Teren nie
prezentuje istotnych wartosci krajobrazowych. Krajobraz typowo rolniczy nabierze cech
podmiejskich. Przy realizacji zabudowy zaleca sie stosownie stonowanych barw elewacji oraz
elementéw o wysokich walorach estetycznych. Wskazane jest nawigzanie charakterem zabudowy i

str. 22



detalem do istniejacych zabudowan o tej samej funkcji. Do poprawy krajobrazu przyczyni sie réwniez
wprowadzenie zieleni towarzyszgcej zabudowie.

5.9. Wplyw na zasoby naturalne

Na analizowanym obszarze nie ma obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terendw goérniczych, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodzig. Zmiana uzytkowania z rolniczego na pozarolniczy oznacza¢ bedzie
utrate gruntow rolnych.

5.10. Wplyw na zabytki

Na obszarze objetym planem nie wystepuje zabudowa historyczna znajdujgca sie w Rejestrze
Zabytkéw oraz w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

5.11. Wplyw na dobra materialne
Na obszarze objetym planem wystepuje zabudowa zagrodowa, ktéra uwzglednia sie w planie.
5.12. Wplyw na obszary Natura 2000

Obszar objety projektem planu miejscowego znajduje sie poza zasiegiem obszarow
chronionych w sieci Natura 2000. Nie przewiduje sie, by ustalenia planu miaty wptywac¢ na
przeksztatcenia srodowiska w obszarach chronionych. Analizowany obszar nie jest kluczowy dla
utrzymania trwatosci proceséw przyrodniczych i rdwnowagi ekologicznej w w/w obszarach. Nie
prognozuje sie, by skala przedsiewziecia miata negatywny wptyw na istniejgce w gminie obszary
ochrony siedliskowej i ptasie;.

6. RODZAJE PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA

W prognozie oddziatywania na srodowisko okreslono rodzaj wptywu:

— oddziatywan bezposrednich rozumianych, jakokonsekwencja konkretnego zapisu

— oddziatywan posrednich rozumianych jako skutek zapisu, ale niebedacy jego celem

— oddziatywan wtérnych rozumianych jako konsekwencja odsunieta w czasie realizacji innych
zapiséw

— oddziatywan skumulowanych rozumianych jako suma skutkéw réznych zapiséw

— oddziatywan krétkoterminowych rozumianych jako konsekwencji zadan wystepujacych tylko
w czasie realizacji i ustepujacych po ich zakoriczeniu lub wynikajgcych z przeznaczenia terenu,
na ktérym jego funkcja jest realizowana przez krétki okres czasu

— oddziatywan s$rednioterminowych rozumianych jako rodzace skutki ustepujgce po realizacji
wszystkich elementéw koniecznych do ich ustania

— oddziatywan dtugoterminowych rozumianych jako rodzgcych skutki utrzymujace sie przez
dtugi okres po zakoniczeniu realizacji planu

— oddziatywan statych rozumianych jako rodzacych skutki nieustepujacych po realizacji zapiséw
planu

— oddziatywan chwilowych rozumianych jako utrzymujacych sie w bardzo krétkim czasie
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oddziatywania bezposrednie — zwigzane bedzie z realizacjg infrastruktury technicznej,
wprowadzeniem zasad ochrony powietrza i wodd, przeksztatceniem terenéw obecnie

uzytkowanych jako rolne w zabudowe mieszkaniowa,

oddziatywania posrednie - zmiany polegac beda na zmianie stanu aerosanitanego, akustycznego,
zmianie sktadu gatunkowego

oddziatywanie skumulowane- moze wystepowac oddziatywanie skumulowane w postaci emisji
zanieczyszczen lotnych oraz hatasu oraz korzystania z wéd

oddziatywanie state- dotyczy¢ bedzie przeksztatcen w powierzchni ziemi i biologicznie czynnej
oddziatywania dtugo- i Srednioterminowe - dotyczy¢ bedg zmiany stanu aerosanitarnego,
oddziatywania krotkoterminowe i chwilowe - dotyczy¢ bedg gtdéwnie przeksztatcerh powierzchni i
hatasu w wyniku prowadzenia prac budowlanych

Oddziatywania w kazdym zakresie bedg minimalizowane poprzez ograniczanie, zapobieganie i
rekompensowanie dziatan. W przypadku stwierdzenia wystgpienia przekroczen dopuszczalnych
poziomdéw substancji lub ponadnormatywnego oddziatywania hatasu nalezy wprowadzié rozwigzania
techniczne, technologiczne lub organizacyjne stuzgce ograniczeniu niekorzystnego oddziatywania
powodowanego emisjg substancji do powietrza lub hatasu.

7. ANALIZA MOZLIWYCH ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwigzan
przedstawionych w projekcie zmiany planu, pozwala na stwierdzenie, ze rozwigzania przyjete w
projekcie zmiany planu s racjonalne. W trakcie projektowania rozwazono opcje dotyczgce kierunku
przeznaczenia terenu. Ze wzgledu na potrzebe koncentracji zabudowy mieszkaniowej i ograniczenie
mozliwosci lokalizowania obiektéw produkcyjnych mogacych stanowi¢ ucigzliwos¢ dla sasiedniej
zabudowy mieszkaniowej, przyjeto powyzisze ustalenia. Zabudowe mieszkaniowg uzupetniona o
mozliwos¢ realizacji podstawowych ustug niestanowigcych zagrozenia dla utrzymania standardow.
Przyjete rozwigzania spetniajg cele zaréwno $srodowiskowe jak i ekonomiczne poprzez odpowiednie
zaprojektowanie uktadu komunikacyjnego.

8. OGRANICZANIE WPLYWU I KOMPENSACJA DZIALAN

Projekt planu wprowadza dziatania majgce na celu ograniczenie lub kompensacje negatywnego
oddziatywania. W planie i prognozie ustalono m.in.:
— minimalng powierzchnie biologicznie czynng w celu ochrony biordéznorodnosci oraz
umozliwienia swobodnego odptywu wdd deszczowych do gruntu,
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— wskaznik intensywnosci zabudowy i parametry zabudowy dotyczgce gabarytdw,

— sposOb odprowadzania sciekdw oraz usuwanie odpaddéw, w sposdb niezagrazajgcy
jakosci wad,

— zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko,

— wskazanie stosowania do celéw grzewczych lub grzewczo - technologicznych
systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub paliwa i technologie
niskoemisyjne,

Ponadto w prognozie zalecono szereg dziatan ograniczajgcych i rekompensujgcych wptyw,

— adaptowanie projektowanych budynkéw do tendencji zmian klimatu i stosowanie
materiatdow wysokiej jakosci uwzgledniajgce ekstremalne obcigzenie wiatrem,
obcigzenie sniegiem, rdznice temperatury oraz wahania poziomu wdéd gruntowych.

— uzupetnienie roslinnosci towarzyszacej zabudowie poprzez nasadzenia gatunkéw
zgodnych z siedliskiem sasiednich terenéw,

— tworzenie progdéw spowalniajgcych na drogach,

— stosowanie stonowanych barw elewacji oraz elementéw o wysokich walorach
estetycznych

— nawigzanie charakterem zabudowy i detalem do istniejacych zabudowan o tej same;j
funkgji.

9. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Wprowadzenie zmian nie spowoduje znaczgcych, negatywnych oddziatywan na srodowisko
lokalne ani na obszary ochrony przyrody i obszary Natura 2000. Proponuje sie prowadzenie analizy
skutkow realizacji postanowien, facznie z wptywem na srodowisko réwnolegle do analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z art. 32 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym sugeruje sie czestotliwos¢ co 8 lat.
Monitoring ten powinien dotyczy¢ zaréwno zgodnosci realizacji inwestycji z ustaleniami zawartymi w
projekcie Planu, jak réwniez nieprzewidzianego wptywu przedsiewziecia na Srodowisko. Analize
skutkdow postanowien planu nalezy oprze¢ o monitoring stanu sanitarnego powietrza, waéd
powierzchniowych i podziemnych na poziomie regionalnym, prowadzony przez Gtéwny Inspektorat
Ochrony Srodowiska.

10.INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Obszar objety projektem planu nie znajduje sie w poblizu granic administracyjnych kraju. Nie
wystepuje wiec potrzeba przeprowadzania analiz mozliwych transgranicznych oddziatywan.

11.STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoze oddziatywania na sSrodowisko sporzgdzono w celu analizy i oceny mozliwych skutkéw
realizacji projektu planu. W dokumencie przedstawiono istniejgcy stan i funkcjonowanie srodowiska
w miescie ze szczegdlng uwagg potozong na obszar opracowania. Jak pokazuje analiza kolejnych
komponentow Srodowiska: geologii, gleby, wody, powietrza, warunkéw akustycznych, fauny i flory
oraz klimat, stan i funkcjonowanie srodowiska nie stanowi problemu.

Dokonano oceny przewidywanych oddziatywan na srodowisko. Przedstawiono rowniez metody
zapobiegania, ograniczania lub kompensacji skutkow realizacji ustalen planu.

Analizujgac wyniki przeprowadzonej oceny wptywu realizacji projektu zmiany planu na
poszczegdlne komponenty Srodowiska przyrodniczego nalezy stwierdzi¢, ze planowane zmiany
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funkcji i zagospodarowania terenu na obszarach objetych projektem zmiany planu spowoduja
niewielka ingerencje w Srodowisko przyrodnicze.

Istotne jest, ze niniejsza prognoza odnosi sie do obecnego sposobu zagospodarowania, biorgc
jednak pod uwage mozliwy wplyw realizacji obowigzujagcego planu zagospodarowania
przestrzennego. Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany bedg mie¢ wptyw, w
roznym zakresie, lecz nie bedzie to oddziatywanie znaczgce. Zmiana obecnego uzytkowania w
kierunku zabudowy mieszkaniowej uzupetnionej o ustugi nieuciazliwe bedzie miato wptyw na zastang
flore i faune, warunki aerosanitarne, mozliwo$é swobodnego odptywu wéd oraz wierzchnig warstwe
gruntu. Realizacja przedsiewziecia bedzie wigzata sie z utwardzeniem znacznej czesci gruntu,
usunieciem roslinnos$ci, wprowadzeniem nowych gatunkéw roslin, stworzeniem barier dla zwierzat.
Pozytywnego oddziatywania nalezy sie spodziewaé w zwigzku z koncentracjg funkcji zabudowy
mieszkaniowe]. Oddziatywania w zakresie wptywu na obszary Natura 2000, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne i zabytki beda pomijalne. Biorgc pod uwage zapisy obowigzujgcego planu miejscowego,
realizacja projektu ograniczy mozliwosé realizacji inwestycji mogacych stanowi¢ ucigzliwos¢ dla
sgsiednich terendéw mieszkaniowych oraz zabezpieczy Srodowisko wodne i powietrze wprowadzajac
odpowiednie zapisy szczegdtowe.

Nastepnie okreslono rodzaj oddziatywan: oddziatywania bezposrednie zwigzane bedzie z
realizacjg infrastruktury technicznej, wprowadzeniem zasad ochrony powietrza i wdd,
przeksztatceniem terenéw rolnych, oddziatywania posrednie polegaé beda na zmianie stanu
aerosanitanego, akustycznego, wprowadzeniu tadu przestrzennego, zmianie sktadu, oddziatywanie
skumulowane moze wystepowaé oddziatywanie skumulowane w postaci emisji zanieczyszczen
lotnych oraz hatasu, oddziatywanie state dotyczy¢ bedzie przeksztatcen w powierzchni biologicznie
czynnej,oddziatywania dtugo- i $rednioterminowe dotyczy¢ beda zmiany stanu aerosanitarnego,
poprawie tadu przestrzennego, oddziatywania krétkoterminowe i chwilowe dotyczy¢ bedg gtéwnie
przeksztatcen powierzchni i hatasu w wyniku prowadzenia prac budowlanych. Przeprowadzono
analize rozwigzan alternatywnych. Ostatecznie przyjeto rozwigzania pozwalajgce optymalnie
wykorzysta¢ potencjat terenu do rozwoju. Przyjete rozwigzania spetfniajg cele zaréwno
Srodowiskowe jak i ekonomiczne poprzez odpowiednie zaprojektowanie uktadu komunikacyjnego.

Dla oddziatywan w kazdym zakresie wprowadza sie zapisy majace na celu ograniczenie lub
kompensacje dziatan, m.in.: minimalng powierzchnie biologicznie czynng w celu ochrony
bioréznorodnosci oraz umozliwienia swobodnego odptywu wdd deszczowych do gruntu, wskaznik
intensywnosci zabudowy i parametry zabudowy dotyczace gabarytéw, sposéb odprowadzania
Sciekdw oraz usuwanie odpaddéw, w sposdb niezagrazajgcy jakosci wdd, wskazanie stosowania do
celéw grzewczych lub grzewczo - technologicznych systemoéw grzewczych opartych o technologie
bezemisyjne lub paliwa i technologie niskoemisyjne, zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco wpltywaé na Srodowisko. Zaleceniami sg: uzupetnienie zieleni towarzyszacej
zabudowie o nasadzenia gatunkéw zgodnych z siedliskiem terendéw sgsiednich, adaptowanie
projektowanych budynkéw do tendencji zmian klimatu i stosowanie materiatéw wysokiej jakosci
uwzgledniajgce ekstremalne obcigzenie wiatrem, obcigzenie $niegiem, rdznice temperatury oraz
wahania poziomu wdd gruntowych, stosowanie stonowanych barw elewacji oraz elementéw o
wysokich walorach estetycznych, nawigzanie charakterem zabudowy i detalem do istniejgcych
zabudowan o tej samej funkcji.

Przewiduje sie, iz dziatania te w znaczny sposdb ograniczg potencjalne zagrozenie dla
Srodowiska. Natomiast charakter wprowadzanych zmian nie spowoduje lub spowoduje w
minimalnym stopniu negatywne oddziatywanie na analizowane elementy sSrodowiska. Proponuje sie
prowadzenie analizy skutkdw realizacji postanowien, tacznie z wptywem na srodowisko, réwnolegle
do zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z art. 32 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym sugeruje sie czestotliwos¢ raz na 8 lat.
Obszar objety projektem planu nie znajduje sie w poblizu granic administracyjnych kraju. Nie
wystepuje wiec potrzeba przeprowadzania analiz mozliwych transgranicznych oddziatywan.
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Torun, 15.11.2022r.

Oswiadczenie autora prognozy oddziatywania na srodowisko

Oswiadczam, ze jestem osobg uprawniong do sporzgdzania prognoz
oddziatywania na $rodowisko, raportow o oddziatywaniu przedsiewziecia na
srodowisko oraz raportow o oddziatywaniu przedsiewziecia na obszar Natura
2000 na podstawie art. 74a ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. (T.j.
Dz. U. z 2022 r. poz.1029) o udostepnianiu informacji o srodowisku | jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

sSrodowisko.

Jestem sSwiadoma odpowiedzialnosci karnej za zlozenie fatszywego
oswiadczenia.

T " Dobmuo

Joanna Dokurno

Biuro Urbanistyki i
Architektury w Toruniu
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