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1. Informacje ogéine

1.1. Przedmiot i cel opracowania, podstawy prawne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego: ,Osiedle Mieszkaniowe Szczytniki® w miejscowosci Szczytniki
Duchowne.

Plan sporzadzany jest na podstawie Uchwaty NR VI1/38/2024 Rady Gminy Gniezno z dnia 26 wrzesnia
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
,Osiedle Mieszkaniowe Szczytniki” w miejscowosci Szczytniki Duchowne.

Gtdwnym celem prognozy, jest okreSlenie skutkéw dziatan zwigzanych ze zmiang sposobu
zagospodarowania terenu i ich wptyw na catoksztatt Srodowiska, jego poszczegdine komponenty oraz na
warunki zycia i zdrowie ludzi.

Prognoza skutkéw oddziatywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na $rodowisko
jest elementem systemu planowania przestrzennego, wprowadzonym ustawg z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym, z nowelizacjg zawartg w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz.U. 2025 poz. 647 ze zm.).

Na obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko dotyczacej projektu planu
miejscowego wskazuje rowniez art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

Aktualnie, obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko wynika z ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.).
Zgodnie z art. 51 ust. 1 ww. ustawy organ opracowujacy projekt dokumentu sporzadza prognoze
oddziatywania na $rodowisko.

Przepisy tej ustawy sg wdrozeniem do polskich regulacji prawnych ustaler podjetych na poziomie
migdzynarodowym i unijnym w Dyrektywach WspdInot Europejskich, w tym:

— Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie
oceny skutkdbw wywieranych przez niektbére przedsiewziecia publiczne i prywatne
na srodowisko (Dz. Urz. L 26 z dnia 28 stycznia 2012r.),

— Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych
oraz dzikiej fauny i flory (Dz. Urz. WE L 206 z dnia 22 lipca 1992 r.),

— Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie
oceny wptywu niektérych planow i programéw na $rodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z dnia 21 lipca
2001 r.),

— Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/4/WE z dnia 28 stycznia 2003 r. w sprawie
publicznego dostepu do informacji dotyczacych Srodowiska i uchylajacej Dyrektywe Rady
90/313/EWG (Dz. Urz. WE L 41 z dnia 14 lutego 2003 r.),

— Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. przewidujace;
udziat spoteczenistwa w odniesieniu do sporzadzania niektorych planéw i programéw w zakresie
Srodowiska oraz zmieniajacej w odniesieniu do udziatu spoteczenstwa i dostepu do wymiaru
sprawiedliwo$ci Dyrektywy Rady 85/337/EWG (Dz. Urz. UE L 156 z dnia 25 czerwca 2003 r.).

— Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/1/WE z dnia 15 stycznia 2008 r. dotyczace;
zintegrowanego zapobiegania zanieczyszczeniom i ich kontroli (Dz. Urz. UE L 24 z dnia
29 stycznia 2008 r.).

Zgodnie z wyzej wymieniong ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r., prognoza oddziatywania na
Srodowisko stanowi podstawowy dokument niezbedny do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko, jakiej wymaga projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wyznaczajacy ramy dla pozniejszej realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na Srodowisko. Wedtug art. 48 ust. 1 i 1a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
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srodowisko, organ opracowujacy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze,
po uzgodnieniu z wiadciwymi organami, o ktérych mowa w art. 57 i art. 58, odstapi¢ od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, w przypadku spetnienia przestanek wskazanych w art.
48 ust. 1, ust. 3-5 ww. ustawy. Prognoza staje sie dokumentem z chwilg jej wytozenia do publicznego
wgladu na okres co najmniej 21 dni tgcznie z projektem planu, po uprzednim ogtoszeniu w miejscowej
prasie. Przy wytoZeniu, projekt planu i prognoza sg przedmiotem spotecznej oceny, a ustalenia prognozy
mogq mie¢ bezposredni wptyw na decyzje Rady Gminy w sprawie uchwalenia planu.

1.2. Metoda opracowania, wykorzystane materialy

W prognozie oddziatlywania na $rodowisko analizie i ocenie podlega projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, cze$¢ tekstowa uchwaty oraz rysunek planu,
stanowigcy obowigzujacy zatacznik graficzny do uchwaty.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r., prognoza oddziatywania na Srodowisko winna

rozpatrywac zagadnienia w dostosowaniu do stopnia szczegdtowosci projektowanego dokumentu, w tym

wypadku do projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego, zawierajac:

— informacje o zawartosci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach
Z innymi dokumentami,

— informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

— propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzenia,

— informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na Srodowisko,

— streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,

— o$wiadczenie autora, a w przypadku, gdy wykonawcg prognozy jest zespdt autorow — kierujacego
tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktorych mowa w art. 74a ust. 2, stanowigce zatacznik do
prognozy,

— date sporzadzenia prognozy, imig, nazwisko i podpis autora, a w przypadku, gdy wykonawcg
prognozy jest zesp6t autorébw — imig, nazwisko i podpis kierujacego tym zespotem oraz imiona,
nazwiska i podpisy cztonkdw zespotu autorow.

Ponadto, prognoza winna okreslac, analizowa¢ i oceniac:

— istniejacy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

— stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

— istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r., poz. 13),

— cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby w jakich te cele i inne problemy
Srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

— przewidywane znaczace oddziatywania w tym oddziatywania bezpo$rednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne na Srodowisko a w szczegdinosci na: réznorodno$¢ biologiczna, ludzi,
zwierzeta, ro$liny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne, z uwzglednieniem zaleznoSci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy.

Prognoza przedstawia¢ winna réwniez:

— rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu w
szczegbInosci na integralno$¢ tego obszaru,



— biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny
prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudno$ci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy.
Zgodnie z art. 52 ust. 1 ww. ustawy informacje zawarte w prognozie powinny by¢ opracowane stosownie
do stanu wspdtczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartoSci i stopnia szczegétowosci
projektowanego dokumentu.
Stosownie do wymogu art. 53 ww. ustawy zakres i stopien szczegdtowosci informacji zawartych
W niniejszej prognozie zostat uzgodniony z wiasciwymi organami, wskazanymi w art. 57 i 58 ustawy
tj. regionalnym dyrektorem ochrony Srodowiska i panstwowym powiatowym inspektorem sanitarnym.
W prognozie wykorzystano wymagania aktéw prawnych zwigzanych z ochrong Srodowiska iinnych
przepisdéw szczegoinych.
Prognoze opracowano w oparciu 0 pakiet informacji zawartych w materiatach:
1) materiaty kartograficzne:

mapa zasadnicza 1:1 000,
mapa ewidencyjna 1:1 000,
mapa topograficzna 1:10 000,
mapa hydrograficzna 1:50 000;

2) dokumenty i inne materiaty:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno
uchwalone Uchwatg Nr 119/X1/2000 Rady Gminy Gniezno z dnia 28 lutego 2000 r. z pdzn.
zmianami,

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gniezno”, uchwalona Uchwatg LVI11/437/2022 Rady Gminy Gniezno z dnia 27 pazdziernika
2022 r.,

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim za rok 2023. WIOS, Poznar,
2023 .,

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Gniezno a lata 2019-2022 z perspektywa do roku
2026

Kondracki J. Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne. Wydawnictwo Naukowe
PWN, Warszawa, 2002,

Matuszkiewicz J. M. Regionalizacja geobotaniczna Polski. IGIPZ PAN, Warszawa, 2008,
,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, przyjety rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 335),

wnioski ztozone do planu,

obowigzujace przepisy prawne;

3) strony internetowe:

http://www.urzadgminy.gniezno.pl,
http://gniezno.e-mapa.net/,
https://www.google.pl/maps/,
http://maps.geoportal.gov.pl,
http://geoportal.kzgw.gov.pl,
http://mjwp.gios.gov.pl,
http://poznan.wios.gov.pl,
http://www.psh.gov.pl,
http://epsh.pgi.gov.pl,
https://danepubliczne.gov.pl/.



Powyzsze materiaty, wizja terenowa oraz informacje przekazane przez Urzad Gminy Gniezno pozwolity
rozpoznac stan $rodowiska, jego uzytkowanie, podatno$¢ na degradacje oraz mozliwosci podniesienia
jego kondycii.

Prognoze oddziatywania na srodowisko sporzadzono przy zastosowaniu metody opisowej, polegajace;
na charakterystyce istniejacych zasobow $Srodowiska oraz fgczeniu w cato$¢ posiadanych informacii
o dotychczasowych mechanizmach funkcjonowania srodowiska i wskazaniu, jakie potencjalne skutki
mogq wystapi¢ w $rodowisku w wyniku realizacji ustalen planu.

Analizy i oceny stanu $rodowiska na terenie gminy dokonano w oparciu 0 wyniki monitoringu
przeprowadzonego przez Gtowny Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz kierujac sie synteza dokumentéw
regionalnych i lokalnych odnoszacych sie bezpo$rednio i posrednio do ochrony $rodowiska, przyrody oraz
zdrowia i zycia ludzi. W przypadku braku wynikéw pomiaréw jako$ci danego komponentu $rodowiska,
przytoczono dane odnoszace sie do terenu potozonego najblizej obszaru opracowania planu.

Postuzono sie réwniez metodg poréwnawcza, wykorzystujac wiedze o funkcjonowaniu $rodowiska jako
catosci. Skonfrontowano zaproponowane rozwigzania planistyczne z istniejgcymi uwarunkowaniami
przyrodniczymi. Prognoze oddziatywania na poszczegolne komponenty Srodowiska przedstawiono za
pomocq techniki listy identyfikacyjnej, w zakresie, jaki umozliwia obecny stan dostepnej informacji
o Srodowisku oraz w dostosowaniu do stopnia szczeg6towosci ustaler projektu miejscowego planu.
Oceniono potencjalne zagrozenie $rodowiska oraz wptyw skutkow realizacji ustalen planu na jego
funkcjonowanie. Zwrécono réwniez uwage na ewentualne niepozadane konsekwencje, proponujgc
sposoby ich zminimalizowania.

2. Charakterystyka stanu i funkcjonowania Srodowiska

2.1. Potozenie i uzytkowanie terenu

Obszar opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje dziatki nr
ewid. 214/1, 21412, 21413, 214/4, 214/5, 21416, 214/7, 214/8, 214/9, 214/10, 214/11, 214/13, 214/14,
21415, 21416, 214/17, 214/18, 214/19, 214/20, 214/22, 214/23, 214124, 214/25, 214126, 214/27, 214/28,
214729, 214130, 214/31, 214132, 214/33, 214/34, 214/35, 214/36, 214/37, 214/38, 214/39, 214/40, 214/41,
214/42 o tacznej powierzchni ok. 19,45 ha, ktdre potozone sg w obrebie ewidencyjnym Szczytniki
Duchowne ark. 2. Teren objety przedmiotowym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
znajduje sie w granicach administracyjnych gminy Gniezno, w jej potudniowo-wschodniej czesci. Teren
objety opracowaniem, dotyczy niezagospodarowanego terenu uzytkowanego rolniczo. Od wschodniej
i potnocnej strony terenu objetego opracowaniem obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, dzieki czemu nowy projekt planu bedzie stanowit ciggto$¢ funkcjonalno-przestrzenna.
Od strony potudniowej - rzeka Wetna (Doptyw spod Szczytnik Duchownych), wpadajaca do Jeziora
Wierzbiczanskiego. W granicach opracowywanego projektu, zlokalizowany jest ciek wodny oraz zbiornik
wodny sktadajacy sie z dwdch potaczonych ze sobg czesci z przewezeniem w czesci centralnej. Zgodnie
z ewidencjg gruntow i budynkéw na terenie zidentyfikowano grunty orne klas RIVb, RV, taki trwate klas
LIV, LV, pastwiska trwate klas PslV, nieuzytki oraz grunty pod rowami.

Zgodnie z Audytem krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego przyjetym przez Sejmik Wojewddztwa
Wielkopolskiego Uchwatg Nr LI/1000/23 z 27 marca 2023 roku w sprawie: uchwalenia Audytu
krajobrazowego wojewodztwa wielkopolskiego omawiany obszar sklasyfikowany zostat jako krajobraz
o typie wiejskim, podtyp: z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych, tworzacych pola
o Sredniej wielkosci (oznaczenie 6D). Obszar objety opracowaniem nie zostat uznany jako priorytetowy.
Teren objety opracowaniem potozony jest na obszarze korytarza ekologicznego 2005 Pojezierze
Krajenskie — potudnie (KPnC-7F) i poza obszarem korytarzy ekologicznych 2012.



Zatacznik nr 1. Lokalizacja obszaru objetego opracowaniem planu na tie mapy topograficznej.

Zrodto: https://gniezno.e-mapa.net/

Zatacznik nr 2. Ortofotomapa z widocznym terenem obj

Zrodto: https://gniezno.e-mapa.net/



2.2. Rzezba terenu

Zgodnie z podziatem fizyczno-geograficznym Polski J. Kondrackiego (2002) teren objety opracowaniem
polozony jest w granicach prowincji Niz Srodkowoeuropejski (31), podprowincji Pojezierza
Potudniowobattyckie (314-316), makroregionu Pojezierze Wielkopolskie (315.5), w mezoregionie
Réwnina Wrzesinska (315.56).
Wedtug podziatu Wielkopolski na jednostki morfologiczne caty obszar gminy Gniezno pofozony jest
w obrebie Wysoczyzny Gnieznienskiej, w jej subregionie Rowninie Gnieznienskiej, na wyniesieniu 110 m
- 120 m n.p.m. Rozcigga sie ona od Pagorkéw Gnieznienskich na potudniu, na wschodzie siega po
pagorki Mogileniskie, na zachodzie wkracza w Pagorki Poznanskie i Kostrzynskie, a na pétnocy przylega
do Pagdrkow Janowieckich z doling rzeki Wetny. W rzezbie terenu wyrdznia sie uktad réwnoleznikowy,
na ktory skfada sie:

— wysoczyzng morenowa ptaska i falista (Réwnina Gnieznienska),

— pagoérki czolowomorenowe (Pagérki Gnieznienskie),

— rownina sandrowa (Sandr Gnieznienski).
Réwnina Gnieznienska osigga wysokos¢ 110,0 m - 115,0 m n.p.m., spadki terenu sg niewielkie, caty
obszar réwniny obniza sie w kierunku pétnocnym. Powierzchnia réwniny przecieta jest przez gteboko
wciete rynny jeziorne zorientowane potudnikowo. Ciggng sie one w kierunku pétnocnym i wykorzystuija je
rzeki Wetny, Wetnianki, Strugi Dabrowieckiej z licznymi jeziorami rynnowymi odwadniajacymi teren
w kierunku pétnocnym, do rzeki Warty. Doliny posiadajg strome zbocza o spadkach powyzej 10%.
Czes¢ srodkowo-potudniowa gminy z czescig miasta Gniezna zajeta jest przez pagorki morenowe
(czotowej oscylacji gnieznienskiej). Charakteryzujg sie one drobnym rytmem i znacznymi wysokosSciami
wzglednymi (do 18 m). WysokoSci bezwzgledne mieszczg sie w granicach od 117 m do 135 m n.p.m.
oraz w dzielnicy Dalki - Pustachowa. W czesci potudniowo-zachodniej gminy przeptywa rzeka Wrze$nica,
odwadniajgca obszar potozony na potudnie od miasta Gniezna.
Najwyzej wyniesiony obszar wystepuje na potnoc od miasta Gniezna w strefie pagérkow morenowych,
autonomicznej strefy marginalnej, ktéra wystepuje od wsi Obory na zachodzie od Huty Trzemeszewskiej
na wschodnie. Deniwelacje terenu w kulminacyjnych partiach pagorkéw dochodzg od 10 m do 25 m
w czesci centralnej i malejg w kierunku wschodnim i zachodnim do wysokos$ci 5 - 15 m.
Najatrakcyjniejsza rzezba terenu jest w rejonach jeziora Wierzbiczanskiego oraz wsi Ganina, Debkowiec
i Popowo Koscielne.
Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w obrebie pagoérkéw czotowomorenowych, na
wysokosci od ok. 117 m (w czesSci potudniowej) do ok. 119 m n.p.m. (w czesci potnocnej). Generalny
spadek terenu wystepuje w kierunku potudniowym.
Przedmiotowe grunty nie nalezg do terendéw potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi lub
osuwiskami.

2.3. Budowa geologiczna, surowce mineralne

Pod wzgledem geologicznym przedmiotowy teren znajduje sie w obrebie jednostki tektonicznej niecka
szczecinsko-mogilefnsko-todzko-miechowska, powstatej w  wyniku  oddziatywania  lgdolodu
skandynawskiego w okresie zlodowacenia battyckiego fazy poznarskiej. W budowie geologicznej
wystepujq utwory kenozoiczne oraz mezozoiczne, przykryte osadami trzeciorzedowymi,
w sktad ktérych wechodza mutki, mutowce, piaski drobnoziarniste, piaski réznoziarniste, ity, mutki i wegle
brunatne miocenu. Przykrywajg je osady czwartorzedowe, gdzie dominujg piaszczysto-gliniaste utwory
akumulaciji lodowcowej, budujace wysoczyzny morenowe fazy poznanskiej zlodowacenia battyckiego.
Dla przedmiotowego terenu, charakterystyczne jest wystepowanie w budowie podioza gruntéw stabo
przepuszczalnych tj. gliny i pyty.



Zatgcznik nr 2. Lokalizacja obszaru objetego opracowaniem planu na tle mapy hydrograficznej
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Zr6dio: hittps:/igniezno e-mapa.net — = = Granica obszaru objetego opracowaniem planu
Przedmiotowy teren nie znajduje sie w granicach zadnego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych.

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujq ztoza kopalin.!

Zgodnie z danymi PIG wynika, ze w granicach opracowania nie znajduje sie Zzaden otwor
hydrogeologiczny.

Uwarunkowania geologiczno-gruntowe na przedmiotowych obszarach najprawdopodobniej nie powinny
stwarza¢ probleméw z punktu widzenia realizacji inwestycji.

2.4. Warunki wodne

Wody powierzchniowe

Charakterystyczng cechg gminy Gniezno, potozonej na Pojezierzu Gnieznienskim, jest bogata
i zréznicowana sie¢ hydrograficzna. Wystepuijg tu liczne jeziora, zbiorniki wodne oraz cieki. Zasilane sg
gtownie przez system rowow melioracyjnych.

Przez obszar opracowania projektu planu nie przeptywajq cieki wodne. Wzdtuz potudniowej granicy
opracowania przeptywa rzeka Wetna (Doptyw spod Szczytnik Duchownych), wpadajgca do Jeziora
Wierzbiczanskiego.

1 http://bazagis.pgi.gov.pl/website/cbdg/viewer.htm



Monitoring stanu wod, prowadzony jest wedtug tzw. Ramowej Dyrektywy Wodnej. Obecnie przedmiotem
badan monitoringowych jako$ci wod powierzchniowych sg jednolite cze$ci wdd powierzchniowych (JCW).
Pojecie to, wprowadzone przez Ramowg Dyrektywe Wodng, oznacza oddzielny i znaczacy element wod
powierzchniowych taki jak: jezioro, zbiornik, strumien, rzeka lub kanat, czeS¢ strumienia, rzeki lub kanatu,
wody przejéciowe lub pas wod przybrzeznych.
Wedtug podziatu sporzadzonego przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej, teren opracowania planu
zZlokalizowany jest w granicach jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) rzecznych Wetna do
Lutomni, o kodzie, w poprzednim cyklu planistycznym (2016-2021) RW600025186339, obecnie o kodzie
RW600018186339 na obszarze dorzecza Odry, w regionie wodnym Warty. Celem srodowiskowym dla
tej cze$ci wod jest zachowanie wyrdzniajacego sie krajobrazu o zréznicowanych ekosystemach, jego
potencjatu dla turystyki i wypoczynku oraz funkcji korytarzy ekologicznych.
Zgodnie z rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 28
lutego 2017 r. w sprawie okreslenia w regionie wodnym Warty wod powierzchniowych i podziemnych
wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrodet rolniczych oraz obszaru szczegdlnie
narazonego, z ktérego odptyw azotu ze zrodet rolniczych do tych wod nalezy ograniczy¢ (Dz. U. Woj.
Wielkopolskiego z dnia 28 lutego 2017 r. poz. 1638) JCWP Wetna do Lutomni nalezy do wéd wrazliwych
na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrédet rolniczych w regionie wodnym Warty.
Jako$¢ wod powierzchniowych ptyngcych na terenie gminy Gniezno monitorowana jest przez Gtéwny
Inspektorat Ochrony Srodowiska.
Zgodnie z ,Oceng stanu jednolitych czesci wod rzek i zbiornikdw zaporowych w latach 2016-2021 na
podstawie monitoringu - tabela” wyniki badarn JCWP Wetna do Lutomni prezentuijq sie nastepujaco:

— klasa elementéw biologicznych — klasa IV, staby stan ekologiczny,

— klasa elementow fizykochemicznych — klasa >, ponizej stanu dobrego,

— klasyfikacja stanu chemicznego — stan ponizej dobrego,

— klasyfikacja stanu ekologicznego - klasa IV, staby potencjat ekologiczny.

Klasyfikacja wskaznikéw i grup wskaznikow w jednolitych cze$ciach wdd powierzchniowych rzek i
zbiornikéw zaporowych za rok 2024 wykazata, ze JCWP Wetna do Lutomni niesie wody Ill klasy
elementow biologicznych.
Zgodnie z ,Oceng stanu jednolitych czesci wod rzek i zbiornikdw zaporowych w latach 2019-2024 na
podstawie monitoringu - tabela” wyniki badarn JCWP Wetna do Lutomni prezentujg sie nastepujaco:

— klasa elementéw biologicznych — klasa IV, staby stan ekologiczny,

— klasa elementéw fizykochemicznych - klasa >Il, ponizej stanu dobrego,

— klasyfikacja stanu chemicznego — stan ponizej dobrego,

— klasyfikacja stanu ekologicznego - klasa IV, staby stan ekologiczny.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2021 r. w sprawie klasyfikacji stanu
ekologicznego, potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego oraz sposobu klasyfikacji stanu jednolitych
czesci wod powierzchniowych, a takze $rodowiskowych norm jakoSci dla substancji priorytetowych
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1475) dla klasyfikacji elementdéw biologicznych klasa IV oznacza staby potencjat
ekologiczny wskaznika jako$ci wdd powierzchniowych elementéw biologicznych. Jezeli klasyfikacja
elementdéw biologicznych wskazuje na staby potencjat elementéw biologicznych, to — niezaleznie od
wynikow klasyfikacji elementéw fizykochemicznych — dla danej jednolitej czeSci wod powierzchniowych
okre$la sie staby potencjat ekologiczny.

Zgodnie z interpretacjg wynikow badan, zamieszczong w ww. rozporzadzeniu, JCWP Wetna do Lutomni,
na terenie ktdrej potozony jest obszar objety planem, nadaje sie IV klase jakosci wod powierzchniowych.
Ocena stanu JCWP okre$la sie jako zty stan wod.
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Wody podziemne

Przedmiotowy teren potozony jest w zasiegu jednolitej cze$ci wod podziemnych (JCWPd) nr 42, o kodzie
GW600042. Na terenie opracowania pierwszy poziom wodono$ny stanowig utwory czwartorzedowe.
Wody w utworach miocenskich tworzg poziom wodonosny o dobrej izolacji od powierzchni i bez kontaktu
hydraulicznego z poziomem czwartorzedowym. Poziom gruntowy wystepuje tutaj w utworach
piaszczysto-zwirowych sandrow. Osady wodono$ne stanowig piaski o zroznicowanej granulacji. Obszary
wystepowania serii nawodnionej zasilane sg w wyniku bezposredniej infiltracji opadéw atmosferycznych.
Ich migzszo$¢ miesci sie najczesciej w przedziale od 20 do ponad 30 m. Na catym obszarze jednostki
wystepuje poziom miocenski, dobrze izolowany od powierzchni oraz poziomu czwartorzedowego.
Tworzony jest gtéwnie przez piaski drobnoziarniste i pylaste o migzszo$ci najczesciej 10-20 m, o stropie
zalegajacym na gtebokos$ci od 10 do 30 m. Poziom mioceniski stanowi gtowny poziom uzytkowy potnocnej
czesci jednostki.

Wedtug Mapy Hydrograficznej Polski na analizowanym terenie nalezy spodziewac sie zalegania
| poziomu wod gruntowych na poziomie 2,0 m p.p.t.

W granicach obszaru opracowania planu wystepujg grunty o Sredniej przepuszczalnosci — piaski, piaski i
zwiry wodnolodowcowe (sandrowe). Przepuszczalno$¢ gruntdw, ktdra okre$la warunki obiegu wody,
zwigzana jest z rozmieszczeniem utworéw skalnych na tle rzezby terenu. Najwazniejszg role odgrywajq
cechy litologiczne skat i gruntéw, ktore informujg o zdolno$ci do przewodzenia wody. Przepuszczalno$é
pionowa wskazuje na mozliwosci zasilania wdéd podziemnych. Szczegdlng role odgrywa
przepuszczalnos¢ utworéw powierzchniowych, t. gruntdw zalegajacych pod warstwg poziomu
préchniczego, zwykle znajdujacego sie na gtebokosci do 1 m ponizej powierzchni terenu.

Na przedmiotowym terenie nie wystepujg ujecia wod podziemnych o zasobach do 50 m3/h.

Omawiany obszar potozony jest poza zasiegiem wystepowania Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych
(GZWP).

W 2024 roku Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy, na zlecenie Gtownego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska, w ramach Parstwowego Monitoringu Srodowiska, przeprowadzit
monitoring operacyjny stanu chemicznego jednolitych czeSci wod podziemnych. Probki waod
podziemnych pobrano dwukrotnie - wiosng i jesienig - w 362 punktach pomiarowych. Zgodnie z wynikami
badan jakosci wod podziemnych w punktach monitoringu wg. 2024 r. dostepnym na stronie internetowe;j
GIOS: https://mjwp.gios.gov.pl/wyniki-badan/wyniki-badan-2024.html najblizej terenu opracowania planu,
znajdujq sie punkty pomiarowe usytuowane w m. Smolniki Powidzkie, punkty pomiarowe o nr 4220 i 796
(Numer punktu pomiarowego wg ID Monitoring) znajdujace sie w zasiegu JCWPd nr 62. Wyniki badan
jakosci wod podziemnych w tych punktach pomiarowo-kontrolnych wykazaty odpowiednio punkt
pomiarowy nr 4220 — [l klase jako$ci — wody zadawalajacej jako$ci, a punkt pomiarowy nr 796 — V klase
jako$ci — wody ztej jakosci. Ocena stanu wdd podziemnych prowadzona jest na zasadach okreslonych w
rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 11 pazdziernika 2019 r. w
sprawie kryteridw i sposobu oceny stanu jednolitych czesci wéd podziemnych (Dz. U. z 2019 r., poz.
2148).

Zgodnie z rozporzadzeniem Ill klasa to wody zadowalajacej jako$ci, w ktdrych wartosci elementow
fizykochemicznych sg podwyzszone w wyniku naturalnych proceséw zachodzacych w wodach
podziemnych lub stabego wptywu dziatalno$ci cztowiek, a V klasa jakosci to wody ztej jakosci.

2.5. Gleby

Zgodnie z mapg ewidencyjng omawiane obszary stanowig grunty orne — RIVb i RV, taki trwate — LIV, LV,
pastwiska trwate PslV, grunty pod rowami — W oraz nieuzytki — N. Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82), przeznaczenie gruntow rolnych,
stanowigcych uzytki rolne klas IV-VI, na cele nierolnicze, nie wymaga uzyskania zgody ministra
wiasciwego do spraw rozwoju wsi.

Monitoring jakoéci gleby i ziemi stanowi podsystem Parstwowego Monitoringu Srodowiska.
Monitorowanie chemizmu gleb ornych prowadzone jest w systemie monitoringu krajowego przez Instytut
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Uprawy Nawozenia i Gleboznawstwa (IUNG) w Putawach. Badania te wykonywane sg cyklicznie, w
okresach piecioletnich. Ostatnie badania gleb byty prowadzone w roku 2020.

W ramach krajowej sieci, na ktorg sktadato sie 216 punktéw pomiarowo-kontrolnych zlokalizowanych na
glebach uzytkowanych rolniczo na terenie kraju, w Wielkopolsce pobrano do badan prébki gleb
w 17 punktach pomiarowych, w tym na terenie powiatu gniezniefskiego — 2 punkty w miejscowo$ciach
Zdziechowa w gminie Gniezno i Popielewo w gminie Trzemeszno.

Gleba badana w miejscowosci Zdziechowie to gleba dobra (klasa bonitacyjna lll a), o przydatnosci
rolniczej okreslonej przez kompleks 2 (pszenny dobry), Typ: B (gleby brunatne wiasciwe). Zmierzona
warto$¢ odczynu "pH " w zawiesinie H20 - 6,1, za$ odczynu "pH " w zawiesinie KCI - 5,2.

Jako przedziat optymalny dla proceséw biologicznych, zwigzanych z metabolizmem wiekszo$ci gatunkow
roslin i mikroorganizmow glebowych przyjmuije sie wartosci pH od 5,5 do 7,2. Przy wartosciach pH ponize;
4,5 w roztworze glebowym pojawiajg sie rozpuszczalne formy glinu, uszkadzajagce wto$niki korzeni
uposledzajace pobieranie wody i sktadnikow. W warunkach zbyt niskiego pH zmniejsza si¢ pobranie
sktadnikow nawozowych przez rosliny, ktore w wyniku wymywania przedostajg sie do wod gruntowych
(azot) lub uwsteczniajg (fosfor). Odczyn gleby ma podstawowe znaczenie dla procesdéw uruchamiania lub
immobilizacji pierwiastkéw $ladowych w glebach zanieczyszczonych - mobilnos¢ potencjalnie
toksycznych metali, takich jak np. kadm, otow, zmniejsza sie wraz ze wzrostem pH gleby w zakresie
spotykanym w glebach.

W analizowanych glebach nie stwierdzono nadmiernego zasolenia oraz zanieczyszczenia siarka.
Zawarto$¢ siarki przyswajalnej wedtug [IUNG w badanych glebach oceniono jako niskg (stopien I). Siarka
jest niezbednym do Zzycia roslin sktadnikiem pokarmowym, jednak zardwno jej nadmiar w glebie
(spowodowany gtéwnie opadem dwutlenku siarki z atmosfery) jak i zbyt niska zasobnos¢ gleby w siarke
moga by¢ szkodliwe dla wzrostu roslin oraz jakosci plonu. Radioaktywno$¢ gleb pozostawata na poziomie
typowym dla gleb rolniczych nieskazonych. Analizy oznaczonych metali $ladowych (cynku, miedzi, niklu,
kadmu, otowiu) wykazaty ich naturalng zawarto$¢, czyli stopien 0 zanieczyszczenia gleb.

Nie stwierdzono takze zanieczyszczenia gleb wielopierscieniowymi weglowodorami aromatycznymi
(WWA), ktdre sg jedng z grup trwatych zanieczyszczen organicznych, a cze$¢ tych zwigzkdéw wykazuje
silne wiasciwosci toksyczne, mutagenne i rakotwércze (ocena wedtug Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie standardow jakosci gleby oraz standardéw jakosci ziemi
—Dz. U. Nr 165, p0z.1359).

Gleby niezanieczyszczone, o naturalnych zawarto$ciach metali Sladowych moga by¢ przeznaczone pod
wszystkie uprawy ogrodnicze i rolnicze, zgodnie z zasadami racjonalnego wykorzystania rolniczej
przestrzeni produkcyjne;.

2.6. Flora i fauna

Obszar gminy Gniezno, wedtug regionalizacji geobotanicznej J. M. Matuszkiewicza, potozony jest w
Krainie Srodkowowielkopolskiej, w okregu Pojezierza Gnieznienskiego, podokregu Kteckim. Region ten
charakteryzuje sie brakiem buczyn (Fagion sylvaticae), dominacjq boréw mieszanych wilgotnych
(Querco-Pinetum) nad ich ubizszymiformami (Calamagrostio-Quercetum) oraz niewielkim udziatem
dabréw Swietlistych (Potentillo albae-Quercetum). Gmina Gniezno wykazuje stosunkowo niski poziom
zalesienia, przy czym lasy rozmieszczone sg nierownomiernie. W czesci zachodniej, o dominujgcym
charakterze rolniczym, wystepuje znaczny deficyt wiekszych kompleksdw lesnych, ograniczajacych sie
gtéwnie do zadrzewien $rddpolnych, pasow wzdtuz drég, rowéw i miedz. Najwieksze zwarte kompleksy
leSne zlokalizowane sg w potnocnej czesci gminy, gdzie dominujg bory mieszane i Swieze, z przewagq
sosny (Pinus sylvestris), debu szyputkowego (Quercus robus), brzozy brodawkowatej (Betula pendula) i
Swierka pospolitego (Picea abies). Tzw. ,Lasy Krolewskie”, tworzone przez drzewostany w wieku 50-80
lat, stanowig istotny element przyrodniczy i rekreacyjny, wykorzystywany w celach wypoczynkowych i
edukacyjnych.

W rejonie Jeziora Piotrowskiego znajdujg sie lasy ochronne o charakterze glebo- i wodochronnych,
gtéwnie debowo-sosnowe, z domieszkg Swierka, modrzewia (Larix decidua), brzozy i buka (Fagus
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Sylvatica). W warstwie podszytu wystepuje leszczyna (Corylus avellana), jatowiec pospolity (Juniperus
communis), jastrzab pospolity (Sorbus aucuparia) oraz krzewiaste formy debu. W dolinie rzeki Wetny i na
potudniowym wschodzie gminy dominujg bory mieszane i sosnowe w wieku 60-90 lat, wchodzace w skfad
otuliny Powidzkiego Parku Krajobrazowego. Potudniowe krance gminy granicza z komunalnym Lasem
Miejskim w Gnieznie, stanowigcym cenny element korytarza ekologicznego. Szata roslinna poza lasami
nie zostata kompleksowo zinwentaryzowana, jednak na podstawie analiz kartograficznych i zdje¢
lotniczych mozna stwierdzi¢, ze najwieksze zadrzewienia i skupiska zieleni niskiej wystepujg w rejonie
wsi Debowiec, Lulkowo, Strzyzewo i Paczkowo. Zbiorowiska naturalne o charakterze torfowiskowym oraz
siedliska wilgotne zachowaly sie gtéwnie w trudno dostepnych fragmentach doliny rzeki Wetny, w
miejscach o ograniczonej presji antropogeniczne;.

Na obszarze opracowania planu miejscowego znajdujg sie tereny w roznym stopniu przeksztatcone, z
przewagq gruntow rolnych, takowych i zadrzewien srodpolnych, wsrdd ktorych zlokalizowane jest ciek
wodny stanowigcy potencjalne siedlisko ptazéw. Teren ten, mimo czeSciowej degradacii i rosnacej presji
inwestycyjnej, wcigz posiada lokalne wartosci przyrodnicze. Mozna tu spotka¢ roslinnos¢ segetalng i
ruderalng typowg dla obszaréw rolniczo-osadniczych, z gatunkami takimi jak mniszek pospolity
(Taraxacum officinale), babka lancetowata (Plantago lanceolata), koniczyna takowa (Trifolium pratense),
krwawnik pospolity (Achillea millefolium), czy komosa biata (Chenopodium album). W obrebie zadrzewien
$rodpolnych rosng samosiewy topoli (Populus tremula), olszy czarnej (Alnus glutinosa), wierzb (Salix
Spp.) oraz jarzebu pospolitego, stanowigce miejsce schronienia dla drobnej fauny.

Pod wzgledem faunistycznym gmina Gniezno wykazuje typowy zestaw gatunkéw dla Wielkopolski.
Wystepujg tu ssaki duze i $rednie, takie jak sarna europejska (Capreolus capreolus), dzik (sus scrofa),
jelen szlachetny (Cervus alephus), lis (Vulpes vulpes) czy zajac szarak (Lepus europaeus). Sposrod
drobnych ssakéw odnotowuje sie obecno$¢ jeza europejskiego (Erinaceus europaeus), kreta
europejskiego (Talpa europaea), nornicy rudej (Myodes glareolus) i licznych gatunkéw nietoperzy, w tym
borowca wielkiego (Nyctalus noctula) i gacka brunatnego (Plecotus auritus), ktére podlegajg ochronie
zgodnie z zatgcznikiem IV Dyrektywy Siedliskowej 92/43/EWG.

W obrebie drobnych zbiornikow wodnych i oczek mozna spodziewac sie wystepowania ptazow, takich jak
zaba trwana (Rana temporaria), ropucha szara (Bufo bufo), rzekotka drzewna (Hyla arborea), kumak
nizninny (Bombina bombina) czy traszka zwyczajna (Lissotriton vulgaris). Wystepowanie tych gatunkéw
wskazuje na dobre warunki wilgotno$ciowe i funkcjonowanie lokalnych mikrosystemow wodnych. Wsrod
gaddw najczesciej obserwowane sg padalec zwyczajny (Anguis fragilis) i zaskroniec zwyczajny (Natrix
natrix). Z kolei awifauna reprezentowana jest przez liczne gatunki ptakéw drobnych, krukowatych,
drapieznych i wodnych. Spotyka sie tu miedzy innymi sroke (Pica pica), gawrona (Corvus frugilegus),
kruka (Corvus corax), dzieciota duzego (Dendrocopos major), sikore bogatke (Parus major), kosa (Turdus
merula), a takze gatunki zwigzane ze srodowiskami wodnymi i podmoktymi, jak czapla siwa (Ardea
cinerea), krzyzowka (Anas platyrhynchos), tabedz niemy (Cygnus olor) i bocian biaty (Ciconia ciconia).
Czes¢ z wymienionych ptakdw objeta jest ochrong gatunkowg na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Klimatu i Srodowiska z 7 pazdziernika 2021 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat oraz przepiséw
Dyrektywy Ptasiej (2009/147/WE).

W zakresie ochrony flory i grzybdéw nalezy uwzgledni¢ postanowienia Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow oraz analogicznego
rozporzadzenia dotyczacego rolin. Na terenie gminy moga wystepowac pojedyncze stanowiska grzybow
chronionych, takich jak promieniak wilgociomierz (Astraeus hygrometricus), zytkowiec rézowawy
(Rhodotus palmatus) czy soplowka jezowata (Hericium erinaceus). Sposrdd roslin prawnie chronionych,
typowych dla siedlisk takowych i wilgotnych, mozna spodziewac sie pojawienia gatunkdw takich jak
kruszczyk szerokolistny (Epipactis helleborine), konwalia majowa (Convallaria majalis), pierwiosnek
lekarski (Primula veris) czy bluszcz pospolity (Hedera helix).

Zgodnie z zatgcznikiem IV Dyrektywy Rady 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory, szczegdlnej ochronie podlegajg m.in. gatunki ptazow, nietoperzy i owadow, ktorych
siedliska moga by¢ obecne w obrebie opracowania planu. Ochrona ta obejmuje nie tylko same osobniki,
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lecz takze miejsca ich rozrodu, odpoczynku i zerowania. W zwigzku z tym projekt planu miejscowego
powinien uwzgledniaC konieczno$¢ zachowania korytarzy ekologicznych, ciggtosci zadrzewien, stref
buforowych wokdt oczka wodnego oraz ograniczenia ingerenciji w istniejaca roslinnosc.

Z punktu widzenia przyrodniczego, kluczowe jest utrzymanie powierzchni biologicznie czynnych oraz
renaturyzacja elementéw $rodowiska przyrodniczego, ktére petig funkcje kompensacyjng wobec
planowanej zabudowy. Zachowanie naturalnych ciekow, rowéw i oczek wodnych sprzyja utrzymaniu
siedlisk dla ptazéw i owadéw wodnych, a takze wspiera procesy retenciji i przewietrzania terenu. Takie
rozwigzania umozliwiajg harmonijne wspétistnienie struktur antropogenicznych i przyrodniczych, przy
jednoczesnym zachowaniu ciggtosci procesow ekologicznych oraz ochronie réznorodno$ci biologicznej,
zgodnie z krajowymi i unijnymi przepisami o ochronie przyrody.

2.7. Formy ochrony przyrody

Obszar objety projektem planu potozony jest poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2026 poz. 13). W odlegtosci ok. 2 km wystepuje obszar
Natura 2000 Pojezierze Gnieznienskie PLH300026.

2.8. Dziedzictwo kulturowe i zabytki
Na omawianym obszarze znajdujg sie stanowiska archeologiczne obszar AZP 50-35/82 i AZP 50-35/83.

2.9. Klimat lokalny

Klimat okolic Gniezna jak catego Nizu Polskiego, jest wynikiem $cierania sie klimatu oceanicznego
i kontynentalnego. Wedtug regionalizacji klimatyczno-rolniczej, region poznanski nalezy do dzielnicy
Srodkowej, charakteryzujacej sie najmniejszym rocznym opadem, ponizej 550 mm i mniej oraz znaczng
iloScig wiatréw o przewadze - zachodnich. Czas trwania okresu wegetacyjnego waha sie od 210 do 220
dni. Srednia roczna temperatura powietrza nieznacznie przekracza 8°C. Najzimniejszym miesigcem jest
luty (Srednio ok. -2°C), najcieplejszym lipiec (Srednio ok. +18°C). W lutym jest przecigtnie najmniej
opadow (ok. 30 mm) a w lipcu najwigcej (ok. 90 mm). Ogolinie, charakterystycznymi cechami tego klimatu
sq: stosunkowo mate roczne amplitudy powietrza, wczesna wiosna, dtugie lato, fagodna i krétka zima
zmatg pokrywg $niezng. Klimat lokalny - charakterystyczny dla wyniesionej wysoczyzny dobrze
przewietrzony i nastoneczniony.

2.10. Jakos¢ powietrza

Monitoring zmian jako$ci powietrza wraz z oceng poziomu substancji w powietrzu prowadzony jest na
przedmiotowym obszarze przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska Departament Monitoringu
Srodowiska. W roku 2025 opublikowano ,Roczng ocene jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim.
Raport wojewodzki za rok 2024”. Uwzgledniajace podziat Polski na strefy okreslony w zataczniku do
ustawy — Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 . poz. 647 ze zm.) gmina Gniezno nalezy do strefy
wielkopolskie;.
Wynikiem oceny, zaréwno pod katem kryteriow dla ochrony zdrowia jak i kryteriéw dla ochrony roélin, dla
wszystkich substanciji podlegajacych ocenie, jest zaliczenie strefy do jednej z ponizszych klas:
1. w klasyfikacji podstawowej:
— do klasy A - jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio
poziomow dopuszczalnych lub poziomdw docelowych,
— doklasy C - jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne
lub poziomy docelowe powigkszone o margines tolerancji, a w przypadku gdy margines,
toleranciji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe.
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2. w klasyfikacji dodatkowe;:
— do klasy A1 — brak przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla pytu PM2,5 — dla fazy |I
tj. <20 pg/m3,
— do klasy C1 - przekroczenie poziomu dopuszczalnego dla pytu PM2,5 - dla fazy II
tj. >20 ug/mé,
— do klasy D1 - jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego,
— do klasy D2 - jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu diugoterminowego.
Dodatkowa klasyfikacje wprowadzono na potrzeby raportowania do Komisji Europejskiej.
Zaliczenie strefy do okre$lonej klasy zalezy od stezen zanieczyszczen wystepujacych na jej obszarze
i wigze sie¢ z wymaganiami dotyczacymi dziatan na rzecz poprawy jako$ci powietrza lub na rzecz
utrzymania tej jako$ci.
W wyniku oceny, pod katem ochrony roslin, strefe wielkopolskg - dla ozonu, SOz i NO - zaliczono do
klasy A.
Pod katem ochrony zdrowia strefe wielkopolskg sklasyfikowano:
— dla dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, benzenu, tlenku wegla oraz poziomu otowiu, arsenu,
kadmu, niklu w pyle PM10 — w klasie A,
— dla pytu zawieszonego PM10 — w klasie A,
= dla pytu PM2,5 z uwzglednieniem poziomu dopuszczalnego Il fazy — ochrona zdrowia ludzi —
w klasie A1,
= dla pytu PM2,5 z uwzglednieniem poziomu dopuszczalnego | fazy — ochrona zdrowia ludzi —
w klasie A,
— dla benzo(a)pirenu - w klasie C - ze wzgledu na przekroczenia poziomu docelowego.
W ramach oceny wykonano rowniez dodatkowg klasyfikacje wyznaczajac:
— dla ozonu klasg A ze wzgledu na brak przekroczenia poziomu docelowego,
— dla ozonu klase D2 w odniesieniu do celu dtugoterminowego.

Nalezy podkresli¢, ze stezenia pytu PM10 wykazujg wyrazng zmienno$¢ sezonowg — przekroczenia
dotycza tylko sezonu zimnego (grzewczego).

Zaliczenie strefy do klasy C dla danego zanieczyszczenia oznacza konieczno$¢ wyznaczenia obszaréw
przekroczen i zakwalifikowanie strefy do opracowania programéw ochrony powietrza.

Zgodnie z zasadami oceny rocznej, klase strefy dla danego zanieczyszczenia okresla si¢ na podstawie
jego stezen wystepujacych w rejonach potencjalnie najbardziej zanieczyszczonych rozwazang
substancjg. W rezultacie, nawet obszar przekroczen wartosci normatywnych zanieczyszczenia 0 matym
zasiegu decyduje o wyniku klasyfikacji catej strefy (nawet o duzej powierzchni). Nalezy zatem pamietac,
ze zaliczenie strefy do klasy C dla danego zanieczyszczenia nie oznacza ztej sytuacji na terenie catej
strefy a jest jedynie sygnatem, ze w strefie istniejg obszary wymagajace podjecia i prowadzenia dziatan
na rzecz poprawy jakosci powietrza pod katem rozwazanego zanieczyszczenia.

Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego Uchwatg Nr XXI/391/20 z dnia 13 lipca 2020 r. przyjat ,Program
ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej” (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2020 r., poz. 5954).

2.11. Klimat akustyczny

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112), dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku
powodowanego przez poszczegbine grupy zrddet hatasu wyrazone sg;

— wskaznikami Laeqp - réwnowazny poziom dzwieku A dla pory dnia (rozumianej jako przedziat
czasu od godz. 6% do godz. 22%) oraz Laegn - réwnowazny poziom dzwieku A dla pory nocy
(rozumianej jako przedziat czasu od godz. 2200 do godz. 69), ktore to wskazniki majq
zastosowanie do ustalania i kontroli warunkéw korzystania ze Srodowiska, w odniesieniu do
jednej doby,
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— wskaznikami Lown - diugookresowy Sredni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB),
wyznaczony w ciggu wszystkich dob w roku, z uwzglednieniem pory dnia (rozumianej jako
przedziat czasu od godz. 6% do godz. 18%), pory wieczoru (rozumianej jako przedziat czasu od
godz. 18% do godz. 22%) oraz pory nocy (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 229 do godz.
6%) oraz Ly - dtugookresowy $redni poziom dzwigku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony
w ciggu wszystkich por nocy w roku (rozumianych jako przedziat czasu od godz. 2200 do
godz. 69%9), ktére to wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w
zakresie ochrony przed hatasem.

Zgodnie z ww. rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r., w przypadku hatasow
pochodzacych od drog i linii kolejowych dopuszczalny poziom hatasu dla wskaznika dtugookresowego
Lown (poziom dzienno-wieczorno-nocny) wynosi — w zalezno$ci od przeznaczenia terenu — od 50 dB do
70 dB, natomiast dla wskaznika Ln (dtugookresowy poziom hatasu w porze nocy) od 45 dB do 65 dB.
W odniesieniu do pojedynczej doby ustalono wartos¢ dopuszczalng rownowaznego poziomu hatasu Laegp
w porze dnia réwng od 50 dB do 68 dB, natomiast warto$¢ rownowaznego poziomu hatasu w porze nocy
(Laegn) Wynosi od 45 dB do 60 dB.

Spelnienie powyzszych wymogdw, okreslonych rozporzadzeniem Ministra Srodowiska nie gwarantuje
stworzenia mieszkaficom warunkéw, w ktorych nie wystepuje ucigzliwe oddziatywanie hatasu. Przyjete
standardy podyktowane sg realnymi mozliwoSciami ograniczania hatasow komunikacyjnych.

Klimat akustyczny na omawianym terenie ksztattowany jest przez ruch samochodowy odbywajacy sie
drogq gminng, przebiegajaca wzdtuz poétnocnej granicy opracowania. W ostatnich latach w otoczeniu
wymienionej drogi nie prowadzono badan klimatu akustycznego. Nalezy zaznaczy¢, ze natezenie hatasu
generowanego przez samochody charakteryzuje sie zmienno$cig w ciggu doby - wigksze w porze
dziennej oraz znaczaco mniejsze w porze nocnej. Dodatkowym zrddtem hatasu o charakterze okresowym
jest praca maszyn rolniczych na okolicznych polach uprawnych.

3. Informacja o zawartosci i gtéwnych celach projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

3.1. Cel opracowania projektu planu

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zadaniem miejscowego planu jest
ustalenie przeznaczenia terenow, sposéb ich zagospodarowania i zabudowy, z uwzglednieniem tadu
przestrzennego oraz dostosowaniem struktury zabudowy i intensywnosci zagospodarowania
do uwarunkowan przyrodniczych i przestrzennych tego terenu oraz otoczenia.

Przedmiotowy projekt planu sporzadzany jest w zwigzku z podjetq przez Rade Gminy uchwatg
0 przystapieniu do sporzadzenia planu. Zmiana planu ma na celu dostosowanie zapiséw miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego do ustalen nowego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie przedmiotowej zmiany planu pozwoli na okre$lenie
szczegbtowych zasad zagospodarowania terenu w oparciu 0 zasade zrdwnowazonego rozwoju

3.2. Ustalenia projektu planu

Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5SMNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MNW-MNB, 2MNW-MNB,
3MNW-MNB, 4MNW-MNB, SMNW-MNB;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony na rysunku
symbolem MNW-U;

4) teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
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5)
6)

7)
8)

9)
10)

teren ustug edukaciji, oznaczony na rysunku planu symbolem UE;

teren ustug sportu i rekreaciji lub wod powierzchniowych srodlagdowych, oznaczony na rysunku planu
symbolem US-WS;

teren wod powierzchniowych srodlgdowych lub zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem WS-ZN;

teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZN;

teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KDD;

tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR,
3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1)

CURSROAS

nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z uwzglednieniem podziemnych cze$ci budynkéw;
dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;

zakaz stosowania blachy falistej i blachy trapezowej jako materiatu elewacji budynkow;
dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow;

dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

5)

6)

7)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;
zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
zakaz lokalizacji obiektéw ustugowych w zakresie:

a) obiektow zamieszkiwania zbiorowego,

D

b) stolarni,
C) magazynoéw, innych niz wbudowane w budynki ustugowe,
d) myjni samochodowych,

)

zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania materiatow
budowlanych,

zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania materiatow
sypkich oraz cze$ci samochodowych, w tym elementow karoserii,

g) punktow zbierania lub przetadunku ztomu lub odpadow,

h) ustug sktadowania, magazynowania i odzysku i unieszkodliwiania odpadow,

i) garazy na pojazdy ciezarowe,

j) stacjinapraw i obstugi, w tym wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa, oraz punktow zbierania
lub demontazu: pojazddw, sprzetu budowlanego, rolniczego, srodkdw transportu i innego
sprzetu,

k) stacji paliw,

) krematoriow;

nakaz zachowania na terenach MNW i MNW-MNB dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

nakaz zachowania na terenie MNW-U dopuszczalnych poziomdw hatasu w $rodowisku jak dla
terenow mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w przypadku lokalizacji na terenie U i UE:

a) zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy, nakaz

zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy

=
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zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
b) domoéw opieki spotecznej, nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw domoéw opieki spotecznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) obiektéw sportowo-rekreacyjnych, nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;
8) nakaz zachowania na terenie US-WS dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku jak dla
terendw rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia rob6t budowlanych — zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Ustalono nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspdtczesne;:

1) nakaz ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych AZP 50-35/82 i AZP 50-35/83
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu, strefami ochrony konserwatorskiej;

2) na terenie wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych dopuszcza
sie dziatalno$¢ inwestycyjng z zachowaniem przepisdw szczegdlnych.

1. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych na rysunku planu

symbolami: 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW ustala sie nastepujace zasady ksztattowania

zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) na jednej dzialce mozliwoS¢ lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego;

2) jako uzupetnienie dla zabudowy okre$lonej w pkt 1 dopuszcza sie lokalizacje budynkéw
gospodarczo-garazowych i wiat;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,9, przy czym wskaznik nadziemne;

intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,6;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki;

geometrie dachow: dachy ptaskie lub strome;

wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wigcej niz dwie

kondygnacje nadziemne i nie wigkszg niz:

a) 8 mdla budynkéw z dachem ptaskim,
b) 9 m dla budynkdw z dachem stromym, w tym poddasze uzytkowe;

8) wysoko$¢ budynkow gospodarczo-garazowych: nie wigkszg niz 5,0 m;

9) wysoko$¢ wiat: nie wiekszg niz 4,0 m;

10) wysokos$¢ budowli: nie wigksza niz 12,0 m;

11) zastosowanie materiatow elewacyjnych w kolorach pastelowych, szarym i biatym oraz w kolorze
naturalnym materiatu ceramicznego, kamienia i drewna;

12) zastosowanie, dla dachéw stromych, dachéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, gontu,
blachy lub materiatu dachéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub
grafitowym;

13) lokalizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki, w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny, przy czym w przypadku wprowadzenia funkcji ustugowej nakaz realizacji miejsc do
parkowania przystosowanych do obstugi pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo$ci
nie mniejszej niz 1, z uwzglednieniem pkt 14;

14) dopuszczenie lokalizacji wymaganych miejsc do parkowania, w budynkach gospodarczo-
garazowych oraz pod wiatami;

15) minimalng powierzchnig nowo wydzielanej dziatki:

a) nie mniejsza niz 800 m2,
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b) dopuszczenie wydzielenia dziatek mniejszych niz okreslone w lit. a wytgcznie dla obiektow
infrastruktury technicznej.

2. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej

3.

jednorodzinnej blizniaczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MNW-MNB, 2MNW-MNB,

3MNW-MNB, 4AMNW-MNB, SMNW-MNB ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenu:

1) na jednej dzialce mozliwo$¢ lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej lub jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej;

2) jako uzupetnienie dla zabudowy okreslonej w pkt 1 dopuszcza sie lokalizacje budynkdow
gospodarczo-garazowych i wiat;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 1,2, przy czym wskaznik nadziemnej

intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,8;

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki;

) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki:

) geometrie dachdw: dachy ptaskie lub strome;

) wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wigcej niz dwie kondygnacije nadziemne

i nie wigksza niz:
a) 8,0 mdla budynkéw z dachem ptaskim,
b) 9,0 m dla budynkow z dachem stromym, w tym poddasze uzytkowe;

8) wysokos¢ budynkow gospodarczo-garazowych: nie wigksza niz 5,0 m;

9) wysoko$¢ wiat: nie wigksza niz 4,0 m;

10) wysokos¢ budowli: nie wigkszg niz 12,0 m;

11) zastosowanie materiatow elewacyjnych w kolorach pastelowych, szarym i biatym oraz w kolorze
naturalnym materiatu ceramicznego, kamienia i drewna;

12) zastosowanie dla dachéw stromych, dachéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, gontu,
blachy lub materiatu dachoéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub
grafitowym;

13) lokalizacje miejsc do parkowania, na terenie dziatki, w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny, przy czym w przypadku wprowadzenia funkcji ustugowej nakaz realizacji miejsc do
parkowania przystosowanych do obstugi pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo$ci
nie mniejszej niz 1, z uwzglednieniem pkt 14;

14) dopuszczenie lokalizacji wymaganych miejsc do parkowania, w budynkach gospodarczo-
garazowych oraz pod wiatami;

15) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki:

a) nie mniejsza niz 800 m2 dla zabudowy wolnostojace;j,

b) nie mniejsza niz 400 m2 dla zabudowy blizniaczej,

c) dopuszcza si¢ dziatki mniejsze niz okreslone w lit. a i b wylgcznie dla obiektow
infrastruktury technicznej.

Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonego na
rysunku planu symbolem MNW-U ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) na jednej dzialce mozliwo$¢ lokalizacji maksymalnie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej i maksymalnie jednego budynku ustugowego;
2) jako uzupetnienie dla zabudowy okreslonej w pkt 1 dopuszcza sie lokalizacje budynkow
gospodarczo-garazowych i wiat;
3) dopuszczenie lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 150 m?;
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4) wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,01 do 0,9, przy czym wskaznik nadziemnej
intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,6;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy — 30% powierzchni dziatki;

7) geometrie dachéw: dachy ptaskie lub strome;

8) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych nie wiecej niz dwie
kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 9 m;

9) wysoko$¢ budynkéw gospodarczo-garazowych: nie wigksza niz 5,0 m,

10) wysokos¢ wiat: nie wiekszg niz 4,0 m;

11) wysoko$¢ budowli: nie wigksza niz 12,0 m;

12) zastosowanie materiatow elewacyjnych w kolorach pastelowych, szarym i biatym oraz
w kolorze naturalnym materiatu ceramicznego, kamienia i drewna;

13) zastosowanie, dla dachow stromych, dachéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, gontu,
blachy lub materiatu dachéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub
grafitowym;

14) lokalizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki, w ilo$ci:

a) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny, z uwzglednieniem pkt 15,

b) dla funkcji ustugowej minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej ustug, przy czym minimum 1 miejsce do parkowania przystosowane do obstugi
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg, z uwzglednieniem pkt 15;

15) dopuszcza sie lokalizacje wymaganych miejsc do parkowania, w budynkach gospodarczo-
garazowych oraz pod wiatami;

16) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki:

a) nie mniejsza niz 800 m2,

b) dopuszcza sie dziatki mniejsze niz okre$lone w lit. a wytgcznie dla obiektdéw infrastruktury
techniczne;.

4. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sie nastepujace parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)

© 00 N O
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dopuszczenie lokalizacji budynkéw ustugowych zwigzanych z ustugami handlu, gastronomii,
zdrowia i pomocy spofecznej, pielegnacji urody, edukacji, sportu i rekreacji oraz z ustugami
biurowo-administracyjnymi;
jako uzupetnienie dla zabudowy okreslonej w pkt 1 dopuszcza si¢ lokalizacje wiat;
maksymalng powierzchnie sprzedazy — 1200 m?;
zakaz lokalizacji:
a) tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) budynkdw gospodarczo-garazowych;
wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 1,2, przy czym wskaznik nadziemnej
intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,8;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
geometrie dachéw: dachy ptaskie lub strome;
wysoko$¢ budynkow: nie wiekszg niz 10,5 m;

10) wysokos¢ wiat: nie wiekszg niz 5,0 m;
11) wysokos¢ budowli: nie wigkszg niz 12,0 m;
12) lokalizacje miejsc do parkowania, na terenie dziatki w ilo$ci minimum 1 miejsce parkingowe na

kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug oraz w iloSci nie mniejszej niz 1 miejsce do
parkowania przystosowane do obstugi pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki:

a) nie mniejsza niz 2000 m2,
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b) dopuszcza sie dziatki mniejsze niz okre$lone w lit. a wytgcznie dla obiektdéw infrastruktury
techniczne;.

5. Dla terenu ustug edukacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem UE ustala sie nastepujace
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

7)
8)
9)
10
11
12
3

1
1
1
1

4)
5)
6)

dopuszczenie lokalizacji budynkow ustugowych zwigzanych z ustugami edukacij;

dopuszczenie lokalizacji przedszkoli, ztobkdw, klubéw dziecigcych, Swietlic i bibliotek;

jako uzupetnienie dla zabudowy okre$lonej w pkt 1 i 2 dopuszcza sie lokalizacje terenowych

obiektdw zwigzanych ze sportem i rekreacjg, m.in. takich jak: korty tenisowe, boiska, place

zabaw, sceny, sitownie zewnetrzne, itp.;

dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat;

w ramach zabudowy okreslonej w pkt 1 i 2 dopuszcza si¢ lokalizacje niewielkich ustug handlu

detalicznego o powierzchni sprzedazy do 50 m?, a takze ustug gastronomii, zwigzanych

z funkcjg okreslong w pkt 1 pkt 2;

wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 od 1,2, przy czym wskaznik nadziemne;

intensywnosci zabudowy od 0,01 od 0,8;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki:

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki;

geometrie dachow: dachy ptaskie lub strome;

wysoko$¢ budynkow nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,5 m;

wysoko$¢ budynkow gospodarczo-garazowych: nie wigksza niz 5,0 m;

wysoko$¢ wiat i budowli: nie wieksza niz 5,0 m;

wysoko$¢ budynkow: nie wiekszg niz 10,5 m;

wysoko$¢ wiat: nie wiekszg niz 5,0 m;

wysoko$¢ budowli: nie wiekszg niz 12,0 m;

lokalizacje miejsc do parkowania, na terenie dziatki:

a) dla ustug oswiaty, w iloSci minimum 25 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

b) dla pozostatych dopuszczonych ustug, w iloSci minimum 1 miejsce parkingowe na kazde
100 m2 powierzchni uzytkowe;j,

c) oraz dodatkowo, niezaleznie od wskazan w lit. a, b nakaz zapewnienia nie mniej niz
1 miejsca do parkowania przystosowanego do obstugi pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

17) minimalng powierzchnig nowo wydzielanej dziatki:

a) nie mniejsza niz 2000 m2,
b) dopuszczenie wydzielenia dziatek mniejszych niz okreslone w lit a wytacznie dla obiektow
infrastruktury technicznej.

6. Dla terenu ustug i rekreacji lub wéd powierzchniowych $rddlgdowych, oznaczonego na rysunku planu
symbolem US-WS ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

nakaz zachowania i ochrony istniejgcych wod powierzchniowych, w tym istniejacego zbiornika
wodnego;

dopuszczenie lokalizacji urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

dopuszczenie lokalizacji Sciezek pieszych i rowerowych, plazy oraz zagospodarowanie zielenig
izolacyjng, urzadzong lub naturalng;

dopuszczenie lokalizacji budynkéw toalet publicznych i budynkow matej gastronomii;
dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych nietrwale zwigzanych z gruntem, zwigzanych
z podstawowym przeznaczeniem terenu, w tym réwniez obiektow gastronomii typu food truck
lub ogrédkéw gastronomicznych;

dopuszczenie uzupetnienia zieleni w dostosowaniu do warunkéw siedliska przyrodniczego;
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7) dopuszczenie urzadzenia zieleni dla celéw sportu i rekreaci;

8) dopuszczenie wprowadzenia nowych wod powierzchniowych;

9) utrzymanie istniejgcych urzadzen melioracyjnych z dopuszczeniem ich przebudowy,
rozbudowy i remontéw;

10) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracyjnych;

11) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,04, przy czym wskaznik nadziemnej
intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,02;

12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%, z uwzglednieniem pkt 13;

13) dopuszczenie zachowania istniejacych zadrzewien i zakrzewien w ramach wyznaczonego

minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 2%;

geometrie dachow: dachy ptaskie lub strome;

wysoko$¢ budynkow i budowli: nie wieksza niz 5,0 m;

dopuszczenie lokalizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc do parkowania przystosowanego

do obstugi pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa, sytuowanych wytgcznie bezpo$rednio

przy przylegtych do terenu US-WS terenach komunikacji drogowej wewnetrznej, przy czym za

kazdym razem maksymalna liczba miejsc do parkowania obstugiwanych z tych drog nie moze

by¢ wieksza niz 5.

14
15
16
17
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7. Dla terenu wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni naturalnej, oznaczonego na rysunku
symbolem WS-ZN ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zachowanie i uzytkowanie cieku i jego konserwacje w celu zapewnienia retencji i przeptywu
wod;

zachowanie roslinnosci przybrzeznej oraz terendw podmoktych;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 98%;

zakaz lokalizacji zabudowy;

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

zakaz lokalizacji stanowisk postojowych

o O B WIN
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8. Dla terenu zieleni naturalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN ustala si¢ nastepujace
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz realizacji zabudowy;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90% powierzchni dziatki.

Nie ustalono granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdinego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie

krajob

razowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym

zakazu zabudowy ustalono:
nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji
z urzadzeniami drenazu melioracyjnego;
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych pogorszy¢ istniejace stosunki wodne na dziatkach
sgsiednich;
nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen wynikajacych
z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, z przepisami odrebnymi.
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Ustalono nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie rozbiorki, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz przytaczy do sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych;

2) nakaz zachowania ciggto$ci powigzan elementow infrastruktury technicznej w granicach obszaru
objetego planem oraz z zewnetrznym uktadem;

3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozardw oraz drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzanie $ciekdw bytowych: docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, tymczasowo do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub do indywidualnych oczyszczalni Sciekdw, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

6) zagospodarowanie i odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi, z dopuszczeniem:

a) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej,

b) lokalizacji urzadzern wodnych i innych obiektéw stuzacych retencjonowaniu wody na
dziatce budowlanej,

c) stosowania rozwigzan opozniajacych sptyw powierzchniowych wéd opadowych;

7) zasilanie w energie elekiryczna z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrédet energi,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem zapisow pkt 11;

8) lokalizacje nowych odcinkdw sieci elektroenergetycznej jako kablowych, podziemnych;

9) zasilanie w energie gazowa z sieci gazowej lub zbiornikowych instalacji gazowych;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: zaopatrzenie w ciepto z gazu, energii elektrycznej albo z
odnawialnych zrodet energii oraz z innych zrédet, z uwzglednieniem zakazdw i ograniczen w
zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, z dopuszczeniem
wprowadzania odnawialnych zrédet energii, z uwzglednieniem zapiséw pkt 11;

11) dopuszczenie zaopatrzenia w energie elektryczng lub ciepto z odnawialnych zrddet energii
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu, z wytaczeniem:

a) elektrowni wiatrowych o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji,
b) biogazowni;
12) postepowanie z odpadami w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi.

3.3. Powigzania z innymi dokumentami

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia planu w zakresie
tekstowym i graficznym muszg by¢ powigzane z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, ktéry to dokument okresla polityke przestrzenng gminy,
w tym zasady zagospodarowania przestrzennego jej poszczegéinych czesci. Miejscowy plan zostaje
uchwalony po wcze$niejszym stwierdzeniu jego zgodnosci ze studium przez Rade Gminy.

Zgodnie ze zmiang ,Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gniezno”, uchwalong Uchwatg LV11/437/2022 Rady Gminy Gniezno z dnia 27 pazdziernika 2022 ., obszar
objety opracowaniem oznaczony jest symbolem MN - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej.
W projekcie planu wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustugowej, teren ustug, teren ustug edukacji, teren ustug sportu i rekreacji lub waéd
powierzchniowych $rédladowych, teren wod powierzchniowych $rédlgdowych lub zieleni naturalnej,
tereny drogi dojazdowej i tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.

Ustalenia planu sg réwniez zgodne z dziataniami sprecyzowanymi w Programie Ochrony Srodowiska dla
Gminy Gniezno na lata 2019 — 2022 z perspektywg do roku 2026, w ktérym zawarto ustalenia polityki
ekologicznej na szczeblu gminy.
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Plan przewiduje réwniez zgodnos¢ z uchwatg nr V/70/19 Sejmiku Wojewodziwa Wielkopolskiego z dnia
25marca 2019 r. w sprawie uchwalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
wielkopolskiego wraz z Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego
Poznania (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2019 r. poz. 4021).

3.4. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji ustaleni projektu planu

W przypadku braku realizacji ustalen analizowanego projektu planu przeksztatcenia Srodowiska
przyrodniczego bedg nastepowac na skutek wydania decyzji o warunkach zabudowy.

W wyniku realizacji ustalen obowigzujacego planu miejscowego wystapi¢ moga przede wszystkim
przeksztatcenia powierzchni i krajobrazu, w zwigzku z posadowieniem budynkéw i obiektow im
towarzyszacych. W zwigzku z funkcjonowaniem zabudowy wystepowac bedzie emisja zanieczyszczen
do powietrza w zwigzku ze spalaniem paliw wykorzystywanych do ogrzewania budynkéw, emisja spalin
z samochodow uzytkownikéw terenu, jak rowniez emisja hatasu komunikacyjnego.

Prowadzenie procesow inwestycyjnych jest korzystniejsze dla przestrzeni i Srodowiska w przypadku, gdy
dla danego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory okresla szereg
istotnych zagadnien dotyczacych ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasad ochrony i ksztattowania
Srodowiska przyrodniczego. Zapisy planu dotyczace intensywnosci, parametrow i form zabudowy
przeciwdziataC bedg zbyt intensywnemu zagospodarowaniu, natomiast zapisy okre$lajace zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego bedg uniemozliwiaty lokalizacje przedsigwzig¢
mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko z wytgczeniem
inwestycji celu publicznego, w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz inwestycji dopuszczonych w planie.

Istnieje tez niewielkie prawdopodobiefstwo, ze w przypadku braku realizacji ustale analizowanego
projektu planu przeksztatcenia Srodowiska przyrodniczego bedg nastepowac na skutek dotychczasowego
rolniczego uzytkowania gruntu (sytuacja ta, biorgc pod uwage presje urbanizacyjng w tym rejonie, nalezy
uznac¢ za niezwykle mato prawdopodobng).

4. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu

Ochrona $rodowiska na obszarze objetym planem miejscowym zwigzana jest z réznorodnymi formami
ludzkiej aktywnosci, w szczegdlnosci dziatalno$cig rolnicza, zabudowg zagrodowg oraz stopniowo
rosnaca presja inwestycyjna. Problemy Srodowiskowe, ktore wystepujg lub moga sie nasila¢ w zwigzku z
realizacjq ustalen planu, odnoszq sie przede wszystkim do takich zagadnien jak: zanieczyszczenie i
przeksztatcenie gleb, pogorszenie jakosci wod powierzchniowych i podziemnych, utrata powierzchni
biologicznie czynnych oraz stopniowa fragmentacja siedlisk przyrodniczych.

Na analizowanym obszarze nie odnotowano istotnych zrédet emisji przemystowych, jednak znaczacy
wptyw na stan Srodowiska ma rolnicze uzytkowanie gruntéw oraz lokalna zabudowa. Diugotrwata
eksploatacja rolnicza powoduje stopniowg degradacje gleb prowadzac do ich zubozenia, erozji wietrznej
i spadku zawarto$ci materii organicznej. Dodatkowo stosowanie nawozow mineralnych i Srodkdw ochrony
rodlin moze powodowac lokalne zanieczyszczenie wod gruntowych i powierzchniowych, zwtaszcza w
okresach intensywnych opaddw.

Istotnym problemem w kontekscie ochrony zasobow wodnych jest obnizanie sie poziomu wdd
podziemnych, wynikajace z postepujacej urbanizacji i wzrostu powierzchni uszczelnionych. Realizacja
nowych inwestycji, w szczegdinosci w zakresie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, prowadzi do
ograniczenia infiltracji wod opadowych, co wptywa negatywnie na lokalny bilans wodny. Zjawisko to moze
powodowaC przesuszenie gleb, zmniejszenie retencji naturalnej oraz pogorszenie warunkow
siedliskowych dla roslinno$ci wilgociolubnej i ptazéw zwigzanych ze zbiornikiem wodnym na tym terenie.
Dodatkowym problemem jest niezadowalajacy stan woéd w jednolitej czesci wod powierzchniowych
(JCWP), w granicach ktdrej znajduje sie obszar opracowania. Jako$¢ tych wéd nie spetnia wymagan
okreslonych w przepisach Ramowej Dyrektywy Wodnej, co oznacza konieczno$¢ podejmowania dziatan
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stuzacych poprawie ich stanu ekologicznego i chemicznego. Realizacja ustalen planu powinna zatem
uwzglednia¢ ograniczenie potencjalnych zrddet zanieczyszczen, zwtaszcza pochodzacych z powierzchni
sptywow z terenéw utwardzonych oraz zanieczyszczen rolniczych.

W obrebie obszaru planu wystepujg takze problemy zwigzane z przeksztatceniem krajobrazu i
ograniczeniem powierzchni biologicznie czynnych. Postepujaca urbanizacja moze prowadzi¢ do utraty
ciggtodci lokalnych korytarzy ekologicznych, szczegdlnie zadrzewien Srddpolnych i paséw zieleni
stanowigcych schronienie dla drobnych ssakéw, ptakéw i owaddw zapylajacych. Zachowanie tych
elementdéw w strukturze przestrzennej planu ma istotne znaczenie dla utrzymania bioréznorodnosci oraz
dla ksztattowania korzystnych warunkéw mikroklimatycznych.

Na analizowanym terenie nie wystepujg problemy ochrony S$rodowiska zwigzane z obszarami
podlegajacymi ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Nie
odnotowano rowniez obecnosci form ochrony przyrody takich jak rezerwaty, parki krajobrazowe, obszary
Natura 2000 czy pomniki przyrody. Niemniej jednak ze wzgledu na obecno$¢ oczka wodnego i
zadrzewien $srodpolnych, nalezy uwzgledniac potrzebe zachowania lokalnych siedlisk roslin i zwierzat, w
tym gatunkdw objetych ochrong gatunkowa.

Wsréd probleméw $rodowiskowych o charakterze potencjalnym nalezy réwniez wskaza¢ ryzyko
zwiekszenia emisji hatasu i zanieczyszczen powietrza w fazie realizacji inwestycji oraz eksploatacji
nowych obiektdw, szczegélnie w przypadku wzrostu natezenia ruchu drogowego. Nalezy takze zwréci¢
uwage na kwestie gospodarki odpadami, w tym konieczno$¢ wtasciwego zagospodarowania odpadow
budowlanych i komunalnych oraz ograniczenia ich nielegalnego sktadowania.

5.Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym
i krajowym oraz sposoby ich uwzgledniania w projekcie planu

Do dokumentéw rangi miedzynarodowej ujmujacych cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
projektu planu miejscowego nalezg ratyfikowane przez Polske konwencje miedzynarodowe:

— Konwencja Genewska (1979) w sprawie transgranicznego zanieczyszczania powietrza na
dalekie odlegto$ci majaca na celu ochrone cztowieka i jego Srodowiska przed zanieczyszczeniem
powietrza oraz dazenie do ograniczenia i stopniowego zmniejszania izapobiegania
zanieczyszczeniom powietrza, tacznie z transgranicznym zanieczyszczaniem powietrza na
dalekie odlegtosci,

— Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu (Rio de Janeiro, 1992),
ktorej gtownym celem jest zapobieganie dalszym zmianom klimatu globalnego, ze szczegoinym
uwzglednieniem dtugoterminowego jego ocieplania na skutek wzrostu stezenia gazéw
cieplarnianych w atmosferze oraz Protokét z Kioto (1998) stanowigcy uzupetnienie Konwencii
klimatycznej,

— Konwencja o dostepie do informacji, udziale spoteczenstwa w podejmowaniu decyzji
oraz dostepie do sprawiedliwosci w sprawach dotyczacych srodowiska, sporzadzona w Aarhus
dnia 25 czerwca 1998 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 78 poz. 706), kt6rej podstawowym celem jest ochrona
prawa kazdej osoby do zycia w Srodowisku odpowiednim dla jej zdrowia. Dla osiggnigcia celu
w Konwencji okre$lono dziatania w trzech obszarach dotyczacych: zapewnienia spoteczenstwu
przez wiadze publiczne dostepu do informacji dotyczacych $rodowiska, ufatwienia udziatu
spoteczenstwa w podejmowaniu decyzji majgcych wptyw na $rodowisko, rozszerzenia warunkow
dostepu do wymiaru sprawiedliwo$ci w sprawach dotyczacych Srodowiska,

— Europejska Konwencja Krajobrazowa sporzadzona we Florencji w 2000 roku ma na celu ochrone
réznorodno$ci krajobrazéw europejskich, zaréwno naturalnych jak i kulturowych, a takze
racjonalne zagospodarowanie i planowanie krajobrazu.

Akcesja Polski do Unii Europejskiej natozyta na Polske nowe obowigzki, wynikajace z koniecznosci

dostosowania prawa polskiego do regulacji unijnych. Ochrona $rodowiska wraz z Traktatem z Maastricht
(1991) wigczona zostata przez Wspélnoty Europejskie do spisu ich statych zadan, dla ktérych okreslono
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cele dziatan zapobiegawczych i regulujgcych. Obecnie prawo Unii Europejskiej regulujgce ochrong
Srodowiska liczy sobie kilkaset aktow prawnych, obejmujacych dyrektywy, rozporzadzenia, decyzje i
zalecenia. Do priorytetow Unii Europejskiej w dziedzinie ochrony Srodowiska zaliczy¢ nalezy m.in.
przeciwdziatanie zmianom klimatu, ochrong rdznorodno$ci biologicznej, ograniczenie wptywu
zanieczyszczenia na zdrowie, a takze lepsze wykorzystanie zasobéw naturalnych.

Do dokumentow ustanowionych na szczeblu wspdlnotowym, formutujacych cele ochrony Srodowiska,
istotne z punktu widzenia omawianego projektu planu, zaliczy¢ mozna:

— Dyrektywe 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie
oceny wptywu niektorych plandw i programéw na $rodowisko, ktorej celem jest zapewnienie
wysokiego poziomu ochrony $rodowiska i przyczynienie sie¢ do uwzgledniania aspektow
Srodowiskowych w przygotowaniu i przyjmowaniu plandw i programow w celu wspierania statego
rozwoju, poprzez zapewnienie, ze zgodnie z niniejszg dyrektywa dokonywana jest ocena wptywu
na Srodowisko niektorych planéw i programéw, ktdre potencjalnie mogg powodowac znaczacy
wptyw na srodowisko,

— Dyrektywa Rady z dnia 21 maja 1991 r. dotyczaca oczyszczania Sciekow komunalnych
(91/27T1/EWG), naktadajacg na Panstwa Czlonkowskie wymog wyposazenia aglomeracji w
systemy zbierania $ciekdw komunalnych,

— Dyrektywa 2006/118/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 12 grudnia 2006 r. w sprawie
ochrony wéd podziemnych przed zanieczyszczeniem i pogorszeniem ich stanu, ktéra ustanawia
szczegblne $rodki, okreslone w art. 17 ust. 112 dyrektywy 2000/60/WE, w celu zapobiegania
i ochrony przed zanieczyszczeniem wod podziemnych,

— Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie
jako$ci powietrza i czystszego powietrza dla Europy, ktéra ma na celu m.in. utrzymanie jakosci
powietrza tam, gdzie jest ona dobra, oraz jej poprawe w pozostatych przypadkach.

Projekt planu respektuje zasady ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym
i wspblnotowym poprzez wprowadzenie odpowiednich zapiséw okre$lajacych zasady ochrony
Srodowiska i przyrody.

W odniesieniu do ustanowionego w Konwencji Genewskiej i Dyrektywie UE z dnia 21 maja 2008 r. celu
ochrony cztowieka i jego $rodowiska przed zanieczyszczeniem powietrza, w projekcie planu nakazuije sie
stosowanie przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych sie najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi.

W odniesieniu do ustanowionego w Konwencji Maltariskiej celu ochrony dziedzictwa archeologicznego w
projekcie planu w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie nakaz ochrony stanowisk archeologicznych
obszarow AZP 50-35/82 i AZP 50-35/83 zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu strefami ochrony
konserwatorskiej oraz nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas realizacji inwestycji
zwigzanych z realizacjg prac ziemnych, na terenie objetym strefami ochrony konserwatorskiej obszaréw
AZP 50-35/82 i AZP 50-35/83, zgodnie z wyznaczong na rysunku planu strefg ochrony konserwatorskiej,
na ktore inwestor winien uzyska¢ pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkdw, przed uzyskaniem
decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

Cele ustanowione na szczeblu miedzynarodowym i wspdinotowym zostaty przeniesione do krajowych
i lokalnych dokumentdw i na ich podstawie sg realizowane. Odpowiednie odniesienia sg obecne sg
ustawodawstwie krajowym. Zgodnie z art. 14 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska, polityka ochrony $rodowiska jest prowadzona na podstawie strategii rozwoju, programéw
i dokumentow programowych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju (Dz. U. z 2024 r. poz. 324 ze zm.). Polityka ochrony $Srodowiska jest
prowadzona réwniez za pomocg wojewodzkich, powiatowych i gminnych programéw ochrony
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srodowiska. Istotne z punktu widzenia opracowywanego dokumentu sg: ,Plan gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Odry”, ,Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej”.

,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”

Istotnym dokumentem na poziomie krajowym, dotyczacym ochrony wdd jest ,Plan gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry”, przyjety rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada
2022 r. (Dz. U. 22023 r. poz. 335), w ktorym zapisano cele Srodowiskowe dla poszczegoinych jednolitych
czesci wod powierzchniowych (JCWP) i podziemnych (JCWPA).

Wyznaczajac cele srodowiskowe dla poszczegélnych JCWP brano ponadto pod uwage ocene stanu lub
potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego dokonang na podstawie dostepnych danych
monitoringowych z lat 2016-2021.

Obszar objety opracowaniem planu potozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania
wodami - jednolitej cze$ci wod powierzchniowych (JCWP) rzecznej o nazwie Wetna do Lutomni, o kodzie
w poprzednim cyklu planistycznym (2016-2021) RW600025186339, obecnie RW600018186339. Celem
Srodowiskowym dla tej czesci wod jest zachowanie wyrézniajacego sie krajobrazu o zréznicowanych
ekosystemach, jego potencjatu dla turystyki i wypoczynku oraz funkcji korytarzy ekologicznych.

Obszar opracowania planu zlokalizowany jest w granicach JCWPd nr 42 - kod GW600042. Zgodnie
z ,Planem”, celem Srodowiskowym dla tej cze$ci wéd podziemnych w zakresie stanu chemicznego jest
dobry stan chemiczny, natomiast celem Srodowiskowym w zakresie stanu iloSciowego jest dobry stan
iloSciowy.

W projekcie planu zawarto ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wode z istniejacej i projektowanej sieci
wodociggowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych oraz nakaz zapewnienia przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz lokalizacji drég pozarowych, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych.
W zakresie gospodarki Sciekowej ustalono nakaz odprowadzania sciekow komunalnych docelowo do
sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych. Majac na uwadze powyzsze
zaktada sie, ze wprowadzone w projekcie planu ustalenia nie przyczynig sie do pogorszenia jakosci wod
na omawianym terenie i nie spowodujg nieosiggniecia celow Srodowiskowych zawartych w ,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

.Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej’
Projekt miejscowego planu uwzglednia dziatania naprawcze zawarte w ,,Programie ochrony powietrza dla
strefy wielkopolskiej”, przyjetym uchwatg nr XXI/391/20 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia
13 lipca 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 20 lipca 2020 r., poz. 5954). Do dziatan
naprawczych w skali lokalnej zawartych w ,Programie” nalezg;
1. W zakresie ograniczania emisji powierzchniowej (niskiej, rozproszonej emisji komunalno- bytowej i
technologicznej) — przedsiebiorstwa energetyczne, jednostki samorzadu terytorialnego, mieszkancy:
— nawigzanie wspotpracy przez samorzady z dostawcami ciepta sieciowego, paliw gazowych,
— rozbudowa centralnych systeméw zaopatrywania w energie cieplna,
— rozbudowa sieci gazowych,
— zmiana (jezeli jest stosowane) paliwa statego na inne o mniejszej zawartosci popiotu lub
zastosowanie gazu, energii elektrycznej, wzglednie indywidualnych zrédet energii odnawialnej,
— ograniczanie emisji z niskich rozproszonych zrodet technologicznych,
— zmiana technologii i surowcéw stosowanych w rzemiosle, ustugach i drobnej wytwdrczoSci
wptywajaca
— naograniczanie emisji pytow zawieszonych, w tym zakaz spalania wegla brunatnego,
— regularne czyszczenie komindw przy spalaniu paliw statych.
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2. W zakresie ograniczania emisji liniowej (komunikacyjnej) — jednostki samorzadu terytorialnego,

Za

rzadcy drég:

kontynuacja modernizacji lub wymiany taboru komunikacji miejskiej/gminnej, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem korelacji ekonomiczno-ekologicznej, tzn. wspdtmierno$¢ zaangazowanych
srodkow finansowych do spodziewanych efektow ekologicznych,

dazenie do wprowadzenia nowych niskoemisyjnych paliw i technologii, szczegdlnie w systemie
transportu publicznego i stuzb miejskich/gminnych,

szkolenia dla prowadzacych pojazdy dot. takiego uzytkowania pojazddw i sposobu jazdy, aby
ogranicza¢ emisje zanieczyszczen,

podejmowanie dziatan majacych na celu stosowanie zachet do wymiany pojazdéw na bardziej
przyjazne Srodowisku (np. uprzywilejowane miejsca parkingowe),

kanalizowanie ruchu tranzytowego z ominigciem centralnych cze$ci miast i stref zamieszkania,
tworzenie stref ograniczonego ruchu i stref uspokojonego ruchu,

rozwoj i zwiekszanie efektywnosci systemu transportu publicznego,

polityka cenowa optat za przejazdy i zsynchronizowanie rozktadow jazdy transportu zbiorowego
zachecajace do korzystania z systemu transportu zbiorowego,

rozwoj systemu tras rowerowych i infrastruktury rowerowej,

rozwoj i modernizacja systemu ptatnego parkowania w centrach miast,

priorytet dla ruchu pieszego, ruchu rowerowego i transportu zbiorowego w centrach miast,
tworzenie buspaséw oraz wydzielanie przejazdow dla autobusow,

budowa systemu parkingdw P&R oraz parkingéw buforowych wraz z systemem informacji o
zajeto$ci miejsc postojowych,

wspieranie rozwigzan proekologicznych w zakresie transportu (np. wspieranie stacji tadowania
pojazddw elektrycznych).

3. W zakresie ograniczania emisji z istotnych zrodet punktowych — energetyczne spalanie paliw —
przedsigbiorstwa energetyczne:

zakaz stosowania wegla brunatnego,

ograniczenie emisji pytu i benzo(a)pirenu w pyle poprzez optymalne sterowanie procesem
spalania i podnoszenie sprawno$ci procesu produkcji energii,

zmiana paliwa na inne, 0 mniejszej zawartosci zanieczyszczen,

stosowanie wysokoefektywnych technik ochrony powietrza gwarantujgcych zmniejszenie emisji
substancji do powietrza,

stosowanie odnawialnych zrodet energii,

zmniejszenie strat przesytu energii.

4. W zakresie ograniczania emisji z istotnych zrodet punktowych — zrodta technologiczne — zaktady
przemystowe:

stosowanie wysokoefektywnych technik ochrony atmosfery gwarantujgcych zmniejszenie emisji
substanciji do powietrza,

optymalizacja procesow produkcji w celu ograniczenia emisji substancji do powietrza,

zmiana technologii produkcji prowadzaca do zmniejszenia emisji pytdw, stopniowe wprowadzanie
BAT,

stopniowe dostosowywanie instalacji do wymogéw emisyjnych zawartych w Dyrektywie
2010/75/UE (IED) i zatwierdzonych konkluzji dla poszczegdlnych gatezi przemystu,
podejmowanie dziatan ograniczajacych do minimum ryzyko wystapienia awarii urzadzen ochrony
atmosfery (ze szczegolnym uwzglednieniem duzych obiektow przemystowych), a takze ich
skutkdw poprzez utrzymywanie urzadzen w dobrym stanie technicznym.

5. W zakresie planowania dziatan i planowania przestrzennego — jednostki samorzadu terytorialnego:

opracowanie Gminnego Programu Niskoemisyjny (GPN) zgodnie z ustawg z dnia 21 listopada
2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontéw (Dz.U. z 2024 r. poz. 1446).
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uwzglednianie w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz

w miejscowych  planach  zagospodarowania  przestrzennego  sposobdéw  zabudowy

i zagospodarowania terenu umozliwiajgcych ograniczenie emisji pytdw poprzez dziatania

polegajace na:

» ustalaniu minimalnego wspdtczynnika zieleni na poziomie przynajmniej 20% w obrebie
zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,

e wprowadzaniu zieleni ochronnej i urzadzonej oraz niekubaturowe zagospodarowanie
przestrzeni publicznych miast (place, skwery),

» tworzenie tzw. zielonej infrastruktury,

» tworzenie ,zielonych” miejsc wypoczynku dla dzieci i 0séb starszych,

e zachowaniu istniejgcych terenéw zieleni i wolnych od zabudowy celem lepszego
przewietrzania miast,

ustalaniu sposobu zaopatrzenia w ciepto z zaleceniem instalowania ogrzewania niskoemisyjnego

w nowo planowanej zabudowie,

zalecanie podigczania nowych obiektéw do sieci cieptowniczej w rejonach objetych centralnym

systemem cieptowniczym,

modernizowaniu uktadu komunikacyjnego celem przeniesienia ruchu poza Sciste centra miast,

reorganizacji uktadu komunikacyjnego oraz wprowadzeniu stref ograniczajgcych ruch

samochodowy w Scistych centrach miast,

zapewnieniu obstugi transportem zbiorowym na etapie tworzenia planéw miejscowych

i wydawania decyzji o warunkach zabudowy w miastach,

w decyzjach srodowiskowych dla budowy i przebudowy drég:

wskazanie stosowania wzdtuz ciggéw komunikacyjnych paséw zieleni w pasach drogowych

(z roslin o0 duzych zdolno$ciach fitoremediacyjnych) oraz pozniejszego dbania o ich dobry stan

jakoSciowy,

wskazanie stosowania ekrandw akustycznych pochfaniajacych typu ,zielona $ciana” zamiast

najczesciej stosowanych ekrandw odbijajacych,

planowanie rozbudowy miast w sposdb zapobiegajacy zbytniemu ,rozlewaniu sie miast”.

6. Uwzglednianie przez podmioty podlegajace ustawie o zamdwieniach publicznych:

kryteridw efektywnos$ci energetycznej w definiowaniu wymagan dotyczacych zakupdw produktéw
(np. klasa efektywnosci energetycznej, niskie zuzycie paliwa, itp.),

kryteriow efektywnosci energetycznej w ramach zakupdw ustug (np. stosowania zabezpieczen
przed pyleniem w czasie rob6t budowlanych, segregacji odpaddw itp.).

7. Dziatania kontrolne prowadzone przez uprawnione jednostki:

wzmocnienie kontroli na stacjach diagnostycznych pojazdow;

wzmocnienie kontroli gospodarstw domowych; obiektow sektora handlu i ustug oraz matych
przedsiebiorstw w zakresie przestrzegania zakazu spalania odpadéw;

wzmocnienie kontroli zaktadéw przemystowych na terenie miasta emitujgcych zanieczyszczenia
do powietrza;

wzmocnienie kontroli przestrzegania zakazu spalania odpadow zielonych;

kontrole czystosci kot w pojazdach wyjezdzajacych z placéw buddw;

kontrole czystosci ulic przy wyjazdach z placéw budow;

kontrole zabezpieczen przeciwko pyleniu i roznoszeniu odpaddw (np. styropianu) z terenu
inwestycji budowlanych oraz w trakcie przewozenia materiatow sypkich.

Odnoszac sie do ww. dziatan naprawczych, w projekcie planu ustala sie¢ nakaz stosowania przy
pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych paliw charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi, zgodnie z ustaleniami przepisébw odrebnych. Ponadto dopuszczono wprowadzanie
odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z zastrzezeniem pozostatych ustalen
planu, z wytaczeniem: a) elektrowni wiatrowych o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, b) biogazowni.

29



.Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej w zakresie pytu PM10, PM2,5 oraz B(a)P”
Projekt planu uwzglednia dziatania naprawcze zawarte w ,Programie ochrony powietrza dla strefy
wielkopolskiej w zakresie pytu PM10, PM2,5 oraz B(a)P”, przyjetym uchwatg nr XXXII1/853/17 Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 24 lipca 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 1 sierpnia
2017 r., poz. 5320). Do dziatan naprawczych w skali lokalnej zawartych w ,Programie” naleza;

1) w zakresie ograniczenia emisji powierzchniowey:

— modernizacja lub likwidacja ogrzewania weglowego w budynkach uzytecznosci publicznej — tam
gdzie istniejg mozliwosci techniczne ekonomiczne,

— dobrowolne prowadzenie dziatan ograniczajacych emisje zanieczyszczen do powietrza
z indywidualnych systeméw grzewczych, w gminach niezobligowanych do prowadzenia dziatan
naprawczych zgodnie z dziataniem WpZSO;

2) w zakresie ograniczenia emisji liniowej:

— utrzymanie dziatai ograniczajgcych emisje wtorng pytu poprzez regularne utrzymanie czystosci
nawierzchni (czyszczenie metodg mokra). Czyszczenie ulic metodg mokra po sezonie
zimowym;

3) dziatania ciggte i wspomagajace:

— wzmocnienie kontroli na stacjach diagnostycznych pojazdéw,

— monitoring budéw pod katem przestrzegania zapiséw pozwolenia budowlanego oraz monitoring
pojazddw opuszczajacych place budow pod katem ograniczenia zanieczyszczenia drog,
prowadzacego do niezorganizowanej emisji pytu,

— monitoring wykonanych Sciezek rowerowych lub komunikacji rowerowej w miastach i gminach
zgodnie z zatozonymi planami/innymi dokumentami,

— wzmocnienie kontroli gospodarstw domowych w zakresie przestrzegania zakazu spalania
odpadow,

— dziatania promocyjne i edukacyjne (ulotki, imprezy, akcje szkolne, audycje, konferencje) oraz
informacyjne i szkoleniowe,

— monitoring modernizacji i budowy drég powiatowych i gminnych.

Odnoszac sie do ww. dziatan naprawczych, w projekcie planu ustala si¢ nakaz stosowania przy
pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych paliw charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych. Ponadto dopuszczono wprowadzanie
odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z zastrzezeniem pozostatych ustalen
planu, z wytaczeniem: a) elektrowni wiatrowych o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji, b) biogazowni.
Plan wprowadzit ustalenia w zakresie wyposazenia terenow w infrastrukture techniczng (w zakresie
zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania Sciekow i zagospodarowania wod opadowych) co ma wptyna¢
na poprawe jakosci $rodowiska naturalnego, szczegolnie poprawe gospodarki wodno-Sciekowe.
W planie ustalono maksymalny procent powierzchni zabudowy. Jednocze$nie plan okreslit minimalng
powierzchnig terenu biologicznie czynng na terenie zabudowy mieszkaniowej. Ustalono réwniez zakres
odprowadzania wéd opadowych i roztopowych oraz wytyczne dot. gospodarowania odpadami. Wyzej
wymienione dziatania wptyng na ograniczanie emisji substancji do atmosfery, poprawe gospodarki
wodno-Sciekowej, uporzadkowanie gospodarki odpadami oraz ochrong zasobéw wodnych.
Dokumentem obowigzujgcym na szczeblu krajowym, ktorych ustalenia zostaty uwzglednione
W opracowywanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sjest rowniez Strategia
rozwoju wojewodztwa wielkopolskiego do 2030 roku przyjeta uchwatg nr XVI/287/20 Sejmiku
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 27 stycznia 2020 r. w sprawie przyjecia ,Strategii rozwoju
wojewddztwa wielkopolskiego do 2030 roku”, w zakresie:

CEL OPERACYJNY 3.2. Poprawa stanu oraz ochrona $rodowiska przyrodniczego Wielkopolski

— zwigkszanie i ochrona zasobdéw wod oraz poprawa ich jakosci,

— poprawa jakosci powietrza,

— poprawa funkcjonowania gospodarki odpadami.
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Plan wprowadzit ustalenia w zakresie wyposazenia terenow w infrastrukture techniczng (w zakresie
zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania Sciekow i zagospodarowania wod opadowych) co ma wptynaé
na poprawe jakosci $rodowiska naturalnego, szczegolnie poprawe gospodarki wodno-Sciekowe.
W planie ustalono maksymalny procent powierzchni zabudowy. Jednocze$nie plan okreslit minimalng
powierzchnig terenu biologicznie czynng na terenie zabudowy mieszkaniowej. Ustalono réwniez zakres
odprowadzania wod opadowych i roztopowych. Wyzej wymienione dziatania wptyng na ograniczanie
emisji substancji do atmosfery, poprawe gospodarki wodno-$ciekowej, uporzadkowanie gospodarki
odpadami oraz ochrone zasobow wodnych.

6. Przewidywane oddziatywanie ustalen projektu planu na srodowisko

6.1. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi

Oddziatywanie na powierzchnie ziemi na terenach przeznaczonych pod zabudowe bedzie miato charakter
staty, dtugoterminowy i zwigzane bedzie z posadowieniem budynkéw. W przedmiotowym planie
dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy, o parametrach okre$lonych przez wskazniki urbanistyczne,
co prowadzi¢ bedzie do zajecia powierzchniowego terenu i uszczelnienia go w miejscu lokalizacji
budynkéw. Co wiecej istnieje mozliwo$¢ wystapienia zmian w uksztattowaniu terenu, obejmujacych
migdzy innymi wykonanie wykopdw, nasypow i wyréwnania powierzchni terenow.

Zmiany w uksztaftowaniu terenu oraz strukturze gruntu wystapig réwniez w przypadku budowy,
przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przytaczy do sieci
infrastruktury technicznej. Na skutek prowadzenia prac budowlanych mogg nastgpi¢ zmiany we
wiasciwosciach fizycznych i chemicznych podioza, jak rowniez przeksztatcenie powierzchni ziemi
o charakterze lokalnym i krotkoterminowym, zwigzane z wykonaniem wykopdw.

Z punktu widzenia koniecznosci minimalizowania trwatych zmian w Srodowisku przyrodniczym istotne sq
ustalenia planu ograniczajace maksymalne powierzchnie zabudowy (wskaznik intensywno$ci zabudowy)
oraz nakazujgce zachowanie odpowiednich wielkosci powierzchni biologicznie czynnej.

Zgodnie z mapg ewidencyjng omawiany obszar stanowig grunty orne klasy — RIVb i RV. Grunty te nie
wymagajq uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi na przeznaczenie gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne, zgodnie z ustawg z dnia z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz.U. 2024 poz. 82).

Potencjalnym zagrozeniem dla gleb jest ewentualne, niewtasciwe gromadzenie odpaddéw statych
w obrebie dziatek, do czasu ich odbioru i wywiezienia na sktadowisko. W zapisach planu ustalono nakaz
gromadzenia i zagospodarowania odpaddéw w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi. Na etapie
funkcjonowania inwestycji odpady nalezy gromadzic w sposéb selektywny w miejscach do tego
przeznaczonych na terenie dziatki budowlanej. Dalsze ich zagospodarowanie nastapi zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Gniezno, zatwierdzonym Uchwatg Nr
LXI/476/2023 Rady Gminy Gniezno z dnia 26 stycznia 2023 r. oraz przepisami odrebnymi, tj. ustawg z
dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz.U. 2023 poz. 1587 ze zm.), ktére zapewniajg ochrong powierzchni
ziemi przed skazeniem.

6.2. Oddziatywanie na krajobraz

W mysl| Europejskiej Konwencji Krajobrazowej sporzadzonej we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r.
(Dz. U. z 2006 r. Nr 14, poz. 98), ktorej celem jest promowanie ochrony, gospodarki i planowania
krajobrazu oraz organizowanie wspotpracy europejskiej wtym zakresie, opartej na wymianie
doswiadczen, specjalistow i tworzeniu dobrej praktyki krajobrazowej, krajobraz jest waznym elementem
zycia ludzi zamieszkujacych w miastach i na wsiach, na obszarach zdegradowanych, pospolitych, jak
réwniez odznaczajacych sie wyjatkowym pieknem. Ustalenia Konwencji wskazujq na konieczno$é¢
prowadzenia dziatan na rzecz zachowania i utrzymania waznych lub charakterystycznych cech krajobrazu
tak, aby ukierunkowac i harmonizowa¢ zmiany, ktore wynikajg z proceséw spotecznych, gospodarczych
i Srodowiskowych. W celu realizacji zapiséw Konwencji podejmuije sie dziatania zmierzajace m.in. do:
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— prawnego uznania krajobrazéw jako istotnego komponentu otoczenia ludzi,
— ustanowienia procedur udziatu spoteczenstwa w procesach planowania i zarzadzania
krajobrazem,
— uwzgledniania kwestii krajobrazowych we wszelkich dziataniach zwigzanych z zarzgdzaniem
przestrzenia.

Teren objety opracowaniem nie zostat objety prawng formg ochrony krajobrazu, takg jak park
krajobrazowy czy obszar chronionego krajobrazu.
Respektujac zapisy Konwencji w projekcie planu zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu. Projekt wyznacza obszary, w granicach ktérych mozliwe
jest sytuowanie budynkdéw, okresla maksymalne warto$ci poszczegéinych parametréw zabudowy oraz
obiektow i urzadzen towarzyszacych. Przyjete regulacje sa wynikiem przyjetego zatozenia projektowego,
majacego na celu rozwéj zabudowy zgodnie z uwarunkowaniami przestrzennymi, architektonicznymi,
spotecznymi i przyrodniczymi.
Z uwagi na okreslong w Studium polityke przestrzenng gminy oraz potrzebe rozwoju terendw
inwestycyjnych, obszar opracowania przeznaczono pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
wolnostojacej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub . Prognozuije sie, ze na
obszarze tym nastapi trwate przeksztatcenie krajobrazu zwigzanego z nowg zabudowa. Wprowadzenie
zabudowy kubaturowej oraz ewentualna niwelacja powierzchni terenu wptyng na zmiany wizualne czesci
przedmiotowego terenu. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze odbior wizualny przestrzeni bedzie miat charakter
subiektywny i bedzie zalezny od zastosowanych form architektonicznych.
Projekt planu formutujac parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zapewnia ochrone i wiasciwe ksztattowanie krajobrazu, tym samym przyczynia sie do realizacji zapiséw
wspomnianej wyzej Europejskiej Konwencji Krajobrazowej. Pozytywnie na walory krajobrazowe wptyng
zapisy planu w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, w tym nakaz lokalizacji zabudowy
w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie maksymalnych
wysoko$ci budynkéw, a takze geometrii dachéw. Istotnym elementem kompozycji urbanistyczne;
wptywajacym na charakter i wyglad danej przestrzeni jest zielen. W projekcie planu ustala si¢ zachowanie
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej oraz wprowadzono, teren
zieleni naturalnej przylegajacy do potudniowej granicy terenu opracowania.

6.3. Oddziatywanie na powietrze

Na etapie realizacji dopuszczonych w projekcie planu inwestycji wptyw na stan czysto$ci powietrza na
przedmiotowym terenie bedzie wywiera¢ emisja zanieczyszczen gazowych i pytowych, o charakterze
niezorganizowanym, zwigzana z robotami budowlanymi. Zagrozeniem jako$ci powietrza beda prace przy
uzyciu specjalistycznego sprzetu budowlanego, transport i przetadunek materiatéw budowlanych. Wptyw
na skale emisji bedg miaty warunki atmosferyczne, takie jak: wilgotnos¢ powietrza, czesto$¢, wielko$¢ i
rodzaj opadow, temperatura powietrza, sita i czestos¢ wystepowania wiatrow. Wyzej wymienione
oddziatywania bedg miaty charakter krétkoterminowy i wystapig jedynie w fazie realizacji inwestyciji.

Lokalizacja nowej zabudowy wigzac sie bedzie z powstaniem zrodet emisji zanieczyszczen gazowych
i pytowych, obejmujacych instalacje grzewcze, z ktérych emitowane sg zanieczyszczenia powstajgce na
skutek spalania paliw (SO2, NO2, CO, CO2, pyly). W celu zminimalizowania negatywnego wptywu
planowanych przedsiewzie¢, w projekcie planu ustala sie nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla
celow grzewczych paliw charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrebnych. Dopuszcza sie wprowadzanie odnawialnych zrédet energii, zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu, z wytaczeniem: a) elektrowni
wiatrowych o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, b) biogazowni. Przyktadem tego typu urzadzen sq
panele fotowoltaiczne wykorzystujace energie stoneczng. Rozwigzanie to moze wptyng¢ negatywnie na
zwierzeta ze wzgledu na efekt ol$nienia. Mozna to zniwelowac stosujac panele z powtokq antyrefleksyjng
pokrywajacq panele fotowoltaiczne, ktdra zwiekszy absorbcje energii promieniowania stonecznego oraz
zapobiegnie niepozadanemu efektowi odbicia Swiatla od powierzchni paneli — tym samym panele
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fotowoltaiczne nie beda oslepiaC zwierzat naziemnych w otoczeniu i ptakow mogacych przelatywa¢ nad
instalacja.

Zgodnie z art. 144 ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, eksploatacja
instalacji powodujgca wprowadzanie gazéw lub pytdbw do powietrza nie powinna powodowac
przekroczenia standarddw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut
prawny. Zatem do obowigzkéw inwestora bedzie nalezato zastosowanie na terenie przedsiewziecia
odpowiednich Srodkéw technicznych i organizacyjnych skutecznie ograniczajacych rozprzestrzenianie sie
zanieczyszczen powietrza na tereny sasiednie. Ponadto na etapie planowania inwestycji zaleca sie
projektowanie mozliwie najwigkszych powierzchni terenow zieleni - nasadzenia drzew i krzewdw.
Wptyw na stan czysto$ci powietrza na przedmiotowym terenie bedzie rowniez wywiera¢ emisja spalin
z pojazdow poruszajacych sie na trasie komunikacyjnej — drodze gminnej. Przewiduje sie, ze w zwigzku
z powstaniem nowego zainwestowania ruch samochodowy na istniejacych drogach ulegnie zwigkszeniu,
zatem pogorszeniu moze ulec stan zanieczyszczenia powietrza zwigzkami pochodzacymi ze spalania
paliw napedowych. Podstawowymi zanieczyszczeniami charakterystycznymi dla  komunikacii
samochodowej sa: tlenki azotu (NOx), powstajace podczas spalania paliw w silnikach, zwigzki otowiu
powstajace podczas spalania benzyn etylizowanych, tlenki siarki (SOx), z przewagq dwutlenku siarki
(SO2), powstajace podczas spalania oleju napedowego oraz weglowodory zwigzane z pracg silnikow
wykorzystujacych jako paliwo gaz LPG. Na ilos¢ emitowanych przez pojazdy zanieczyszczeh majg wptyw
takie czynniki, jak: rodzaj spalanego paliwa, rozwigzania konstrukcyjne silnika i uktadu paliwowego,
pojemnos¢ silnika, moc i zwigzane z nimi zuzycie paliwa, konstrukcja uktadu wydechowego (katalizator),
stan techniczny silnika i innych podzespotéw, predko$¢ jazdy, technika jazdy, ptynnos¢ jazdy. Wptyw na
skale emisji bedg miaty rowniez aktualne warunki atmosferyczne. W zwigzku z tak duzg iloscig zmiennych
doktadne oszacowanie ilo$ci wprowadzanych do powietrza substancii nie jest mozliwe.

Oddziatywanie na powietrze bedzie miato charakter bezpo$redni, dtugoterminowy i zmienny w ciggu doby
w przypadku ruchu komunikacyjnego, natomiast w odniesieniu do emisji z urzadzen grzewczych -
charakter sezonowy.

6.4. Oddziatywanie na klimat

Przewidywane oddziatywanie ustalen planu miejscowego na klimat obszaru o powierzchni ok. 19,45 ha
nalezy oceni¢ jako umiarkowane i kontrolowane, z uwagi na zachowanie rbwnowagi miedzy zabudowg a
powierzchniami biologicznie czynnymi oraz wprowadzenie rozwigzan sprzyjajacych adaptacji do zmian
klimatu. Inwestycje dopuszczone do realizacji na obszarze opracowania planu spowodujg modyfikacje
warunkoéw klimatu lokalnego w zakresie zmiany temperatury oraz wilgotno$ci powietrza, ktérej przyczyng
bedzie cze$ciowa likwidacja powierzchni biologicznie czynnej, a takze wzrost emisji ciepta pochodzacego
ze spalania paliw do celéw grzewczych oraz zwigkszenie powierzchni utwardzonych. Nalezy jednak
spodziewac sig, ze emisja ciepta do atmosfery na skutek realizacji projektowanych inwestycji ograniczy
sie do obszarow podlegajacych przeksztatceniu i nie spowoduje zmian klimatu na wigkszg skale.

W projekcie planu wprowadzono zapisy okreslajace minimalny procentowy udziat powierzchni terenu
biologicznie czynnego na kazdej dziatce budowlanej, co pozwoli utrzymaé réwnowage mikroklimatyczng
i ograniczy¢ wzrost temperatury powierzchniowej. Utrzymanie niskiej i rozproszonej zabudowy sprzyja
zachowaniu ciggdw przewietrzania, co umozliwia swobodng cyrkulacie powietrza i przeciwdziata
powstawaniu lokalnych zastoin cieplnych. Wprowadzone tereny zieleni naturalnej oraz elementy
retencyjne bedq odgrywac istotng role w utrzymaniu wilgotnosci powietrza oraz stabilizacji warunkow
termicznych. Nasadzenia ro$linnoSci towarzyszacej zabudowie i zieleni urzadzonej przyczynig sie
dodatkowo do poprawy jakosci powietrza poprzez wychwytywanie pytow i kurzu oraz produkcje tlenu.
Zgodnie ze ,Strategicznym planem adaptacji dla sektorow i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do
roku 2020 z perspektywa do roku 2030” opracowywanym przez Ministerstwo Srodowiska, sektor
budownictwa jest szczegolnie wrazliwy na zjawiska klimatyczne, zwfaszcza silne wiatry i intensywne
opady. Oddziatywanie tych czynnikéw powinno znalez¢ odzwierciedlenie w projektowaniu konstrukcji i
posadowienia budynkéw, ze szczegblnym uwzglednieniem sprawnosci systeméw kanalizacyjnych,
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odwodnienia terenu oraz stabilnosci skarp. Prognozy klimatyczne wskazujg réwniez na mozliwos¢
nasilania sie ekstremalnych zjawisk pogodowych, takich jak gwattowne burze czy traby powietrzne, co
wymaga stosowania rozwigzan konstrukcyjnych odpornych na tego typu obcigzenia.

Uwzglednienie tych aspektow w zagospodarowaniu przestrzennym sprzyja adaptacji obszaru do zmian
klimatu, poprzez planowanie terenéw zapewniajacych przewietrzanie zabudowy, zwigkszanie retenciji i
spowalnianie odptywu wod opadowych, a takze minimalizowanie skutkow zjawiska miejskiej wyspy ciepta.
Cato$ciowo przyjete ustalenia planu tworzg warunki do utrzymania stabilnosci lokalnego mikroklimatu,
poprawy komfortu termicznego mieszkancéw i ochrony przed negatywnymi skutkami zmian
klimatycznych.

6.5. Oddziatywanie na wody

Jednolita czes¢ wod powierzchniowych Wetna do Lutomni, w granicach ktorej znajduje sie obszar
opracowania projektu planu, nalezy do wod wrazliwych na eutrofizacje wywotang zanieczyszczeniami
pochodzacymi ze zrodet komunalnych rozumiang jako wzbogacanie wod biogenami, w szczegoInosci
zwigzkami azotu lub fosforu.

W projekcie planu ustalono zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej oraz odprowadzanie Sciekow
komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych. Nie dopuszcza sie
lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekéw oraz mozliwo$ci poboru wody pitnej z indywidualnych
ujec, dzieki czemu wyeliminowane zostanie prawdopodobienstwo zanieczyszczenia wod podziemnych
oraz uszczuplenia ich zasobow.

Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na witasny teren nieutwardzony.

W ramach opracowania projektu planu miejscowego przewidziano mozliwo$¢ zastosowania rozwigzan
zamiennych, ktére pozwolg ograniczy¢ negatywne oddziatywania inwestycji na $rodowisko oraz poprawi¢
funkcjonowanie lokalnego uktadu przyrodniczego. Do najwazniejszych nalezg rozwigzania zwigzane z
retencjg wod opadowych, wykorzystaniem terendw biologicznie czynnych oraz ksztattowaniem zieleni o
charakterze kompensacyjnym. Zamiast tradycyjnych, w petni utwardzonych nawierzchni zaleca sie
stosowanie nawierzchni przepuszczalnych (np. azurowych, zwirowych, mineralno-zywicznych), ktére
umozliwiajg infiltracje wéd do gruntu i ograniczajg sptyw powierzchniowy. Dodatkowo wskazane jest
wprowadzenie systemow matej retencji — ogrodow deszczowych, rowéw chtonnych, zbiornikoéw
retencyjnych lub niecek infiltracyjnych, ktére pozwolg na czasowe zatrzymanie nadmiaru wéd opadowych
i ich powolne wprowadzenie do gruntu lub systemu melioracyjnego.

Wptyw ustalen projektu planu na srodowisko uznaje sie za umiarkowany, pod warunkiem wdrozenia
dziatan kompensacyjnych i rozwigzan proekologicznych. Wprowadzenie zabudowy moze prowadzi¢ do
lokalnego zwiekszenia sptywu powierzchniowego i pogorszenia infiltracji wod, jednak zastosowanie
rozwigzan retencyjnych oraz zachowanie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnych
pozwoli na ograniczenie tego zjawiska. Zastosowanie zieleni izolacyjnej oraz utrzymanie naturalnych form
uksztattowania terenu przyczyni si¢ do fagodzenia skutkow urbanizacji, poprawy mikroklimatu i
zwiekszenia zdolnoSci retencyjnych obszaru. Planowane rozwigzania przestrzenne, przy wlasciwej
realizaciji, nie powinny prowadzi¢ do trwatej degradacji Srodowiska przyrodniczego, a ich wptyw mozna
uznac za odwracalny i mozliwy do kontrolowania.

Majac na uwadze powyzsze ustalenie, na przedmiotowym terenie nie bedzie mozliwosci prowadzenia
nieodpowiedniej gospodarki wodno-$ciekowe;.

Czynnikiem wptywajacym negatywnie na stan ilosciowy wod podziemnych bedzie uszczelnienie gruntu
poprzez zabudowe oraz towarzyszace jej powierzchnie utwardzone, co spowoduje pozbawienie go
naturalnych zdolnosci filtracyjnych i ograniczenie sptywu wod opadowych i roztopowych. Stabilizujgco na
poziom wdd gruntowych wptynie okreslenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynne;.
Na obszarze opracowania brak jest bezposredniego dostepu do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogdInosptawnej, w zwigzku z czym zaleca sie lokalne zagospodarowanie wéd opadowych przez ich
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retencjonowanie i infiltracje w miejscu powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia do odbiornikow
powierzchniowych wytgcznie w uzasadnionych przypadkach.

W celu zminimalizowania ryzyka wystapienia potencjalnego zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-
wodnego w fazie realizacji inwestycji wykonawca powinien odizolowa¢ zaplecze budowlane od gruntu
iwod gruntowych. Miejsce sktadowania materiatéw budowlanych nalezy odpowiednio uszczelni¢
| zabezpieczyC€ za pomoca geosyntetykow, natomiast materiaty wykorzystywane w trakcie budowy nalezy
przechowywa¢ w szczelnych kontenerach spetniajacych wymagania przeciwpozarowe iochrony
Srodowiska.

Obszar objety projektem planu nie jest zlokalizowany w granicach udokumentowanego Gtdéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych.

W zwigzku z powyzszym zaktada sie, ze realizacja ustalen projektu planu nie przyczyni sie do
nieosiggniecia celow Srodowiskowych okreslonych dla JCW, w obrebie ktorej zlokalizowany jest
przedmiotowy obszar. Ustalenia planu poprzez odpowiednie zapisy z zakresu gospodarki wodno-
Sciekowej oraz ochrony powierzchni ziemi skutecznie minimalizujg ryzyko pogorszenia stanu jakosci wod.

6.6. Oddziatywanie na zasoby naturalne

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujq ztoza kopalin oraz obszary majace status obszarow
gdrniczych, w zwigzku z tym nie przewiduje sie oddziatywania na te zasoby naturalne. Oddziatywanie lub
jego brak na inne zasoby naturalne zostato okreslone w pozostatych punktach rozdziatu 6.

6.7. Oddziatywanie na rosliny, zwierzeta i rdznorodnos$¢ biologiczng

Faza realizacji ustaleri projektu planu spowoduje zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej. Flora
przedmiotowego obszaru zostanie w sposéb trwaty zmieniona i zastgpiona roslinno$cig towarzyszacq
budynkom, reprezentowang w duzej mierze przez gatunki obce rodzimej florze, tj. gatunki ozdobne.
Whnikanie gatunkéw obcych moze mie¢ réwniez miejsce na etapie budowy budynkéw, w zwigzku
z zawleczeniem gatunkéw antropofitbw podczas nawozenia ziemi, przenoszeniem diaspor na kotach
sprzetu i odziezy ludzi itp., a takze na etapie eksploatacji inwestycji. Do obsadzania terendéw wolnych od
utwardzenia wskazane jest wprowadzanie zieleni charakteryzujacej sie¢ odpowiednim doborem
i zr6znicowaniem gatunkowym oraz gestoscig nasadzen. Nalezy dostosowa¢ jg do warunkéw
siedliskowych panujacych na danym terenie.

W celu ograniczenia negatywnego oddziatywania na Srodowisko w projekcie planu ustalono minimalny
procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej. Z czasem wprowadzona zieler pozwoli wzbogaci¢
walory przyrodnicze poszczegdlnych fragmentow obszaru opracowania.

W celu zminimalizowania negatywnego wptywu realizacji inwestycji planowanych na obszarze objetym
opracowaniem, zaleca si¢ prowadzenie prac budowlanych w terminach dostosowanych do uwarunkowan
przyrodniczych — poza okresami legowymi ptakow oraz wzmozonych wedrowek zwierzat. Jezeli
jakiekolwiek zwierze zostanie znalezione na palcu budowy nalezy niezwtocznie, w bezpieczny dla niego
sposdb, przenie$¢ je w miejsce, bedace jego naturalnym miejscem wystepowania, {j. las, taka, itp.
Ustalenia planu miejscowego, obejmujace zréznicowane przeznaczenie terendéw od zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, po ustugi, zielen naturalng oraz tereny wod powierzchniowych
srodladowych, pozwalajg na zachowanie i czeSciowg ochrone istniejacego cieku wodnego, ktore petni
istotng funkcje ekologiczna. Zbiornik ten stanowi lokalne siedlisko przyrodnicze, szczegolnie wazne dla
ptazéw, ktoére wykorzystujg tego typu niewielki akweny do rozrodu, zerowania i schronienia.
Wprowadzenie w planie przeznaczenia US-WS oraz WS-ZN sprzyja utrzymaniu ciggtosci ekologicznej
tego obszaru, gdyz dopuszcza funkcje zwigzane z rekreacjg i wodami powierzchniowymi przy
jednoczesnym zachowaniu elementow naturalnych. Tego rodzaju zapisy ograniczajg ryzyko catkowitej
likwidacii siedliska, a takze umozliwiajg jego ekologiczng integracje z nowg zabudowg mieszkaniowa.
Jednocze$nie jednak planowane zagospodarowanie terenéw mieszkaniowych w bezposrednim
sgsiedztwie oczka wodnego moze prowadzi¢ do potencjalnych kolizji Srodowiskowych, w szczegdlnosci
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poprzez zanieczyszczenia powierzchniowe, zwigkszony hatas, sztuczne oSwietlenie nocne oraz
fragmentacie siedlisk. W celu zminimalizowania negatywnego oddziatywania na populacje ptazéw, zaleca
sie zachowanie naturalnych korytarzy migracyjnych ptazéw czy rezygnacja z intensywnych prac ziemnych
w okresie wiosennych, tj. w czasie rozrodu i migracji ptfazéw. Umozliwi to utrzymanie rownowagi miedzy
funkcjami antropogenicznymi i przyrodniczymi obszaru, zapewniajac efektywne wspotistnienie zabudowy
mieszkaniowej oraz lokalnego ekosystemu wodno-bfotnego. W konsekwencji ustalenia planu, przy
odpowiedniej realizacji Srodkéw minimalizujgcych, mozna uznaé za spdjne z zasadq zrownowazonego
rozwoju i zachowania biorézniorodnosci.

Wzmozona emisja hatasu réwniez na etapie budowy budynkéw moze potencjalnie przyczyni¢ sie do
migraciji, bytujgcych na przedmiotowym obszarze, gatunkéw zwierzat. Zaleca sie prowadzenie prac
budowlanych w terminach dostosowanych do uwarunkowan przyrodniczych - poza okresami legowymi
ptakéw oraz wzmozonych wedrdwek zwierzat.

Na obszarze opracowania, ze wzgledu na ryzyko wystepowania ptakow, zaleca sie dopuszczenie jedynie
tych urzadzen odnawialnych zrédet energii, ktére nie powodujg znaczacego ryzyka kolizji i nie zaktocajq
lokalnych tras przelotéw. Najbardziej odpowiednim rozwigzaniem sg instalacje fotowoltaiczne,
zlokalizowane na dachach budynkow lub na niskich konstrukcjach naziemnych, wyposazone w powtoki
antyrefleksyjne ograniczajace efekt mylenia powierzchni paneli z lustrem wody. Dopuszczalne jest takze
stosowanie pomp ciepta oraz innych urzadzen pozyskujacych energie geotermalng, ktére nie oddziatujg
negatywnie na awifaune i krajobraz. Z kolei instalacje wiatrowe powinny by¢ ograniczone do mikro- lub
matych turbin o osi pionowej, o niskiej predkosci obrotowej, zlokalizowanych poza obszarami
potencjalnych przelotow ptakdéw. Wskazane jest unikanie sytuowania jakichkolwiek urzadzen
energetycznych w bezpo$rednim sasiedztwie zbiornika wodnego, ktéry moze stanowi¢ miejsce zerowania
i odpoczynku ptakéw. W celu minimalizacji ewentualnego wptywu na awifaune zaleca si¢ réwniez
stosowanie rozwigzan zwiekszajacych widoczno$¢ elementdw ruchomych, ograniczenie o$wietlenia
nocnego oraz zachowanie naturalnych korytarzy ekologicznych. Przyjecie takich zasad powoli na
zrownowazone wykorzystanie odnawialnych zrédet energii, przy jednoczesnym zachowaniu warunkow
sprzyjajacych bytowaniu ptakéw i utrzymaniu waloréw przyrodniczych obszaru. Przy realizacji zatozen
planu w zakresie odnawialnych zrédet energii nalezy uwzglednic¢ przepisy ustawy z dnia 20 lutego 2015 .
o0 odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2024 r. poz. 1361).

Nalezy zaznaczyc¢, iz z uwagi na zasiedlony charakter przedmiotowego terenu oraz jego pofozenie
w sgsiedztwie szlakow komunikacyjnych, stanowigcych bariere dla migracji zwierzat, istnieje mate
prawdopodobiefistwo bytowania gatunkdw objetych ochrong na obszarze opracowania planu. Ponadto
teren objety opracowaniem potozony jest poza obszarem korytarzy ekologicznych (zgodnie z mapq
korytarzy ekologicznych 2005 i 2012).

Zaklada sie, Ze realizacja ustalen opracowania docelowo wptynie pozytywnie na bioréznorodno$¢. Na
etapie funkcjonowania projektowanej zabudowy przewiduje sie wprowadzenie zieleni towarzyszacej
zabudowie.

6.8. Oddziatywanie na dobra materialne i zabytki

Na omawianym obszarze znajdujq sie dwa stanowiska archeologiczne - obszary AZP 50-35/82 i AZP 50-
35/83.

W zwigzku z powyzszym w projekcie planu w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej, ustalono nakaz ochrony
stanowisk archeologicznych - obszary AZP 50-35/82 i AZP 50-35/83, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu strefami ochrony konserwatorskiej. Ponadto nakazuje sie prowadzenie badar archeologicznych
podczas realizacji inwestycji zwigzanych z realizacjq prac ziemnych, na terenach objetymi strefami
ochrony konserwatorskiej obszary AZP 50-35/82 i AZP 50-35/83, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu strefami ochrony konserwatorskiej, na ktére inwestor winien uzyska¢ pozwolenie wiasciwego
konserwatora zabytkow, przed uzyskaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe.
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Z uwagi na ustalone w przedmiotowym projekcie planu zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkbw nie przewiduje sie wystgpienia negatywnego oddziatywania na tereny ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Oddziatywanie zapiséw planu na dobra materialne wystepujace na analizowanym obszarze, rozumiane
jako wytwory kultury i sztuki oraz elementy infrastruktury technicznej i spotecznej, bedzie wigzato sie
z mozliwo$cig budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej oraz
przytaczy do sieci infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych, co pozytywnie
wptynie na rozwdj miejscowos$ci Szczytniki Duchowne.

6.9. Oddziatywanie na ludzi i klimat akustyczny

Nie przewiduje sie negatywnych skutkow realizacji ustalen projektu planu w zakresie zagrozenia dla
zdrowia i zycia ludzi. Przedmiotowe grunty nie nalezg do terendéw potencjalnie zagrozonych ruchami
masowymi lub osuwiskami, jak réwniez zlokalizowane sg poza obszarami szczegdinego zagrozenia
powodzia.

W zakresie zabudowy i zagospodarowania terendw w sasiedztwie przebiegu sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej obowigzujg przepisy odrebne, tj. rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych
(Dz. U.z2003r. nr47 poz. 401), rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 kwietnia 2022 .
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynkiiich usytuowanie (Dz. U.z 2022 r.,
poz. 1225 ze zm.), rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 maja 2023 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac telekomunikacyjne obiekty budowlane i ich usytuowanie (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1040), rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640) oraz
normy branzowe.

Ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu wynikaja przede wszystkim z koniecznosci
zachowania odpowiednich odlegtosci technicznych od istniejacych i planowanych sieci infrastruktury
technicznej. W przypadku sieci elekiroenergetycznych wymagane jest utrzymanie stref ochronnych, w
ktérych zabrania si¢ lokalizowania budynkow oraz nasadzen wysokiej zieleni, zgodnie z przepisami o
bezpieczenstwie eksploatacji urzadzen energetycznych. Dla sieci gazowych nalezy zachowaé pasy
ochronne, w ktdrych obowigzuje zakaz zabudowy i prowadzenia rob6t ziemnych bez uzgodnienia z
wiasciwym operatorem sieci, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r.
w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z
2013 r., poz. 640). Analogiczne zasady dotyczg sieci wodociggowych i kanalizacyjnych — w ich
sgsiedztwie nalezy utrzymac dostep eksploatacyjny i nie dopuszczac do trwatego zabudowania korytarzy
technicznych. W odniesieniu do sieci telekomunikacyjnych nalezy stosowaC sie¢ do przepiséw
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 maja 2023 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac telekomunikacyjne obiekty budowlane i ich usytuowanie (Dz. U. z 2023 r., poz.
1040), ktore okreslajg minimalne odlegtosci od innych obiektow oraz wymogi dotyczace posadowienia
kabli i urzadzen. Ponadto, w trakcie realizacji inwestycji nalezy przestrzega¢ zasad bezpieczenstwa
i higieny pracy okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r.
(Dz.U.z2003r. (Dz. U. z 2003 r. nr 47 poz. 401), w tym dotyczacych prowadzenia robdt w poblizu
czynnych sieci technicznych.

Zachowanie wskazanych odlegtosci i stref ochronnych ma na celu zapewnienie bezpieczenstwa
eksploataciji infrastruktury, ochrone ludzi i mienia przed awariami, a takze umozliwienie prowadzenia prac
konserwacyjnych i modernizacyjnych. Ograniczenia te stanowig jednoczesnie podstawowy element
ksztattowania tadu przestrzennego oraz zapobiegania konfliktom przestrzennym pomiedzy zabudowg
a urzadzeniami infrastruktury technicznej. W konsekwencji, wtasciwe ich uwzglednienie w procesie
projektowania i realizacji inwestycji pozwoli na utrzymanie wysokiego poziomu bezpieczenstwa
technicznego oraz zréwnowazone uzytkowanie przestrzeni objetej planem.
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Klimat akustyczny na omawianym terenie ksztattowany bedzie przez ruch samochodowy odbywajacy sie
drogq gminng znajdujaca sie poza granicami planu. Ruch pojazddw korzystajacych z ww. drogi bedzie
wiekszy w porze dziennej, natomiast w porze nocnej bedzie znikomy.

W celu ochrony klimatu akustycznego, w projekcie planu wprowadzono, nakaz zachowania na terenach
MNW, MNW-MNB dopuszczalnych poziomédw hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, nakaz zachowania na terenach MNW-U dopuszczalnych poziomow
hatasu w Srodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych oraz nakaz zachowania na terenach US-
WS dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi, nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone
nieprzekraczalne linie zabudowy, jak réwniez ustalono minimalny udziat terenu biologiczne czynnego
w odniesieniu do powierzchni dziatki.

6.10. Oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 i integralno$¢ tego obszaru

W granicach opracowania planu nie wystepujg obszary Natura 2000, w zwigzku z tym nie przewiduje sie
oddziatywania skutkéw realizacji ustalen planu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru.

6.11. Oddziatywanie na catoksztatt Srodowiska przyrodniczego

Przewidywane skutki oddziatywania projektu planu na catoksztatt Srodowiska oraz jego prawidtowe
funkcjonowanie sg zréznicowane co do charakteru, czasu oddziatywania, odwracalnosci i ich zasiegu
przestrzennego. Wptyw skutkow realizacji ustalen planéw, na poszczegoélne komponenty $rodowiska
mozna podzieli¢ na: bezposredni, posredni, wtorny i skumulowany. Ponadto mozna je rozpatrywac
w kontekscie czasu oddziatywania:

— diugoterminowego (w skali kilkudziesieciu lat),

- $rednioterminowego (okoto 5 — 10 lat),

—  krotkoterminowego (okoto 1 roku),

— chwilowego (okoto 1 doby).
Rodzaj i skale przewidywanych oddziatywan na poszczegdlne komponenty $rodowiska przedstawiono
w podrozdziatach 6.1-6.10. oraz w ponizszej tabeli (Tabela 1.)

Tabela 1. Przewidywane oddziatywanie skutkow realizacji miejscowego planu na elementy Srodowiska

Rodzaj oddziatywania
(]
o | 2 5
= 3| & =
, . K] > o £ o =
Komponent $rodowiska s & | E| E| < o | o | 8
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% | £ 2|2 |3 | g = | | 2|35
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obszar Natura 2000 .
r6znorodnos¢ biologiczna . . . . .
ludzie . . .
zwierzeta . . . . .
rosliny . . . .
woda . . . R
powietrze . . . . .
powierzchnia ziemi . . . . .
krajobraz . . . . .
klimat . . . R
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Rodzaj oddziatywania
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Zrodto: opracowanie wiasne.

Na podstawie powyzszej analizy stwierdza sie, ze skutki realizacji ustalert miejscowego planu wptyng
pozytywnie na ludzi, ro$linno$¢, réznorodnos¢ biologiczng oraz wody, z uwagi na wprowadzenie
roznogatunkowych nasadzen zieleni na terenach obecnie niezabudowanych, docelowe uporzadkowanie
gospodarki Sciekowej oraz rozwdj infrastruktury technicznej.

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego na analizowanym obszarze, w powigzaniu z istniejgcym i
planowanym zagospodarowaniem terenow sasiednich, moze prowadzi¢ do powstania skumulowanego
oddziatywania na Srodowisko. Na obszarze objetym planem przewiduje sie intensyfikacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej, co wigze sie ze zwiekszeniem powierzchni terenéw
utwardzonych, ograniczeniem powierzchni biologicznie czynnych i fragmentacjg lokalnych siedlisk
przyrodniczych. Wzrost zabudowy i infrastruktury drogowej przyczyni sie do zwiekszenia sptywu
powierzchniowego wod opadowych, zmniejszenia infiltracji wod opadowych i podziemnych oraz do
lokalnego podnoszenia temperatury powietrza, co w konsekwencji moze nasila¢ zjawisko miejskiej wyspy
ciepfa.

Jednoczesnie przewiduje sie wzrost presji na zasoby Srodowiska, w tym zwigkszenie zuzycia wody,
energii oraz gazu, co wigze sie z konieczno$cig zasilania obszaru zaréwno z sieci istniejacych, jak i
projektowanych, a takze ze wzrostem emisji ciepta i substancji do powietrza w wyniku eksploatacii
budynkéw i urzadzen infrastruktury technicznej. Intensyfikacja réznych form uzytkowania, w tym
rekreacyjnych i ustugowych, moze prowadzi¢ do zwiekszonego hatasu, generowania odpadoéw
komunalnych i budowlanych oraz zanieczyszczenia wdd sptywajacych do lokalnego systemu
melioracyjnego i kanalizacji deszczowe;.

Analiza skumulowanego oddziatywania wskazuje, ze potencjalne skutki bedg miaty charakter lokalny i
ograniczone do obszaru objetego planem oraz jego bezposredniego sasiedztwa. Najbardziej istotnym
czynnikiem jest koncentracja presji antropogenicznej na fragmenty przyrody. Ograniczenie negatywnego
oddziatywania mozliwe jest poprzez zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
na dziatkach, stosowanie terendw zieleni kompensacyjnej, wprowadzanie rozwigzan retencyjnych dla
waod opadowych oraz utrzymanie korytarzy ekologicznych.

Nie zaktada sie wystapienia oddziatywania skutkow ustalen projektu planu na obszary Natura 2000 i inne
formy ochrony przyrody, zasoby naturalne, rozumiane jako surowce naturalne, a takze dobra materialne.

7. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko

Z uwagi na potozenie przedmiotowego obszaru w znacznej odlegtosci od granicy panstwa nie nalezy
spodziewac sie transgranicznego oddziatywania ustalen planu na $rodowisko.

8. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na Srodowisko

Ustalenia przedmiotowego planu przewidujg dziatania majace na celu zapobieganie i ograniczanie
ewentualnych negatywnych oddziatywan zamierzen inwestycyjnych na srodowisko — przedstawione
w rozdziale 6. niniejszej prognozy.
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Dla petnej ochrony $rodowiska, majacej na celu dotrzymanie standardow jakosci Srodowiska, zaréwno na
obszarze opracowania planu, jak i w jego sasiedztwie, w zwigzku z realizacjg ustalonych w planie
przedsiewziec, projekty budowlane tych inwestycji powinny zawiera¢ zalecenia odpowiedniego dobrania
rozwigzan technicznych i technologicznych.
Ponadto nalezy uwzglednic:
— konieczno$¢ dotrzymania wszelkich obowigzujacych norm dotyczacych ochrony poszczegdinych
komponentéw Srodowiska,
— odpowiednie wyprofilowanie powierzchni drog, zapewniajgce powierzchniowy sptyw wéd
opadowych oraz w miare mozliwosci stosowanie nawierzchni przepuszczajgcych wode,
— zdjecie prochniczej warstwy gleby (humusu) w miejscach posadowienia nowych budynkow
i wtdrne jej wykorzystanie,
— obowigzek selektywnego gromadzenia odpaddw i powierzanie ich wywozu i sktadowania
wyspecjalizowanym firmom,
— wlasciwe rozmieszczenie obiektdw budowlanych, umoZliwiajace przewietrzanie zabudowy
wzgledem gtéwnych kierunkéw panujacych wiatrow,
— prowadzenie prac ziemnych, z zachowaniem terminow tych prac, wykluczajac fundamentowanie
w okresie diugotrwatych deszczy i roztopdw wiosennych, w celu ochrony podtoza,
— stosowanie kompensacji przyrodniczej, w tym przeznaczanie powierzchni niezabudowanych
i nieutwardzonych na zielen.

Ponadto, zgodnie z art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U.
z22025r., poz. 647 ze zm.) wtrakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecia jest
obowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska (w tym takze ochrone gatunkow i siedlisk roslin, grzybow
oraz zwierzat objetych ochrong), na obszarze prowadzonych prac. Jest to niezwykle istotne i musi by¢
respektowane.

Powyzsze zapisy powinny skutecznie chroni¢ $rodowisko przyrodnicze przed potencjalnymi negatywnymi
oddziatywaniami. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko z wytaczeniem inwestycji celu publicznego jest korzystny, gdyz pozwoli to ograniczy¢ wzrost
znaczacej presji na srodowisko przyrodnicze. Ponadto w decyzji srodowiskowej dla poszczegdlnych
inwestycji mozna zawrze¢ dodatkowe, szczegGtowe zapisy chronigce, minimalizujgce, tagodzace badz
kompensujace ewentualne negatywne oddziatywania realizacji konkretnych projektéw na $rodowisko
przyrodnicze. Do podstawowych ogolnych dziatar ograniczajacych zaliczy¢ mozna: (1) ograniczenie
zajecia terenu; (2) stosowanie odpowiednich technologii, materiatow i rozwigzan konstrukcyjnych (np.
nasadzen rodlinnosci chronigcych przed zanieczyszczeniami atmosferycznymi itp.); (3) prawidtowe
zabezpieczenie sprzetu i placu budowy; (4) dostosowanie terminu prac do cyklu wegetacyjnego roslin i
termindw rozrodu zwierzat.

Ponadto w celu ograniczenia negatywnego oddziatywania na komfort Zzycia i zdrowie ludzi zaleca si¢
szczegolne zwrocenie uwagi na:

— dostosowanie lokalizacji inwestycji do powierzchni terenu; postulowanie tam, gdzie to mozliwe
by potencjalne zrédia emisji hatasu w sposéb optymalny wykorzystywaty naturalng rzezbe i
pokrycie terenu celem obnizenia rozchodzenia sie fal dzwiekowych i drgan;

— szerokie stosowanie zieleni nasadzeniowej wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe i uzasadnione.
Tereny zieleni sg stosunkowo tanim sposobem na obnizenie poziomu zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego. Zielen stanowi rodzaj filtru, ktdry przy kazdym opadzie atmosferycznym ulega
samooczyszczeniu. Hamujac predkos¢ wiatru, zielen powoduje opadanie ciezszych od powietrza
czastek pytu na liscie i ziemig, zmniejszajac ich wchtanianie przez uktad oddechowy. Zawartos¢
szkodliwych gazéw w powietrzu nad duzymi parkami jest 2-3 razy mniejsza niz nad terenami
Scisle zabudowanymi. Dlatego powinny by¢ szeroko propagowane, réwniez ze wzgledow
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ekonomicznych. Ponadto poprawia ona estetyke krajobrazu, przez co podnosi si¢ komfort zycia
mieszkancow;

— dobor gatunkéw roslin powinien uwzglednia¢, poza techniczno-ekonomicznymi aspektami, ich
szczegblne wiasciwosci biologiczne. Preferowane powinny by¢ gatunki wytwarzajace znaczne
iloSci substancji antybiotycznych, tzw. fitoncydéw. Mozna zaliczy¢ do nich m.in. berberys, bez
czarny, brzoza, cis, czeremcha, gtdg, jatowiec, sosna, Swierk i inne. Ponadto skupiny zieleni
powodujg jonizacje powietrza. Powinno sie stosowac te gatunki, ktére wptywajq korzystnie na
zdrowie cztowieka. Sg to m.in.: brzoza, lipa, sosna, Swierk. Unikac nalezy gatunkéw jonizujgcych
dodatnio powietrze, co niekorzystnie wptywa na ogolny stan psychiczny ludzi (deby, klony,
robinie, topole);

— zaleca sie szerokie stosowanie zywoplotdw wzdiuz tras komunikacyjnych. Zywoptoty
charakteryzujq sie wysokim pochtanianiem substancji szkodliwych z powietrza. Oprécz tego
skutecznie ostabiajg site wiatru powodujacego erozje gleby. Ponadto zajmujg stosunkowo mate
powierzchnie;

— przestrzeganie zasad BHP podczas etapu budowy poszczegolnych nowych obiektow.

Ustalony w planie miejscowym system zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekéw, wéd opadowych
oraz gospodarowania odpadami nalezy uzna¢ za efektywny i dostosowany do przewidywanej
intensywno$ci  zagospodarowania terenu. Zapewnienie mozliwosci korzystania z istniejacej lub
projektowanej sieci wodociggowej gwarantuje wystarczajacy poziom bezpieczenstwa dostaw wody pitnej,
przy jednoczesnym zachowaniu wysokiej jakosci i ciggtosci ustug. Rozwigzania w zakresie gospodarki
Sciekowej, obejmujgce obowigzek podigczenia do kanalizacji sanitarnej oraz dopuszczenie
tymczasowych, zgodnych z przepisami form odprowadzania Sciekdw, stanowig racjonalne i elastyczne
podejscie umoZliwiajgce etapowq realizacje inwestycji bez ryzyka dla srodowiska. Rowniez zasady
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi, oparte na dopuszczeniu retencjonowania wod,
stosowaniu rozwigzan spowalniajgcych sptyw powierzchniowy i mozliwo$ci odprowadzania wod do sieci
kanalizacji deszczowej, sprzyjajg ograniczeniu ryzyka podtopient oraz wzmacniajg lokalng retencje. Tego
typu rozwigzania sg zgodne z zasadami zrownowazonego gospodarowania wodami i przyczyniajq sie do
poprawy bilansu wodnego obszaru. W zakresie gospodarki odpadami przyjete ustalenia zapewniajac
zgodno$¢ z obowigzujacymi przepisami i systemem gminnym, co umozliwia ich selektywng zbidrke oraz
bezpieczne przetwarzanie, ograniczajac tym samym negatywne oddziatywanie na Srodowisko.
Cato$ciowo przyjete rozwigzania charakteryzujg sie wysokq skuteczno$cig funkcjonalng i Srodowiskowa,
zapewniajgc racjonalne wykorzystanie zasobow oraz minimalizacje potencjalnych ucigzliwosci
zwigzanych z rozwojem zabudowy i wzrostem liczby mieszkancéw.

9. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji ustalen projektu planu oraz czestotliwos¢ jej
przeprowadzania

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajg wymogi ochrony Srodowiska zgodnie
z obowigzujacymi przepisami aktow prawnych. Podczas funkcjonowania zrealizowanych przedsigwzig¢
na przedmiotowym terenie zawsze istnieje ryzyko wystapienia negatywnych zjawisk dla Srodowiska,
trudnych do okreslenia i zminimalizowania w zapisach ustalen planu (np. wystgpienie wypadkdw, pozaréw
lub awarii infrastruktury technicznej). Zgodnie z art. 55 ust. 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, organ opracowujacy projekt dokumentu jest obowigzany
prowadzi¢ monitoring skutkow realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywania na
Srodowisko. Monitoring ten zaleca sie wykonywac raz na 4 lata w oparciu o dostepne dane o $rodowisku.
Monitoring skutkoéw realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywania na
Srodowisko bedzie polegat na analizie i ocenie stanu poszczegélnych komponentéw Srodowiska
w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska lub w ramach
indywidualnych zamowien. Dokonujgc analizy i oceny stanu poszczegdlnych komponentow srodowiska
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w oparciu o wyniki pomiarébw uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska nalezy
pamietac, ze muszg sie one odnosi¢ do obszaru objetego projektem planu.
Nalezy prowadzi¢ biezace analizy, ktdre umozliwig, jesli pojawi sie taka potrzeba, wprowadzenie
odpowiednich zmian i korekt do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Proponuije sie
objecie monitoringiem komponentdéw Srodowiska w zakresie:

— jakosci wod,

— jakosci (zanieczyszczenia) powietrza,

— jakosci gleb,

— jakosci klimatu akustycznego (oddziatywania hatasu),

— oddziatywania pél elektromagnetycznych,

— gospodarowania odpadami.

W zakresie monitoringu gospodarki odpadami proponuje sie, przeprowadzanie okresowych kontroli
dokumentow potwierdzajacych wywoéz nieczystosci ze zbiornika bezodptywowego, w tym czestotliwosci
jego oprozniania oraz sposobu zagospodarowania i czestotliwos¢ usuwania osadéw Sciekowych z
indywidualnych oczyszczalni Sciekow.

Ponadto monitoring skutkow realizacji ustalen planu bedzie prowadzony na zasadach art. 47 ustawy
z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, w zwigzku z faktem, iz JCWP Wetna do Lutomni, w granicach ktorej
potozony jest przedmiotowy teren, nalezy do wod wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze
zrodet rolniczych w regionie wodnym Warty. Zgodnie z art. 47 ust. 4 ustawy Prawo wodne, wody i obszary
szczegblnie narazone, z ktdrych odptyw azotu ze zrodet rolniczych do tych wdd nalezy ograniczyc,
poddaje sie co 4 lata weryfikacji w celu uwzglednienia zmian czynnikéw nieprzewidzianych podczas ich
wyznaczania. Wyznaczenia i weryfikacji wod i ww. obszaréw, dokonuje sie w oparciu o pomiary
dokonywane w ramach paristwowego monitoringu srodowiska. Zgodnie z art. 47 ust. 6 ustawy Prawo
wodne, ocene stopnia eutrofizacji $rddlgdowych wédd powierzchniowych dokonuje, co 4 lata, wojewddzki
inspektor ochrony srodowiska.

10. Rozwiazania alternatywne do rozwiazan zawartych w projekcie planu lub wyjasnienie ich braku

Nie wskazuje sie rozwigzan alternatywnych, zaktadajac, ze omawiany projekt jest projektem jedynym,
optymalnym zarébwno pod wzgledem rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, jak i rozwigzan
ograniczajacych negatywne oddziatywanie na srodowisko.

Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw sasiednich oraz przeznaczenie tego obszaru w Studium
determinujg proponowane w projekcie planu rozwigzania, co pozwoli na realizacje planowanego sposobu
zainwestowania.

11. Streszczenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko projektu zmiany miejscowego
planu Zzagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej we wsi Szczytniki
Duchowne.

Plan sporzadzany jest na podstawie Uchwaty Nr V1/38/2024 Rady Gminy Gniezno z dnia 26 wrzesnia
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowanie przestrzennego:
,Osiedle Mieszkaniowe Szczytniki” w miejscowosci Szczytniki Duchowne.

Obszar opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje dziatki nr
ewid. 214/1, 21412, 21413, 214/4, 214/5, 21416, 214/7, 214/8, 214/9, 214/10, 214/11, 214/13, 214/14,
214/15, 214/16, 214/17, 214/18, 214/19, 214/20, 214/22, 214/23, 214124, 21425, 214126, 214/27, 214/2,
214/29, 214/30, 214/31, 214/32, 214/33, 214/34, 214/35, 214/36, 214/37, 214/38, 214/39, 214/40, 214/41,
214/42 o tacznej powierzchni ok. 19,45 ha, ktdre potozone sg w obrebie ewidencyjnym Szczytniki
Duchowne ark. 2.
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Na niniejszg prognoze sktada sie 11 rozdziatow.
Rozdziat pierwszy stanowi wprowadzenie, w ktérym przedstawiono podstawy formalno-prawne, zakres
icel prognozy oraz informacje o zastosowanych metodach oraz materiatach i dokumentach
uwzglednionych przy jej sporzadzaniu. Prognoza oddziatywania na $rodowisko stanowi podstawowy
dokument, niezbedny do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko skutkow realizacji polityki, strategii, planu lub programu. Obowigzek jej opracowania
wynika bezpo$rednio z zapiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacii
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zasadniczym celem prognozy oddziatywania na Srodowisko jest wskazanie prawdopodobnych skutkéw
realizacji ustalen projektu planu na poszczegoine elementy Srodowiska przyrodniczego.
W rozdziale drugim zaprezentowano stan Srodowiska na terenie objetym projektem planu. Obszar objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany jest w potudniowo-wschodnie;
czesci gminy Gniezno. Teren stanowi niezagospodarowany obszar uzytkowany rolniczo. Od strony
potnocnej i wschodniej graniczy z obszarami objetymi obowigzujacymi planami miejscowymi, co sprzyja
zachowaniu ciggtosci funkcjonalno-przestrzennej. Po stronie potudniowej przebiega rzeka Wetna,
uchodzaca do Jeziora Wierzbiczanskiego. Zgodnie z ewidencjg gruntdw, teren obejmuje grunty orne klasy
RIVb, RV, taki trwate LIV, LV, pastwiska PsIV, nieuzytki oraz grunty pod rowami.
Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujq ztoza kopalin oraz obszary majace status obszarow
gdrniczych, w zwigzku z tym nie przewiduje sie oddziatywania na te zasoby naturalne.
Wedtug podziatu sporzadzonego przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej, teren opracowania planu
zlokalizowany jest w granicach jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) rzecznych Wetna do
Lutomni, o kodzie RW600025186339, na obszarze dorzecza Odry, w regionie wodnym Warty.
Przedmiotowy teren potozony jest w zasiegu jednolitej cze$ci wod podziemnych (JCWPd) nr 42, o kodzie
GW600042. Obszar objety projektem planu potozony jest poza obszarami chronionymi na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w odlegto$ci ok. 2 km od obszaru Natura 2000
Pojezierze Gnieznienskie PLH300026. Na omawianym obszarze znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne
obszar AZP 50-35/82 i obszar AZP 50-35/83.
Rozdziat trzeci obejmuje informacje o zawartosci i gtdwnych celach projektu planu. Przedmiotowy projekt
planu sporzadzany jest w zwigzku z podjetg przez Rade Gminy uchwatg o przystapieniu do sporzadzenia
planu. Celem opracowania jest wprowadzenie terenow o funkcji zgodnej z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno. Opracowanie
przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli na okreslenie szczegdtowych zasad
zagospodarowania terenu w oparciu 0 zasade zrébwnowazonego rozwoju.
Zgodnie ze zmiang ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Gniezno”, uchwalong Uchwatg LVI11/437/2022 Rady Gminy Gniezno z dnia 27 pazdziernika 2022 r., obszar
objety opracowaniem oznaczony jest symbolem MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
W projekcie planu wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej
oraz teren komunikacji drogowej wewnetrznej. W zwigzku z powyzszym zapisy miejscowego planu
w kontekscie ustalen Studium wykazujg catkowitg zgodno$¢ i wzajemne powigzanie.
W rozdziale czwartym zawarto informacje dotyczacg istniejgcych probleméw ochrony $rodowiska,
istotnych z punktu widzenia projektu planu, do ktérych naleza;
— obnizanie sie poziomu wod podziemnych wskutek zwigkszania si¢ powierzchni terenow
utwardzonych,
— przekroczenie wymaganych prawem norm jakoSci powietrza atmosferycznego, wymagajace
prowadzenia dziatan na rzecz utrzymania jakosci lub poprawy warunkdw aerosanitarnych,
— degradacja powierzchni ziemi z uwagi na rolnicze uzytkowanie terenu,
— niezadowalajgca jakos¢ wéd JCWP, w granicach ktérej znajduje sie przedmiotowy obszar
i koniecznos¢ osiggniecia celéw Srodowiskowych okreslonych dla JCWP.
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Czes¢ pigta dotyczy wskazania celdw ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu
migdzynarodowym, wspdinotowym i krajowym z podaniem sposobéw uwzglednienia tych celow
w projekcie planu. Wykazano, iz zapisy planu gwarantujg realizacje gtownych celow stawianych przez
dokumenty rangi miedzynarodowej, wspdinotowej i krajowej tj. przeciwdziatajg zmianom klimatu, chronig
réznorodno$¢ biologiczna, przyczyniajg sie do racjonalnego wykorzystania wody i energii z rozwojem
energetyki odnawialnej, uporzadkowania gospodarowania odpadami oraz do poprawy jako$ci powietrza
atmosferycznego.

Czes¢ szbésta omawia potencjalne skutki i oddziatywanie ustalern projektu planu na poszczegéine
komponenty Srodowiska. Stwierdza sie, ze skutki realizacji ustalen miejscowego planu wptyng pozytywnie
na ludzi, ro$linno$¢, réznorodnos¢ biologiczng oraz wody, z uwagi na wprowadzenie roznogatunkowych
nasadzen zieleni na terenach obecnie niezabudowanych, uporzadkowanie gospodarki Sciekowej oraz
rozwoj infrastruktury techniczne;.

Przewiduje sie negatywny wplyw powstania nowej zabudowy na powierzchnig ziemi, powietrze,
zwierzeta, krajobraz oraz klimat, z powodu przeksztatcenia gruntu w miejscach realizacji inwestycji,
generowanie zanieczyszczen do powietrza przez zrédta grzewcze budynkéw oraz pojazdy
samochodowe, likwidacje miejsc bytowania gatunkéw zwierzat, wzrost emisji ciepta spowodowany
zwigkszeniem powierzchni utwardzonych, jak rowniez z powodu przeksztatcenia otwartego krajobrazu
pél uprawnych, przy czym nalezy zaznaczy€, ze odbior wizualny przestrzeni bedzie miat charakter
subiektywny.

Nie zaktada sie wystapienia oddziatywania skutkow ustalen projektu planu na obszary Natura 2000 i inne
formy ochrony przyrody, zasoby naturalne, rozumiane jako surowce naturalne, a takze dobra materialne.
W rozdziale si6dmym wykazano brak transgranicznego oddziatywania ustalen realizacji planu na
Srodowisko.

W rozdziale 6smym przedstawiono rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na Srodowisko w kontek$cie projektu planu.
W zwigzku z realizacjg ustalonych w planie przedsiewzie¢, projekty budowlane tych inwestycji powinny
zawiera¢ zalecenia odpowiedniego dobrania rozwigzan technicznych i technologicznych.

Rozdziat dziewiaty zawiera propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkdw realizacii
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania, do ktérych nalezy
prowadzenie biezacych analiz, ktore umozliwig, jesli pojawi sie taka potrzeba, wprowadzenie
odpowiednich zmian i korekt do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Monitoring
zaleca sie wykonywac raz na 4 lata w oparciu o0 dostepne dane o Srodowisku. Ponadto nalezy prowadzi¢
biezace analizy, ktore umozliwia, jesli pojawi sie taka potrzeba, wprowadzenie odpowiednich zmian i
korekt do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Proponuije sie objecie monitoringiem
komponentéw Srodowiska w zakresie: jakosci wod, jakosci (zanieczyszczenia) powietrza, jako$ci gleb,
jako$ci klimatu akustycznego (oddziatywania hatasu), oddziatywania pdl elektromagnetycznych i
gospodarowania odpadami.

W rozdziale dziesigtym przedstawiono wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych do rozwigzan
zawartych w projekcie planu.

Rozdziat jedenasty zawiera streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Podsumowujac ustalenia planu, poprzez szereg zapisow zapewniajacych ochrone istotnych elementow
Srodowiska, prowadzg do zminimalizowania negatywnych skutkow nowej urbanizacji. Niezbednym
warunkiem bedzie precyzyjne egzekwowanie ustalen planu miejscowego i przestrzeganie wymogow
srodowiska wynikajacych z przepisow odrebnych. Rozwdj zainwestowania przedmiotowego terenu jest
mozliwy tylko w zakresie funkcji okreslonych w planie.

W zwiazku z powyzszymi uwagami, przyjecie proponowanego rozwigzania planistycznego nie

wywota niepozadanych zmian w $rodowisku, natomiast udostepni nowe tereny inwestycyjne
w obrebie Szczytniki Duchowne w gminie Gniezno.
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Poznan, dnia 10 czerwca 2025 .

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
DOTYCZACEJ PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ,0SIEDLE MIESZKANIOWE SZCZYTNIKI" W MIEJSCOWOQSCI
SZCZYTNIKI DUCHOWNE

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit f ustawy z dnia ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, ja nizej podpisany t.ukasz Bartoszewski o$wiadczam, ze
spetniam wymagania okreslone w art 74a ust. 2 pkt 2 ww. ustawy i my$l art. 72a ust. 3 ww. ustawy jestem

Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

mgr tukasz Bartoszewski
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